Znalec: Ing. Peter Kapusta
Silvanska €. 15, 841 04 Bratislava

evidencéné ¢islo 911 517

Zadavatel’ Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢.:0TS1400715 OTZ/14/Kapusta/Objekt3 zo diia 31.3.2014

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 53/2014

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby "Kaplnka Rozalka" bez sup.&isla, situovanej na pozemku
parc.€.1027 v Bratislave - mestskej €asti Lamac, v k.U.Lamac (zapisanej na LV &.1), pre Ucely
Uctovnictva a stanovenia trhovej ceny.

Pocet listov : 33 (ztoho 17 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 53/2014

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit véeobecnl hodnotu stavby "Kaplnka Rozalka" bez sup.¢&isla, situovanej na pozemku parc.€.1027 v
Bratislave - mestskej ¢asti Lamag, v k.U.Lamac.

2. Datum vyziadania posudku:
31.3.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
28.4.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
28.4.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatefom:
- Projektova dokumentéacia-zameranie skutkového stavu

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1, k.U. Lamag, zo dha 24.4.2014, vytvoreny cez verejny katastralny
portal

- Informativna koépia z mapy, k.0. Lamag, zo dfia 24.4.2014, vytvorena cez verejny katastralny portal

- Kontrolné premeranie a porovnanie projektovej dokumentécie so skutoénym stavom

- Informécie o technickom stave stavby,podané zastupcom uzivatela-Rimskokatolického farského Uradu Bratislava-
Lamacg

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatelfoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov }

- Vyhlaska Statistického Uradu SR €.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- Pre Ucely Gctovnictva a stanovenia trhovej ceny.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 53/2014

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dovody vylucenia ostatnych metod
stanovenia vsSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel. 3

Metddu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako Standardni metodu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypocte suU pouzité rozpoétové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konStrukéno-
materialovej charakteristiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, su zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych
pre 4.8tvrtrok 2013.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnha hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Gzemnym planom zény alebo planom sidelného Gtvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Gzemnom a stavebnom konani alebo
pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podra zakladneho vztahu:

VSHPOZ = M . VSHMJ [Eur]

kde

M - vymera pozemku v m2,

VSHMJ — jednotkova vSeobecnda hodnota pozemku v Eur/m2.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m2],

kde

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kPD =kS.kV.kD .kP .kl.kZ kR,

kde

kS — koeficient vSeobecne;j situacie (0,70 — 2,00)

kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,0)

kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kP — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

kl — koeficient druhu pozemku (0,60 — 1,50)

kZ — koeficient povysujucich faktorov (1,01 — 3,00)

kR — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.).Vynosovl metédu som nepouZzil z
dbévodu, Ze sa jedna o typ nehnutelnosti, ktora nie je schopna dosahovat primerané vynosy formou prenajmu.

b) Vlastnicke a evidencéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podla listu vlastnictva €. 1, k.U. Lamac

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 1027 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 244m? 17 1 101,201,204

Legenda:
Kéd spdsobu vyuzivania pozemku
17 - pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢€islom

Druh chranenej nehnutelnosti

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kultdrna pamiatka)

204 - ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zény
101 - chranena krajinna zéna

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 53/2014

ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka :
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

Titul nadobudnutia:
Vid koépiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

Iné udaje:
Vid koépiu LV v prilohach znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dria 28.4.2014 za Uc¢asti zastupcu uzivatela.

- Kontrolné premeranie vykonané dna 28.4.2014.

- Fotodokumentécia vyhotovena dra 28.4.2014.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentécie bola poskytnuta iba vykresova dokumentacia zamerania skutoéného stavu.Skutocny stav je
zachyteny v jednotlivych prilohach znaleckého posudku. Pravna dokumentacia je v sulade so skuto€nym stavom-stavba
sa vyuziva na Ucely(bohosluzby),na ktoré bola postavena.Pozemok parc.€.1027 pod stavbou nie je predmetom
posudzovania.PrisluSenstvo stavby je situované na pozemku parc.6.1026/1.Posudzované je iba prisluSenstvo,ktoré sa
dalo pri obhliadke presne identifikovat.Posidenie pravneho stavu so skutoénym stavom nebolo mozné vykonat.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Stavba "Kaplnka Rozalka" je zakreslena v kopii z katastralnej mapy v obrysoch,ktoré zodpovedaju skutoénému stavu a
suU zaroven aj obrysmi pozemku parc.¢.1027,na ktorom je stavba situovana.Stavba nie je zapisana v KN na LV.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym éislom pozemku, na ktorom su postavené :

1.Stavba - Kaplnka Rozalka - na parc.€.1027

2.VonkajSie Upravy - na parc.¢.1026/1

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Pozemok pod stavbou-parc.€.1027.

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Kaplnka Rozalka

POPIS STAVBY

Kaplnka svéatej Rozalie je situovana v Bratislave-mestskej ¢asti Lamac,na Rozalskej ulici. Postavilo ju mesto
Bratislava v rokoch 1680 — 1682 z verejnej zbierky medzi mestanmi, na pamat velkého moru, ktory zUril

v Bratislave.Na 100.vyrogie dokon&enia stavby -1782 dalo mesto urobit dékladni opravu kaplnky. Dalsia
vacsia oprava bola v roku 1904, ked' start Sindlovu strechu vymenili za eternitovu krytinu. Pred prvou
svetovou vojnou blesk zni€il stary kriz i strechu veze a poskodil aj vnitorné zariadenie. Dokladnu opravu
celej kaplnky s nakladom 100.000,-K¢&s previedlo mesto v auguste roku 1944 v¢itane novej streSnej
Skridlovej krytiny.Pocas 2.svetovej vojny kaplnka nebola vyrazne poSkodenda(vSetky doteraz uvadzané
skuto€nosti som ziskal z internetovych stranok).Od uvedeného obdobia do su€asnosti bola kaplnka
rekonstruované-vonkajsia fasada,vnutorné omietky,vstupné dvere,rozvody elektroinstalacie,sanity.V roku
1974 bola prevedena vymena niektorych Casti krovu-vaznych tramov.Z podkladovych materialov-znaleckého
posudku €.7/2008 zo dna 25.8.2008,ktory vypracoval znalec z odboru drevo-spracovanie-Prof.Ing.Ladislav
Reinprecht,CSc,vyplyva,ze kapinka ma napadnuty krov-biologické poskodenie drevnej hmoty-jednotlivé
konstrukcie krovu rézneho stupfia.Kaplnka je napojena na verejné rozvody inzinierskych sieti-elektrina,
voda,kanalizacia.Pristupna je z obecnej komunikacie beténovym chodnikom.

Konstrukéné prevedenie:
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 53/2014

zaklady kamenné prelievané cementovou zmesou,murivo kamenné+tehlové,stropy klenbové-murované z
plnej pélenej tehly resp.drevené tramové s rovnym podhfadom.Krov dreveny,strecha prevazuje valbova(1
valba),v mengej miere strecha pultova.Krytina Skridlova,klampiarske konstrukcie z medeného
plechu,hromozvod,vonkajSie omietky vapenno-cementové hladké,vnitorné védpenné hladké.Podlahy-
prevazuje kamenna dlazba,v socialnom zariadeni a sakristi keramicka dlazba,schody na chér s drevené
bez podstupnic,vonkajsie vchodové ako aj interiérové dvere

prevazuju z tvrdého masivu,okna kovové s dvojitym sklom,rozvody elektroinStalacie-220V a zasuvka na
380V, elektricka rozvodna skrifia s automatickymi isti€mi.Rozvody vody a kanalizacie vo WC,kde je
umiestneny nerezovy drez,prevedené su keramické obklady stien.Pri obhliadke som konstatoval na
niektorych miestach na strope stopy po zatekani.Dalej som konstatoval na viacerych miestach zavihanie
nadzakladového muriva,v désledku ¢oho su omietky popraskané a opadané(vid.fotodokumentéacia).Podla
vyjadrenia uzivatela objektu boli v roku 2009 menené vchodové dvere,dalej 3 okna(nad vchodom,v sakristii
a WC)-na jeho néklady..Objekt mé& vykurovanie zabezpecCované podla potreby lokalne-elektrickymi
vyhrievacimi telesami.

Celkovu predpokladanu zivotnost stavby odhadujem na 500 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(9,70%14,85+1,60*5,35+3,80*3,55+3,80%(5,15+5,80)/2+4,22*9,05+2,58*3,65+2,33*2,58*0,5+ 14512
2,35*2,58*0,5+1,10*1,20)*0,60 ’
Vrchna stavba
(9,70%14,85+1,60*5,35+3,80*3,55+3,80*(5,15+5,80)/2+4,22*9,05+2,58*3,65+2,33*2,58*0,5+ 1 941,08
2,35%2,58%0,5+1,10%1,20)*6,92+(3,25*3,18*5,05+3,80%(4,87+4,37) /2)*3,42+(3,25*3,18)*2,79 ’
Zastresenie
(5,07*1,22*(3,80/2-
2,40/6)+(3,80%2,95%2,52*0,5))+(3,80%2,95*2,15*0,5)+(4,59*1,25*3,31*0,5)+(3,65*2,58*0,5%6 525 03
*0,5%5,02*1/3)+(4,22%9,05%5,02*0,5)+(9,70%14,85*5,02*0,5)- ’
(3,25%1,59*5,02*2 /3)+(3,16*3,25*3,18*0,5)
Obstavany priestor stavby celkom 2 611,23
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy hradov, zamkov, kostolov, kaplniek a pod.
KS: 1272 Budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2970/30,1260 = 98,59 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu
Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
((9,70*14,85*7,54)+(1,60%5,35*7,5
4)+(3,80%3,55*3,30)+(3,80%(5,15+5
9,70%14,85+1,60*5,35+3,80%3,55+ ,80)/2*3,30)+(4,22%9,05*7,54)+(2,5
, 3,80%(5,15+5,80) /2+4,22%9,05+2,5 8*3,65*7,54)+(2,33*2,58%0,5*7,54) | 6,915
Nadzemné 11 8%3 6542,33%2,5840,5+2,35%2,58%0 24187 Repr. | 3542 58%0,5+7,54)+(1,10*1,20* 7
,5+1,10%1,20 3,30))/(9,70%14,85+1,60*5,35+3,80
*3,55+3,80%(5,15+5,80) /2+4,22*9,0
5+2,58*3,65+2,33*2,58*0
((3,25%3,185,05)+(3,80%(4,87+4,3 | 5, ¢
Nadzemné 2/3,25%3,18+3,80%(4,87+4,37) /2 27,89 Repr,7)/2*2,46))/(3,25*3,18+3,80%(4,87
+4,37)/2)
Nadzemné 3/3,25*%3,18 10,34| Repr.|2,79 2,79
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 53/2014

Priemerna zastavana plocha: (241,87 + 27,89 + 10,34) / 3 =93,37 m?

Priemerna vyska podlazi: (241,87 *6,9157 + 27,89 * 3,4197 + 10,34 * 2,79) / (241,87 +
27,89 +10,34) =6,42 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092+ (24 /93,37)=1,1770
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 6,42) = 0,6271

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceﬁlg\[rz';o}i(::(lljiiel Koef. Stand. ksi Upriwl;'?*plggielu cﬁltl)?i‘llls;?eonc::je l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,10 6,60 7,76
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,40 23,80 27,97
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 11,29
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,10 6,60 7,76
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,53
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,23
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,70
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,20 0,60 0,71
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,70
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 7,06
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,53
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,06
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,05 0,15 0,18
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,05 0,15 0,18
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,01 0,03 0,04
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,94
Spolu 100,00 ‘ 85,03 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =85,03 /100 = 0,8503
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH =98,59 €/m3 * 2,227 *0,8503 *1,1770 * 0,6271 * 0,939 * 1,10
. VH =142,3301 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%] ‘
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Kaplnka Rozélka 1682 332 168 500 66,40 33,60 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 142,3301 €/m3 *2611,23 m3 371 656,63
Technicka hodnota 33,60 %z 371 656,63 € 124 876,63

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 VonkajSie schody I

VonkajSie schody-slizia ako hlavny vstup do kaplnky-zapadna strana.Prevedené su z betdnu,stupne maju
povrchovu Upravu z kamennej dlazby.Pocet stupriov 9 v&itane vstupnej podesty pred vchodovymi dverami.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek:
1*7,30+2%3,60+1%6,70+2%3,30+1%6,10+2*3,0+1*5,50+2%2,70+1*4,90+2*2,40+1*4,30+2*2,10+1*3,70+2%1,80+1*
3,10+2*1,50 = 82,4 bm stupiia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vonkajsie schody | 1950 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 82,4 bm stupnia * 12,78 €/bm stupna * 2,227 * 1,10 2579,71
Technicka hodnota 20,00 %z 2 579,71 € 515,94

2.2.2 Vonkajsie schody II

VonkajSie schody ll-prevedené su z betonu.Situované su pred hlavnym vstupom do kaplnky,nadvazuju na
vonkajSie schody I.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Ko6d KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 17*2,40 = 40,8 bm stupna
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vonkajsie schody 11 1950 64 11 75 85,33 14,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40,8 bm stupna * 7,14 €/bm stupna * 2,227 * 1,10 713,63
Technicka hodnota 14,67 %z 713,63 € 104,69

2.2.3 Spevnené plochy I

Spevnené plochy I-jedn& sa o betdénové chodniky okolo kaplnky-juzna a vychodna strana.Prevedené su z
beténu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,10*37,0 = 40,7 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy [ 1950 64 11 75 85,33 14,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40,7 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,227 * 1,10 860,44
Technicki hodnota 14,67 % z 860,44 € 126,23

2.2.4 Spevnené plochy II

Spevnené plochy Il-jedna sa o chodnik okolo kaplnky-severna strana.Prevedeny z beténu,povrchova
Uprava- kamenna+keramicka dlazba.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
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Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu

Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,10*13,0 = 14,3 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy 11 1950 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,3 m27ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,227 * 1,10 639,66
Technicka hodnota 20,00 % z 639,66 € 127,93

2.2.5 Spevnené plochy III

Spevnené plochy llI-jedné& sa o pristupovy chodnik ku kaplnke-zo severnej strany.Prevedeny je z beténu,je
znacne opotrebovany.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,0¥15,0 =30 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy II1 1950 64 6 70 91,43 8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 m2ZP *8,63 €/m2 ZP * 2,227 * 1,10 634,23
Technicka hodnota 8,57 % z 634,23 € 54,35

2.2.6 Spevnené plochy IV
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Spevnené plochy 1V-jedna sa o plochu okolo vstupnych schodov do kaplnky,dalej o plochu pred sakristiou-
boc¢ny vstup do kaplinky.Povrchovéa Uprava-kamennd dlazba.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikécie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1,20*9,0+2,50*3,20*2+13,0*2,80 = 63,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy IV 1950 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 63,2m2ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,227 * 1,10 2827,03
Technicka hodnota 20,00% z2 827,03 € 565,41

2.2.7 VonkajSie zabradlie

VonkajSie zabradlie-lemuje vonkajsie schody Il a spevnenu plochu okolo vonkajsich schodov I.Jedna sa o
zabradlie z kovovych trubiek,opatrené naterom,vysky cca 0,80 m.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,50+2*5,50 = 23,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
VonkajSie zabradlie 1950 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,5bm * 41,49 €/bm * 2,227 *1,10 2 388,49
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‘Technické hodnota 20,00 %z 2 388,49 € 477,70
2.2.8 VonkajSie osvetlenie
VonkajSie osvetlenie -je situované pred hlavnym vstupom do kaplinky.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie
Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové stoziarové
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 2Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] 0[%] | TS[%]
VonkajSie osvetlenie 75 85,33 14,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks*275,68€/Ks*2,227 *1,10 1 350,67
Technicka hodnota 14,67 %z 1 350,67 € 198,14

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Kaplnka Rozalka 371 656,63 124 876,63
Vonkajsie schody I 2579,71 515,94
VonkajSie schody II 713,63 104,69
Spevnené plochy [ 860,44 126,23
Spevnené plochy 11 639,66 127,93
Spevnené plochy II1 634,23 54,35
Spevnené plochy IV 2 827,03 565,41
VonkajSie zabradlie 2 388,49 477,70
VonkajSie osvetlenie 1 350,67 198,14
Celkom: ‘ 383 650,49 127 047,02

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Stavba "Kostol sv.Rozélie" sa nachadza na Rozélskej ulici v Bratislave - mestskej ¢asti Lamag. Kostol sa
nachadza v zastavbe rodinnych domov s dobrou pristupnostou z verejnej komunikécie. V blizkosti je
situovana Hodoninska ulica, ktora patri medzi rusni komunikéciu - patri do siete hlavnych dopravnych
tepien mesta.V lokalite st vybudované vsetky IS. V MC Bratislava - Lamag je kompletna obgianska
vybavenost. NajblizSie nakupné centrum SARATOV je od kostola vzdialené cca 300m, ¢o zvySuje
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lukrativnost posudzovanej lokality. Dom je situovany v okrajovej €asti m.€.Lamac. NajblizSie zastavky MHD
sU na Hodoninskej ulici - vo vzdialenosti cca 100-150 m. Vzdialenost do centra Bratislavy je 5,5km a cesta
autom trva cca 11 minut, dostupnost do centra mesta je dobra. Jedna sa o dobrd nehnutelnost vo vedlajSej-
tichSej ulici, ktora bola kompletne zrekonstruovana.

Poloha stavby "Kostol sv.Rozalie" bez sup.€isla na Rozalskej ulici v Bratislave - mestskej casti
Lamac:

&

)

Efe

ELU, arsky kostol
svatej Margity

g

B ?“:Ll'n\-'nUPDH
2

rzaMizza &
Mbravka §

oz e Map data @2014 Google

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Ohodnocovana nehnutelnost "Kostol sv.Rozalie" je vyuzivany na projektovany uGcel - kultirna pamiatka. Iné
vyuzitie neprichadza do Gvahy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najméa zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnost'ou

Na nehnutelnost - "Kostol sv.Rozalie" bez sup.c&isla, situovany na pozemku parc.¢.1027, nie su podfa LV ¢.1

zapisané ziadne tarchy. Iné pripadné mozné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti z dostupnych
podkladovych materidlov nie su mi zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,385
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Popis Trieda Kebr Vaha Vysledok
0 Vi kepr*vi

1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I11. 0,700 13 9,10

2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, rr}m?o obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 1,400 30 42,00
vybranych sidlisk

3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
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4

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

nehnutel'nost vyzZaduje opravu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne
nevhodnd

Konfiguracia terénu
severny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢nd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna
doprava a pod.
Obc¢ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)
okresny urad, banka, stid, dafiovy urad, stredné $kola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a
zékladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

MozZnosti d'alsieho rozsirenia
rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu trojndsobok az
patnasobok sucasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
bezny prenajom nehnutel'nosti

Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost

11

IIL

IIL

II.

11

IIL

II.

II.

11

IIL

11

11

0,700

2,100

0,700

0,700

2,100

1,400

0,700

0,700

1,400

2,100

1,400

0,385

1,400

0,700

0,700

0,700

0,700

8

10

10

20

5,60

14,70

4,20

7,00

18,90

8,40

3,50

4,20

9,80

14,70

14,00

3,08

12,60

5,60

4,90

2,80

14,00

Spolu

180

199,08

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Vseobecna hodnota

kep = 199,08/ 180

VSHs = TH * kep = 127 047,02 € * 1,106

1,106
140 514,00 €
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II1. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 140 514,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Kaplnka Rozalka 138 113,55
Vonkajsie schody I 570,63
VonkajSie schody II 115,79
Spevnené plochy | 139,61
Spevnené plochy 11 141,49
Spevnené plochy II1 60,11
Spevnené plochy IV 625,34
VonkajSie zabradlie 528,34
VonkajSie osvetlenie 219,14
Spolu VSH 140 514,00
Zaokrihlena VSH spolu 141 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 141 000,00 €
Slovom: Jedenstostyridsatjedentisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU mi zname ziadne iné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutefnosti ako tie, ktoré su citované v
znaleckom posudku.

Bratislave,dna: 30.4.2014 Ing. Peter Kapusta
znalec
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IV. PRILOHY

1. Objednavka

2. Situdcia SirSich vztahov

3. Informativna képia z mapy
4. List vlastnictva

5. Projektova dokumentacia
6. Fotodokumenticia

7. Znalecka dolozka
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné €islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 53/2014 znaleckého dennika €. 1 - 2013.

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podra vyuétovania na zaklade prilozeného dokladu ¢.53/2014.

Ing. Peter Kapusta
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