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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 43038/14-34051 Ing. arch. Tona8d@/413 7.4.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: EUROMOBILEX spol. s.r.o.
stavba: Rekonstrukcia, nadstavba a adaptécia objektov (pownych garazi),
Racianska ulica a Skalicka cesta
Ziados zo dia: 21.2.2014
typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Milan Zelina, 1318 AA,
autorizovany architekt
datum spracovania dokumentacie: 08/2013

PredloZzena dokumentécia rieSirevitalizaciuc¢asti garazového e, t.j. adaptaciu 21 garazi v 2 radoch
z celkového pétu cca 140 garazi v 16 radoch na Skalickej cesedrRetnych 21 prizemnych garazi je
navrhnutych na zmenu futikého vyuZzitia s nadstavbou na 3 alebo 4 nadzemdiapa bez suterénu.
Novy nosny systém je navrhnuty z nosnych Zelezotoetfch stien a Zelezobetdénovych dosiek. Stavba
pozostava zo 7 stavebnych objektov - polyfimjich objektov SO-01 az SO-07, gwin kazdy objekt
obsahuje odbytovy priestor aj jednu bytovu jedno@®hbjekty SO-01 a SO-05 neobsahuju kancelariu, ani
garaz, ale SO-02, SO-03, SO-04, SO-06 a SO-07 nisahkancelariu aj gardz. Spolu sa jedna o vytvo-
renie 7 bytovych jednotiek. Pre pokrytie narokoatiskej dopravy je navrhnutych celkovo 32 parkova-
cich miest, ptiom 5 parkovacich miest ostava v priestore povodiggehzi a 27 parkovacich miest je na
teréne. V navrhu nie su Ziadne zelené plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zdkon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ii’'ou suU zaujmové parcely stanovuje féiné vyuZitie GzemiazmieSané Uzemia
byvania a ok¥ianskej vybavenosti,kod funkcie 501.

Charakteristika Uzemia sliziace predovietkym pre umiestneniefpokgnych objektov byvania a ob-
cianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadké® vyznamu a na rozvojovych osiach, s dora-
zom ha vytvaranie mestského prostredia a zariaddxiianskej vybavenosti zabezfglce vysokd kom-
plexitu prostredia centier a mestskych tried.IRgablohy v organizme mesta je to prevazne viacgodla
zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodizd@stavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych ploch nadzemrtapti zastavby funinej plochy. Zariadenia @tanskej vybave-
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nosti su situované predovSetkym ako vstavané zmiads polyfunknych objektoch. Stag’ou Uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ak@asdi parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&agiadenia
pre poZiarnu a civilna obranu.

Uzemie je v ochrannom pasme Zelémgich trati

Pozemky su siag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovargmie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahowapnevformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizetaritkom a limi-

tom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi jendagharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptgvehrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvalfyhadiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde sa wjgkgtabilizované Uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovarégtavby, najméa bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi re&peK diferencovany pristup péd jednotlivych
typov existujlcej zastavby.

Stavba bola predmetom posudenia v komisii priméattea25. 3. 2014.

Navrhnutd adaptacigasti garazi v stabilizovanom Uzemi na zasadneunkmé vyuZitie (polyfunkcia s
byvanim) neskiia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného Gzeiviziladom na uvedené zamer nie
je vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SRsBrat, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a
preto

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia, nadstavba a adaptécia objektov
(pbvodnych garézi)

na parcelachlislo: 13183/1,3,4, 8-25, 67,80,81,87,88,89,90,92,96

v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Racianska ulica a Skalicka cesta

Odoévodnenie : Zmena funkného vyuZitia, nadstavba a adaptacia len 21 garazi v dvoch radoch
z celkového pé&tu cca 140 gardzi v 16 radoch na polyftmk objekty s bytovymi jednotkami nie je

v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bragistok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Pro-
stredie hromadnych garazi je nevhodné pre predneitmer z Radiska funkného, hmotovo - priestoro-
vého i architektonicko - urbanistického. Prestavisamadnych gardzi v danom prostredi treba trieSi
komplexne s poZiadavkou konémgho pristupu k vyuZitiu celého zaujmového Uzerajané s reSpekto-
vanim zésad tvorby urbanneho prostrediagigistane. Stag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako s@ag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&agiadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Zarovei upozotiujeme, Ze v pripade zaberu existujucich parkovagi@bh v danej lokalite je nevyhnut-
né ich nahradenie v plnom rozsahu, t.z. pri ¥@marokov statickej dopravy treba vychéatizgpotreby
stojisk nielen pre planovanu vystavbu, ale je ftéepd@itat’ aj so zachovanim &asnych parkovacich
miest pre navstevnikov resp. obyvate danej lokality.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - OUGG, ODI



