HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

C3X, s.r.o.
Druzstevna 7
831 04 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
06.02.2014 MAGS ORM 42269/14-25703 Ing. aRimonidesova /514 11.03.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: C3X, s.r.o., Sulekova 6, 811 06 Bratislava
investeny zamer: | Nadstavba bytového domu, Pbska ulica 2, parc.€. 10160/1, Bratislava
Ziados zo dia : 06.02.2012
typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. AlZzbeta Babd&ova
autorizovany architekt 0902AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2014

K investénému zdmeru: ,Nadstavba bytového domu;ské ulica 2, Bratislava“ bolonad 11.05.2012 vy-
dané suhlasné zavazné stanovisko hlavného maestanSkej republiky Bratislavy k investiej cinnosti
pod¢. j. MAGS ORM 36805/12-43736. Zavazné stanoviskto biydané k zmene dokoenej stavby -
nadstavbe jestvujuceho bytového domu &lam vytvorenia 10 bytovych jednotiek.

Aktualne je podana nova Ziados zavazné stanovisko, ndko prislo k zmene projektovej dokumentécie
aj k zmene zodpovedného projektanta. Zmena je iopd@bdnému navrhu iba v dispéabm rieSeni. Pri
zachovani vsetkych navrhovanych objemovych parawetadstavby objektu je pédorysné dlenenie
podlaznych ploch prerieSené na 5 bytovych jednofétecha nad wahovou Sachtou je zniZena z Urovne
+18,215 m na +14,60 m (¥&hom je pristupné maximalne 5.NP, v pévodnom rieg@iah spristujioval

aj 6.NP).

Predmetny bytovy dom je &iix'ou mestského bloku (ohr&eného ulicami Piska, KaradZiova, Justing)

s dodnes zachovanou jednotnou architekturou, ctarstickou pre dobu jej vzniku (polovica 20. storo
¢ia). K pévodnej projektovej dokumentacii bolo daog zavazné stanovisko Krajského pamiatkového
Uradu v Bratislave zoi 27.05.2011, v ktorom tento, predloZzeny projeld peemné konanie schvalil
a ucil podmienky, ktoré je potrebné reSpekttvadokumentacii pre stavebné povolenie (najma Hody3
predmetného stanoviska).

PredloZena dokumentacia s datumom spracovania 01/20 rieSi zmenu dokoenej stavby - nadstavbu
jestvujuceho bytového domu zatelom vytvorenia 5 novych viacardevych bytovych jednotiek.
V sliasnosti ma bytovy doniiastaine zapusteny suterén, 4 nadzemné podlazie a n&¥ypdikrovie.
PredloZeny navrh nadstavuje objekt o jedno plnobteh podlaZzie na mieste zasanovaného podkrovia
a vytvara noveé podkrovie vyuziree na dvoch podlaziach. Po nadstavbe budeabgektciastaine zapus-
teny suterén, 5 nadzemnych podlaZi a dvojimeeé podkrovie. Navrhované byty budu: 1 x 1-izbowy b
(jednourowiovy), 1 x 3-izbovy (dvojuroiovy), 2 x 4-izbovy (dvojuroiové), 1 x 5-izbovy (trojarovovy).

V suvislosti s nadstavbou bytového domu bude vtmieemového schodiska ktriej severnej fasade
pristavana vyahova presklena Sachta, zrekonstruuju sa vybraviécsg casti a zariadenia domu, obnovi
sa fasada zateplenim. Strecha bude sedlova, tyaipominajlca jestvujlcu strechu, s doplnenim vikie
na juznej dvorovej strane domu. VySka hrany rimgsyr&ni z Grovne +13,060 m na +16,425 m, htebe
strechy je zdvihnuty z Grovne +18,100 m na +22 /505

Laurinska 7 Il. poschodie
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Naroky statickej dopravy pre 5 bytovych jednoti€k\wypaiitané v sulade s platnou technickou normou
a predstavuju potrebu 10 odstavnych a parkovad@jfsls Podobne ako v predoSlej dokumentacii inves
tor navrhuje rieSenie narokov statickej dopravy odibbym prenajmom 10 parkovacich stojisk
v dochédzkovej vzdialenosti od objektu v priestbrdcomadnej podzemnej garaze na Namesti Martina
Benku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd 8 140a ods. 3, § 140b citovaného zéakona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot§igredpisov:

Posudenie zmeny doko¥enej stavby vo vrahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok paré. 10160/1 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuZitia pléctobytné Uzemia viacpodlazné zastavba obytného Uzemia, kéd furilie

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbvdomoch a k nim prisltchajice nevyhnutné za-
riadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Uzetaidy olgianskeho vybavenia, zélge ihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garédze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmasti zastav-
by funkenej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@sweikosti a funkcii zemia.

Medzi prevladajuce spbsoby vyuZzitia funkch pléch patria viacpodlaZzné bytové domy

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dektawristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho GUzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptoYa chranf’ a rozvija. Z h'adiska véazby novej zastavby k pdvodnej Strukturstang pot-
rebné na Uzemi centra mesta mimo historického jadeapreviada v ramci stabilizovanych Uzemi blgkov
charakter zastavby a v ramci jednotlivych famgch ploch sa mézu nachadzasloky zastavby s odliSnou
intenzitou, z fiadiska ich dostavby sa poZaduje reSpektaypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — m6Ze ti&jgy35ej intenzite vyuzitia pozemku v porovnamkslitou
existujucou zastavbou. Eljuce su regulativy (stavebndara, vysSka, odstupy a pod.) vyplyvajlce
z existujucej stavebnej Struktary bloku.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulacie stabilanych Gzemi v meste je uplatnpoziadavky

a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality progrédelen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &&ag’'ou Uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, kiwé pbalovy priestor
zony A) kde je potrebné ztddni’ a reSpektova

charakteristickd blokovu Struktaru vytvorenu zalode ulinou si€'ou;

Navrhovana zmena dokéenej stavby sjja regulaciu funéného vyuzitia pléch, viacpodlazné bytové do-
my patria medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia finyich ploch v rdmci fundného vyuZitia Gzemia - viac-
podlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie B@thvy dom svojim hmotovo - priestorovym rieSe-
nim nenardSa charakter stabilizovaného Uzemiaawasé plocha objektom sa meni iba zanedbatéo
plochu dostavanej ¥ahovej Sachty - cca 2,88%n celkovy narast nadzemnych podlaznych pléch je
v ramci celého funiného bloku, zanedbdigy. VySka hlavnej rimsy sa meni z arovne +13,06(han
+16,425, hrebi strechy je zdvihnuty z drovne +18,100 m na +22,409Navrhovana vysSka predmetného
bytového domu je, viladom na skutmog’, Ze objekt nie je s@g’ou blokovej zastavby (umiestneny je
ako solitér), s ofadom na charakter okolitej zastavby a na vySku doomiestnenych v kontakte so Za-
hradnickou ulicou, akceptovdite.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokasenej stavby: Nadstavba bytového domu, Psk4 ulica 2, Bratislava
na parcelachkislo: 10160/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Pol’ska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle § 14 ods. 1 zdkona SKRB77/1990
Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskordiedpisov sa uphatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalostiob&cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« celkovy vyraz dostavby a novovzniknutej fasada mmaspektové vietky podmienky zavazného sta-
noviska Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» kolaudéaciu navrhovanej nadstavby podtaieme predloZzenim platnej zmluvy o dlhodobom pneregj
resp. kipe 10 odstavnych stojisk v objekte podzemaekovacej garaze na Nam. Martina Benku.
Zmluvny vz'ah investora k prenajimdtevi vo veci zabezpenia narokov statickej dopravy navrhova-
nej stavby bude dodatkom k najomnej zmluve, respon zmluvou, preneseny na buducich viastnikov
bytov v stavbe ,Nadstavba bytového domu Polskaratilava“ na pozemku paré¢. 10160/1 v k. 0.
Staré Mesto.

Upozotiujeme, Zze vzitadom na existujucu kriticka situaciu s parkovaniozigiel v predmetnom -
zemi (deficit parkovacich miest), nebude pripustk@audova uvedent nadstavbu bezaéného za-
bezpeéenia zodpovedajuceho ¢a parkovacich stojisk

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Odporaéanie:
« dotvorit’ vstupné priestory zlladiska bezbariérovosti a estetickej kvality samobnéstupu;

Toto zavazné stanovisko k inveésigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakorga 50/1976

Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava Zia-
datd’ovi do pozornosti, Ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatiawdy organ viazany
obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanpkiské vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zemen
ustanoveni pravneho predpisu, padtorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vyalabho k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orggichadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydarézzéastanovisko hlavného mesta Slovenskej repub-
liky Bratislavy k investinej¢innosti¢. j. MAGS ORM 36805/12-43736 zaid 11.05.2012, ktorého plat-
nog’ sa tymto rusi.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia, M 1:1000; P6dd@NP a 6.NP, M 1:200,Ptdd severny a vychodny, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrdené
- Situacia, M 1:1000; Pédorys 5.NP a 6.NP, M 1;P0frad severny a vychodny, M 1:200
Magistrat ODI, archiv



