HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K.T.plus, s.r.o.
Kop¢ianska 15
851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
20.12.2013 MAGS ORM 40329/14-391555 . bngh. Simonidesova /514 11.03.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Vachel SK, s.r.o, PoStova 3, 811 06 Bratislava
investeny zamer: | Polyfunkény objekt — Staromestska office, parcé. 3265/1,5,7,8,9, 3266/3,4,
3267/1,2, Bratislava

Ziado$ zo dia : 20.12.2013, doplnenie 20.02.2014 a 24.02.2014
typ konania poth stavebného zdkona: | dzemné konanie — zmena Uzemného rozhodnutia
druh podanej dokumentacie: dokumentécia zmeny stavby pred doko#enim
spracovatBdokumentacie: Cityprojekt, s. r. 0., Adamiho 3, 841 05 Bratislava

Ing. arch. Pavol Citovicky, autoriz. architekt 14128A
Ing. arch. Marek Fillo, autoriz. architekt 1452AA
datum spracovania dokumentacie: 12/ 2013, Celkova situécia stavby 01/2014

K investiénému zameru: ,Hotel Yasmin — Veterna ulica, Bratial' bolo dia 27.04.2007 (pred¢innos-
tou Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy200K)vydané suhlasné zavazné stanovisko hlav-
ného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k stié@ej ¢innosti pod¢. j. MAGS ORM 10964/2007-
46442. Zavazné stanovisko bolo vydangokostavbe objektu hotel Yasmin. Navrhovany oljektna-
vrhnuté 3 podzemné podlaZia, 8 nadzemnych podiagtreSeny bol plochou strechou. Hmota 7.-8. po-
dlaZia bola zo strany Veternej a Staromestskejgulistupujica. V objekte bolo navrhnutych 181 izieb.
V Urovni 1.pp bola umiestnen& nova transfafn@astanica.

Funkené vyuzitie: 3.pp-1.pp — parkovanie, technické qtagy, strojovne 1.np — vstupné priestory, kon-
gresove centrum, odbytové strediska, 2.np — 8uipytovacie jednotky hotela.

Dopravne bol objekt napojeny z Veternej ulice, pottizé podlazia boli pristupné rampou z Urovne 1.np
SV naroZia objektu. Hlavny vstup do objektu badeaerného narozia objektu.

Néasledne bolo k stavbena 15.10.2007 vydané pravoplatné rozhodnutie o urmdas stavbyc. SU-
2007/22136/62198/2007/UR-Ga (pravoplatné 21.11.p@)7pravoplatné stavebné povolenie SU-
2008/31820-18269/2009-G/49-K| z&aal04.05.2009 (pravoplatné 23.06.2009).

Neskér priSlo k Uprave projektovej dokumentéacie znkene funkného vyuZzitia objektu z pévodnej
funkcie hotela na polyfurgky objekt s nezmenenymi charakteristickymi indexaynizite’nosti tzemia.
Objemové a vyskové charakteristiky budovy preSihimélnymi zmenami, p¢om pévodnych 8 nad-
zemnych podlaZi hotela je premietnutych do 7 nadgempodlazi polyfunéného objektu s nezmenenou
vySkou £0,00 a vySkou v arovni atiky strechy nalH.

Z uvedeného dbvodu bola podand Ziaddmsiové zavazné stanovisko, ktoré je potrebné mydzmeny
Uzemného rozhodnutia predmetnej stavby.

Zoznam zmien oproti pévodnej dokumentacii (1.PPR3zBstavaju bezo zmien - pre potreby rieSenia
statickej dopravy). Zmena stavby pred dalenrim spéiva v zmene hlavného objektu SO 201:

« 1.NP bude sltZipre potreby vstupnych priestorov a piely obchodu a sluzieb

e 2.NP — 7.NP budu sliZako ndjomné priestory alleploSné kanceléarie

Porovnanie regulativov intenzity vyuZzitia tzemiat@hovanych k vikosti parcely):

e povoleny hotel: IPP = 5,33, 1ZP = 0,820, KZ= 0,172

Laurinska 7 Il. poschodie
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* zmena stavby pred dok&enim (polyfunkny objekt): IPP = 5,09, IZP = 0,81, KZ = 0,172

Dopravné napojenie ako aj napojenie na inZiniesse ostvaju nezmenené a dodrzuju pévodné polohy
napojenia a trasy.

PredloZena dokumentacia zmeny stavby pred dokd@eanim rieSi novostavbu polyfunihého objektu na
Veternej ulici v historickom centre Bratislavy. Pala je ohramiena Staromestskou ulicou, Veternou
ulicou, objektom NajvysSieho sudu SR a budovou SNR(Zasnosti parcela slizi ako parkovisko
a nachadza sa tu prizemny objekt trafostanice. idaany polyfunkny objekt ma 3 podzemné podlaZia
a 7 nadzemnych podlazi. Hmota 1.NP je mierne zapadiod Staromestskej a Veternej ulicei \astat-
nym nadzemnym podlaziam. 2.NP — 7.NP su pédoryiedené v tvare pismena H (malé odchylky od
hmoty povolenej v UR), 6. NP a 7. NP su rieSené wstatené - na mensej pddorysnej plochesiym-
dlaziu pod nim. V kontakte s budovou SNR je vytwdrétrium, strecha ktorého je zatravnend (oproti
povolenému stavu je atrium zmensené). Na 1.PP R RRimiestnena podzemné gardZ &ga 139
parkovacich stéti, na 1.NP su umiestnené vstupladahabchodné priestory, na 2.NP — 7.NP su prenaji-
maté’né kancelarske priestory, sustredené okolo hydiéhiz a komunikéného jadra. Na streche nad 7.
NP je navrhnuta technoldgia prislichajuca k tedkérinu zabezpniu objektu.

Zastavana plocha navrhovanym objektom je 1 624 3(pavoleny hotel 1 645,509 celkova nadzem-

na podlazna plocha je 10 178,05 (povoleny stav 10 652,17%nNavrhovana plocha zelene rieSena na
konstrukciach s hribkou substratu 120 mm: 344,16 mele: atria 164,35 M zelei terasy 6.NP 24,94
Y, zelei terasy 7.NP 154,81

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka atdq 1.NP v Urovni dvora (zelend nepochédzna strecha
— atrium v kontakte s budovou SNR) je +4,55 m,atilad 6.NP je +22,30 m, nad 7.NP +25,90 m (totoz-
né s UR).

Projektova dokumentécia obsahuje trasovanie 11@fokého vedenia (pdd uUzemného planu hlavné-
ho mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien@rdov) s vyzndenim jeho ochranného pasma.
Vypocet statickej dopravy: pdd nového funéného vyuZitia je navrhovani administrativa pre 1880
mestnancov (7393,16°ndista kancelarska plocha) a obchod, sluzby pre h@egtancov (567,96 3n

Vo vypcete boli pouzité koeficienty &, = 0,3 a lf = 1,0. Potla vypatu je potrebnych 123 parkovacich
miest (PM), z ktorych musi Bypre verejnos pristupnych 39 PM a 4 % t.j. 5 PM pre osoby s@embu
pohyblivog’ou. Disponibilnych je 139 PM na 1.PP — 3.PP v pougeh gardzach.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podrla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot¥igredpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokanim vo va’ahu k Gzemnému planu hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky pakc.3265/1,5,7,8,9, 3266/3,4, 3267/kfano-
vuje Uzemny plan regulaciu fuéikého vyuzitia pléchizemia oktianskej vybavenostj ok¢ianska vyba-
venos celomestského a nadmestského vyznamu, kod fugkdie

Uzemia aredlov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoamyu s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami dadfunkiného zamerania. 8a8g’ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako s@g parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&Zariadenia pre poZiarnu a
civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&ind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtegti zastavby
funkénej plochy.

Medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funlch pléch patria zariadenia administrativy, spraviadenia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmezvojové Uzemie, kdéd H 'V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nové vystavba na doteraz ta@zaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbykebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuceksatenému funknému vyuzitiu:



Kaéd IPP | Cis. |Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funk. | funkcie max. min.
H 2,1 | 201 OV celomestského aobchodno-spokenské komplexy 0,5p 0,15
nadmestského vyz- | zastavba mestského typu 0/42 0,15
namu zastavba mestského typu 0,35 0,20

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmdhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia ftmd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelizaje zrozumitBnos’ a jednozné&nog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozmosy/jadreniad’alSich nadvéznych ukazovébe, kritérii a odpordani,

- index zastavanych pléch (IZPjdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi aekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stamov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spdsobe fan&ho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZydava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vynedsho Uzemia. V regulécii stanovuje naroky na mi-
nimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej fime§ plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésiinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v rdmci
mesta; podiel zagditated’nych pléch zelene v tzemi (m2) = KZ x rozloha femd§ plochy (m2).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmové parcely su gag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahhajucej PZ CMO —

stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysSku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychlgidy ak vySka Struktary bloku
presahuje v niektorej jehgasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo presiabfoku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyy8bjektov tak, aby bola zachovana charakteris-
ticka historicka zastavba ulice, resp. mestskébkbh boli zachované proporcie jestvujucej urbanis-
tickej Struktdry, a tak aby nebola zmenou vySkdwajfiguracie narudena urbanisticka kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadg£B Nrioritne reSpektovapri dotvarani bloku jej

historicku podlaznasa vy3ku.

Navrhovana novostavba polyfufiého objektu spa reguléaciu funéného vyuzitia pléch, zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia obcha sluzieb patria medzi previadajiuce spbsobyivyuz
tia funkénych pléch.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim ahitaktonickym vyrazom ddpa a uzatvara zalozen(
blokovu Struktaru jestvujlcej zastavby. Regulativienzity vyuZitia Gzemia (Wahované k vikosti rie-
Senej parcely) su porovnavané k stavu povolenémravoplatnom Gzemnom rozhodnuti a stavebnom
povoleni: povoleny hotel: IPP = 5,33, IZP = 0,8RXZ = 0,172; zmena stavby pred dokenim (poly-
funkény objekt): IPP = 5,09, IZP = 0,81, KZ = 0,172. @&dhovanych indexov je zrejmé, Ze oproti po-
volenému stavu s odchylky IPP a IZP minimalnetmsabu (v aktualnej projektovej dokumentacii zme-
ny stavby pred doka@enim st mierne zredukované celkové podlazné plactgstavana plocha). Plochy
zelene su rieSené v rovnakom rozsahu na konStakksi@ribkou substratu 120 mm — akceptdvegeri
dodrzani podmienky zo zaveru stanoviska.

Vy8ka atiky nad 7.NP je +25,90 m. Beruc do Uvaleyndvrhovana vySka nepresahuje maximalnu vysku
objektu povolenu v pravoplatnom tzemnom rozhodawtZifadom k vyznamnej polohe objektu v centre
mesta v porovnani s vySkou susednych objektov @ fEdzprostrednej blizkosti (prekrgicich vySkovy
limit 21 m), je navrhovana vySka objektu, akceptekéa.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred | Polyfunkény objekt — Staromestska office, parcé. 3265/1,5,7,8,9,
dokortenim: 3266/3,4, 3267/1,2, Bratislava
na parcelachislo: 3265/1,5,7,8,9, 3266/3,4, 3267/1,2
v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Veternd ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skius#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« nakdko sa objekt nachadza v exponovanej polohe cerdgsdanje potrebné zastreSenie objektutriesi
s architektonickou Upravou plochej strechy akogpifetsady.
Pod’a tabwky zapdaitatd’nych pléch zelene v zmysle ZaD 02 je potrebné ripsirhovanej hrabke
substratu 120 mm) Vami deklarovany rozsah zeleagf koeficientom 0,5 (344,10 1x 0,5),&im
nebude splneny pozZzadovany rozsah zelene povol€mgmnom rozhodnuti. Z uvedeného dévodu
pozadujeme strechu objektu (nad 7.NP) tie&io zelend (minimalne na ploche cca 189 arv ramci
tohto rieSenia minimalizoveoptické pésobenie VZT vyfukov;

« nad konStrukciami, na ktorych je rieSena vegygdastrecha dodrEZaminimalnu, v projektovej doku-
mentacii deklarovanu hribku pddneho substratuaktionozni vysadbu plnohodnotnej zelene.

z hradiska dopravného vybavenia:

» vSetky parkovacie miesta rieSené nad ramec dihadtopgirkovacich miest, ktoré su wpo 84 PM,
budu pristupné pre verejrtoa tomu poZzadujeme prispdsolj prevadzkovy rezim garaze;

z hradiska technického vybavenia:

e vramci konania o0 zmene Uzemného rozhodnutia jeepoédolozit’ suhlasné stanovisko ZE —DS a.
s., Bratislavaso stavbou a s trasovanim 110 kV kablového vedeatane jeho ochranného pasma;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaide:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Poznamka:

« V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia¥p. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na dngenehnutinog’, je pre tzemné konanie pot-
rebné dolo#i zavazné stanovisko prislusného cestného sprawurghau.

» V projektovej dokumentéacii je rieSenych 139 PM v&ga v pravoplatnom Uzemnom rozhodnuti je
uvedend hromadna podzemna garéz s kapacitou 145 PM.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Btgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sslapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctklaty orgadn vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - C.Celkova situacia situakid:200; 6.P6dorys 1.NP, M 1:250; 11.Rez, M 1;250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - C.Celkova situacia situacia, M 1:200; 6.P§ddrNP, M 1:250; 11.Rez, M 1:250
Magistrat ODI, archiv;



