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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: PROXENTA Private Equity, s.r.o., RGntgenova 26, 8501 Bratislava
investiny zamer: | Bytovy dom, parc.&. 7249/1, DobSinského ul. — Palarikova ul. Bratisia
Ziadog zo dia : 19.12.2013, doplnena 26.02.2014
typ konania poth stavebného zakona: |Guzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Jan Gallo

autorizovany architekt AA 0427
datum spracovania dokumentacie: 02/2014

PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu bytového domu s malometraznymi ngjomngytini na
naroznej parcele ulic DobSinského a Palarikova skéllev minulosti areal materskej Skoly.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 - byttmm, SO 02 — parkovisko a spevnené plochy, SO 03
— Upravy na jestvujucich komunikéciach a chodnik@&b 04 - pripojky inzinierskych sieti.

SO 01 - bytovy dom

V objekte bytového domu je umiestnenych 24 jedrmigbh bytovych jednotiek. Kazdy byt ma obytnu
miestnos, hygienické zazemie a loggiu. Objekt ma navrhi@yé nadzemné podlaZia, v narozi objektu
p& nadzemnych podlazi. Hmota 1. NP je umiestnend itéozi parcely, je tu navrhnuté vstupné, tech-
nické a skladové zazemie bytového domu. Zvy&s 1. NP je vyuZita na parkovanie aut (24 parkova-
cich miest) priamo na teréne med#psevou konstrukciou nesticou zvysné nadzemné podisziavys-
nych podlaziach st navrhnuté byty — na kazdomNf2- 4. NP — 7 bytov, na 5. NP su navrhnuté 3 byty
(spolu 24 bytov - kazdy s GZitkovou plochou ccaG samostatnou loggiou).

Objekt je zastreSeny plochou strechou s véggta krytom — zelend strecha. Vy3Ska atiky nad 4.BIP |
+12,30 m, nad 5.NP +16,40 m, nad’aifovou Sachtou je vySka atiky +17,00 m.

Celkova plocha pozemku (parcelar249/1) je 947 f Zastavana plocha objektom (2.NP, 3.NP, 4.NP je
526,87 M (zastavana plocha 1.NP — 191,49,oelkova podlazna plocha je 2 003,59 melei na rast-
lom teréne je 226,79 Inplocha zelene na streche objektu je 413,1%tostavany priestor objektom je
6 522,92 m

SO 02 — parkovisko a spevnené plochy

Objekt je rozdeleny na tri fuké ¢asti: spevnenu plochu pojazdnu, spevnenu plochiaanis (betdnova
veget&na dlazba so vsakom 40%) a spevnenu plochu pochddzn

SO 03 — upravy na jestvujacich komunikaciach a chagikoch zahia rekonStrukciu obrubnikov po-
zdiZ hranic pozemku, vytvorenie vjazdu ma pozemoklariRavej ulice a skosenie novoosadenych ob-
rubnikov v polohach stojisk kolmych na komunikacie.

Objekt bude napojeny na technicku infrastruktdrchdalzajacu sa v uliciach DobSinského a Paléarikova.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Staticka doprava: pdid vypatu statickej dopravy je potrebnych 27 odstavnychisi (OS), navrhované
su stojiska v péte 24 OS, ktoré investor rieSi v arovni terénuplzat 8 OS s dopravnym pripojenim pria-
mo na komunikaciu Palarikova ulica a 4 OS s dopravpripojenim priamo na komunikaciu DobSinské-
ho. Cez spoliny vjazd/vyjazd je navrhovanych 12 OS s pripojemianPalarikovu ulicu. Obe ulice st
jednopruhové jednosmerné. Pre vozidlo osoby s obemeni schopndsu pohybu je navrhované 1 OS.

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z udajov poskytnutych spracova-
telom projektovej dokumentécie.

Pre Uzemie, ktorého &f’ou je zaujmovy pozemok paré. 7249/1stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigianskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmédzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Pozemok je stag’ou Uzemia, ktoré je definované agimbilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou debtawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkdmitarh pre novd vystavbu
v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristickyaaba proporcie konkrétneho GUzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovachrant’ a rozvija.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektlkjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exis-
tujicu zastavbu a vnaSa do zastavby nepfijgtdontrast resp. nelmernétaaenie pozemku, nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom tGzemi umiéstni

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality pro@réaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

zaujmova parcela je &83’ou lzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy priestor
zony A) kde je potrebné ztddnt’ a reSpektova

charakteristick blokovu Struktaru vytvorenu zalode uliénou si€ou;

Navrhovana novostavba bytového dominapreguléaciu funkného vyuZitia pléch, bytové domy patria
medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkch pléch. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 78 éelkovych
nadzemnych podlaznych ploch fumlej plochy. Z vyhodnotenia podielu funkcii v celfumkénom bloku
je zrejmé, Ze podiel nadzemnych podlaznych plobittevou funkciou bude po vystavbe objektu tvori
68,49 % (6 910 Az celkovych 10 088 M
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim a@azpm nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia,
svojim architektonickym vyrazom dotvara zaloZeridrul blokovu Struktaru zastavby.
Porovnanie regulativov intenzity vyuZzitia pozemku:
e vztahovanych k v&kosti parcely:
pévodny stav : IZP = IPP: 0,22, KZ: 0,49
navrhovany stav: IZP: 0,55 (zastavana plocha objekim je 527 nf)

IPP: 2,11 (hruba podlazna plocha nadzemnajasti je 2 004m?)

KZ: 0,24 (plocha zelene na rastlom teréne je 22%%)
« vzt'ahovanych k celému funknému bloku (6 450 n):
pbévodny stav : IZP: 0,43, IPP: 1,25, KAD,
navrhovany stav: IZP: 0,51, IPP: 1,56, KZ: 0,38




V rieSenom funknom bloku su viké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochéadngtlivych ob-
jektov vo vz'ahu k ich zaujmovym pozemkom. Madom k tomuto réznorodému spbsobu zastavby da-
ného Uzemia, sU navrhované ukazovatele intenzitiZitig Uzemia, veahované k vymere zaujmového
pozemku aj k celému fudkému bloku, akceptovdieé.

Vyska atiky navrhovaného objektu je nad 4.NP +12Zy8Bhad 5.NP +16,40 m (nadt@ahovou Sachtou
+17,00 m). NaroZzie objektu s vySkou +16,40 m, dafabkrovnaténd vySkovu hladinu s objektmi dané-
ho bloku na naroZzi Palarikovej a Jelenej uliceaaitplynuly prechod medzi drobnejSou zastavbou pred
metného bloku a bytovymi domami susedného blokBalarikovej ulici dosahujacimi Groxiecca 21 m.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s investtnym zamerom: | Bytovy dom, parc.¢&. 7249/1, DobSinského ul. — Paléarikova ul.
Bratislava
na parcelachkislo: 7249/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: DobSinského, Palérikova ulica, Blates

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upiigil na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
« zeler ma rastlom teréne je potrebné medj vdalSich stupoch projektovej pripravy minimalne
v rozsahu predloZenej projektovej dokumentécie;
z hradiska dopravného vybavenia:
e statickl dopravu Ziadame riégia vlastnom pozemku v §te 1 odstavné stojisko na byt
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investinu ¢innog’ v sllade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora 50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentécia; 1x potvrdené - 02.1®pikkatastr.mapy, M 1:500, 04.0Osadenie stavbyraapmapo-
jenie, M 1:200, 12.Pdlady, M1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhstasebného poriadku+priloha—1x potvrdené - 02.1S
v kopii katastr.mapy, M 1:500, 04.Osadenie stadmgrav.napojenie, M 1:200, 12.Raldy, M1:200;
Magistrat ODI, archiv;
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PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu bytového domu s malometraznymi ngjomngytini na
naroznej parcele ulic DobSinského a Palarikova skéllev minulosti areal materskej Skoly.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 - byttmm, SO 02 — parkovisko a spevnené plochy, SO 03
— Upravy na jestvujucich komunikéciach a chodnik@&b 04 - pripojky inzinierskych sieti.

SO 01 - bytovy dom

V objekte bytového domu je umiestnenych 24 jedrmigbh bytovych jednotiek. Kazdy byt ma obytnu
miestnos, hygienické zazemie a loggiu. Objekt ma navrhi@yé nadzemné podlaZia, v narozi objektu
p& nadzemnych podlazi. Hmota 1. NP je umiestnend itéozi parcely, je tu navrhnuté vstupné, tech-
nické a skladové zazemie bytového domu. Zvy&s 1. NP je vyuZita na parkovanie aut (24 parkova-
cich miest) priamo na teréne med#psevou konstrukciou nesticou zvysné nadzemné podisziavys-
nych podlaziach st navrhnuté byty — na kazdomNf2- 4. NP — 7 bytov, na 5. NP su navrhnuté 3 byty
(spolu 24 bytov - kazdy s GZitkovou plochou ccaG samostatnou loggiou).

Objekt je zastreSeny plochou strechou s véggta krytom — zelend strecha. Vy3Ska atiky nad 4.BIP |
+12,30 m, nad 5.NP +16,40 m, nad’aifovou Sachtou je vySka atiky +17,00 m.

Celkova plocha pozemku (parcelar249/1) je 947 f Zastavana plocha objektom (2.NP, 3.NP, 4.NP je
526,87 M (zastavana plocha 1.NP — 191,49,oelkova podlazna plocha je 2 003,59 melei na rast-
lom teréne je 226,79 Inplocha zelene na streche objektu je 413,1%tostavany priestor objektom je
6 522,92 m

SO 02 — parkovisko a spevnené plochy

Objekt je rozdeleny na tri fuké ¢asti: spevnenu plochu pojazdnu, spevnenu plochiaanis (betdnova
veget&na dlazba so vsakom 40%) a spevnenu plochu pochddzn

SO 03 — upravy na jestvujacich komunikaciach a chagikoch zahia rekonStrukciu obrubnikov po-
zdiZ hranic pozemku, vytvorenie vjazdu ma pozemoklariRavej ulice a skosenie novoosadenych ob-
rubnikov v polohach stojisk kolmych na komunikacie.

Objekt bude napojeny na technicku infrastruktdrchdalzajacu sa v uliciach DobSinského a Paléarikova.
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Staticka doprava: pdid vypatu statickej dopravy je potrebnych 27 odstavnychisi (OS), navrhované
su stojiska v péte 24 OS, ktoré investor rieSi v arovni terénuplzat 8 OS s dopravnym pripojenim pria-
mo na komunikaciu Palarikova ulica a 4 OS s dopravpripojenim priamo na komunikaciu DobSinské-
ho. Cez spoliny vjazd/vyjazd je navrhovanych 12 OS s pripojemianPalarikovu ulicu. Obe ulice st
jednopruhové jednosmerné. Pre vozidlo osoby s obemeni schopndsu pohybu je navrhované 1 OS.

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z udajov poskytnutych spracova-
telom projektovej dokumentécie.

Pre Uzemie, ktorého &f’ou je zaujmovy pozemok paré. 7249/1stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigianskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmédzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Pozemok je stag’ou Uzemia, ktoré je definované agimbilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou debtawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkdmitarh pre novd vystavbu
v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristickyaaba proporcie konkrétneho GUzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovachrant’ a rozvija.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektlkjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exis-
tujicu zastavbu a vnaSa do zastavby nepfijgtdontrast resp. nelmernétaaenie pozemku, nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom tGzemi umiéstni

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality pro@réaelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

zaujmova parcela je &83’ou lzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy priestor
zony A) kde je potrebné ztddnt’ a reSpektova

charakteristick blokovu Struktaru vytvorenu zalode uliénou si€ou;

Navrhovana novostavba bytového dominapreguléaciu funkného vyuZitia pléch, bytové domy patria
medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkch pléch. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 78 éelkovych
nadzemnych podlaznych ploch fumlej plochy. Z vyhodnotenia podielu funkcii v celfumkénom bloku
je zrejmé, Ze podiel nadzemnych podlaznych plobittevou funkciou bude po vystavbe objektu tvori
68,49 % (6 910 Az celkovych 10 088 M
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim a@azpm nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia,
svojim architektonickym vyrazom dotvara zaloZeridrul blokovu Struktaru zastavby.
Porovnanie regulativov intenzity vyuZzitia pozemku:
e vztahovanych k v&kosti parcely:
pévodny stav : IZP = IPP: 0,22, KZ: 0,49
navrhovany stav: IZP: 0,55 (zastavana plocha objekim je 527 nf)

IPP: 2,11 (hruba podlazna plocha nadzemnajasti je 2 004m?)

KZ: 0,24 (plocha zelene na rastlom teréne je 22%%)
« vzt'ahovanych k celému funknému bloku (6 450 n):
pbévodny stav : IZP: 0,43, IPP: 1,25, KAD,
navrhovany stav: IZP: 0,51, IPP: 1,56, KZ: 0,38




V rieSenom funknom bloku su viké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochéadngtlivych ob-
jektov vo vz'ahu k ich zaujmovym pozemkom. Madom k tomuto réznorodému spbsobu zastavby da-
ného Uzemia, sU navrhované ukazovatele intenzitiZitig Uzemia, veahované k vymere zaujmového
pozemku aj k celému fudkému bloku, akceptovdieé.

Vyska atiky navrhovaného objektu je nad 4.NP +12Zy8Bhad 5.NP +16,40 m (nadt@ahovou Sachtou
+17,00 m). NaroZzie objektu s vySkou +16,40 m, dafabkrovnaténd vySkovu hladinu s objektmi dané-
ho bloku na naroZzi Palarikovej a Jelenej uliceaaitplynuly prechod medzi drobnejSou zastavbou pred
metného bloku a bytovymi domami susedného blokBalarikovej ulici dosahujacimi Groxiecca 21 m.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s investtnym zamerom: | Bytovy dom, parc.¢&. 7249/1, DobSinského ul. — Paléarikova ul.
Bratislava
na parcelachkislo: 7249/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: DobSinského, Palérikova ulica, Blates

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upiigil na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
« zeler ma rastlom teréne je potrebné medj vdalSich stupoch projektovej pripravy minimalne
v rozsahu predloZenej projektovej dokumentécie;
z hradiska dopravného vybavenia:
e statickl dopravu Ziadame riégia vlastnom pozemku v §te 1 odstavné stojisko na byt
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investinu ¢innog’ v sllade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora 50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentécia; 1x potvrdené - 02.1®pikkatastr.mapy, M 1:500, 04.0Osadenie stavbyraapmapo-
jenie, M 1:200, 12.Pdlady, M1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhstasebného poriadku+priloha—1x potvrdené - 02.1S
v kopii katastr.mapy, M 1:500, 04.Osadenie stadmgrav.napojenie, M 1:200, 12.Raldy, M1:200;
Magistrat ODI, archiv;



