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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
 MAGS ORM 59131/13-376112 Ing. arch. Labanc / 59356213 10. 02. 2014 
            
Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  
investor: SPV Development s.r.o., Galandova 1, 811 06 Bratislava 
stavba: REZIDENCIE MLYNSKÉ NIVY 
žiadosť zo dňa:  25. 11. 2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: HFD, spol. s r. o., Galandova 1, 811 06 Bratislava 
dátum spracovania dokumentácie: 05. 2010 a aktualizácia dokumentácie z roku 2012 

 
Predložená dokumentácia rieši: novostavbu troch 32 podlažných výškových stavieb a jednopodlažného 
objektu občianskej vybavenosti spojených 2 podlažnou suterénnou hmotou podzemných hromadných 
garáží. v každom výškovom objekte – veži sa nachádzajú na 1. a 2. nadzemnom podlaží priestory občian-
skej vybavenosti. Vo veži „A“ sú od 3. n. p. riešené byty, spolu je navrhovaných 200 bytových jednotiek. 
Veža „B“ a veža „C“ obsahuje vo svojom riešení od 3. n. p. apartmány, spolu 400 jednotiek. Dopravné 
napojenie na komunikáciu Mlynské nivy je riešené samostatnou stavbou: „Technická infraštruktúra pre 
bloky 10, 11 a 12 zóny Mlynské nivy západ“. Nároky na statickú dopravu sú navrhnuté zabezpečiť 700 
parkovacích miest v podzemnej garáži a 30 parkovacími miestami na úrovni terénu. Plocha riešeného 
územia 17 082 m2, plocha bloku č. 10 z pripravovanej UŠ zóny Mlynské nivy – západ je 33 160 m2, za-
stavaná plocha nadzemných objektov je 3 772 m2, podlažná plocha nadzemných podlaží je 61 354 m2, 
plocha komunikácií a spevnených plôch 7 032 m2, plocha zelene na rastlom teréne 1 991 m2, plocha zele-
ne na konštrukciách 5 649 m2 (bilancie sú prevzaté s predloženej dokumentácie, kde sú uvedené rozdielne 
hodnoty niektorých bilancií). Výstavba je rozdelená do 3 etáp, každá veža s príslušnou časťou suterénnej 
podnože predstavuje 1 etapu. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely č. 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 
15368/93, 15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138, 15368/172, 15368/13, 15368/125 a 
15368/126, stanovuje funkčné využitie územia: občianska vybavenosť celomestského a nadmestského 
významu, číslo funkcie 201 (tabuľka C.2.201 v prílohe). 
Podmienky funkčného využitia plôch: územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského významu s  konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. 
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Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, 
garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% 
z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 
 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizova-
nom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Meradlom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality prostredia, nielen kvality zástavby 
ale aj prevádzkovej kvality. Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre mesta je potrebné vo 
vnútornom meste, kde sa vyskytujú stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy zástav-
by, areály a územia izolovanej zástavby, najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy rodinných do-
mov, v dotváraní území rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby. 

 
Hlavné mesto SR Bratislava      

N E S Ú H L A S Í   
 
s umiestnením stavby: REZIDENCIE MLYNSKÉ NIVY 
na parcele číslo: 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 15368/96, 

15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138, 15368/172, 
15368/13, 15368/125 a 15368/126 

v katastrálnom území: Nivy 
miesto stavby: ulica Mlynské nivy 

 
Odôvodnenie : 

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou územnoplánovacou dokumentáciou s Územným plánom    
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov z hľadiska intenzity využitia územia.  
Navrhovaná stavba narúša charakteristický obraz a proporcie záujmového stabilizovaného územia, nereš-
pektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu, vnáša do územia veľké zaťaže-
nie, exploatáciu záujmového pozemku a výrazný neprijateľný hmotový a najmä výškový kontrast. 

Absentuje jednoznačné definovanie funkcie veže „B“ a veže „C“ – v predloženej dokumentácii sa nachá-
dza niekoľko rôznych opisov funkčného využitia predmetných výškových objektov. Vzhľadom na     
uvedené nie je možné navrhovanú stavbu posúdiť z hľadiska funkčného využitia. Predložená projektová  
dokumentácia obsahuje neúplné dopravné riešenie a zmätočné vyhodnotenia bilancií navrhovanej stavby.  
 
Časť dokumentácie sme si ponechali. 

 
 
S pozdravom 

 
 

Milan Ftáčnik  v. r. 
primátor 

 
 
 
 
 
 
Prílohy: dokumentácia (ostatná časť) 

 tabuľka C.2.201 
 

Co:  MČ Bratislava – Ružinov 
 Magistrát – OUP, ODP, archív 
 


