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PredloZena dokumentécia rieSi

vystavbu obytného suaboru, ktory pozostadva z 5 pduhar zalamovanych objektov (4 bytové domy a
1senior-house) s priemernou podladioos 6.NP, resp. 7.NP (senior-house, dém2) s podzemnymi
gardZzami vo dvoch suterénochgasti domov s polozapustenym 1. PP (v senior-hougsinom
suteréne). Prevazujucou funkciou objektov je bysani ramci polyfunkcie je prevazujuca funkcia
doplnena o funkciu sociélnej starostlivosti v olgeSenior-house (dom 2) s opatrovatiskou sluzbou

a v apartmanovom donte 6 pre seniorov bez opatrovigkej starostlivosti.

SO 111 Bytovy dong. 1 — pozostava z 5 nadzemnych podlazi a 1-usthpepédlaZia, s dvojpodlaZznou
podzemnou garazou. V objekte je celkom 87 bytovgdnotiek, spoléné priestory, domovéa vybavenos
a technické priestory. V podzemnej halovej gar&vild8 parkovacimi miestami su aj pivnice bytov,
sklady, plynova kotdia, strojovne vetrania a vzduchotechniky a ostaéwhirticka vybavendsdomu.
Velkostna skladba bytov pozostava z jedno az Stvoviatiobytov.

SO 112 Senior-house 2 — pozostava zo 6. NP a 1-ustupeného podlajganspodlaznou podzemnou
gardzou. V objekte je celkom 102 apartmanovychqtdk, jedalé s kuchyiou, skladové a hygienické
zazemie, oSetrdia, vestibul, recepcia, spdélee priestory, domova vybavemoa technické priestory.
V podzemnej halove] gardZzi s 44 parkovacimi miestatnh umiestnené aj pivnice apartmanovych
jednotiek, sklady, plynova kotigd, strojovne vetrania a vzduchotechniky a ostatnhrticka vybavends
Verkostna skladba apartmanov pozostava z jedno azhbioejych apartmanov.

SO 113 Bytovy dong. 3 - pozostava z 5 nadzemnych podlazi a 1-ustiyepédlaZia, s dvojpodlaznou
podzemnou garazou. V objekte je celkom 87 bytovgdnotiek, spoléné priestory, domovéa vybavenos
a technické priestory. V podzemnej halovej gar&vild5 parkovacimi miestami sU aj pivnice bytov,
sklady, plynova kotdla, strojovne vetrania a vzduchotechniky a ostagthirticka vybavendsdomu.
Velkostna skladba bytov pozostava z jedno az Stvoviatiobytov.
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SO 114 Polyfunény domé¢. 4, 6 — dvojsekciovy bytovo-apartmanovy dom, ptées z 5 nadzemnych
podlazi a 1-ustipeného podlaZia, s dvojpodlaznaizgranou garazou. V objekte je celkom 44 bytovych
jednotiek a 52 apartmanov, spéhé@ priestory, domova vybavenosa technické priestory. V podzemnej
halovej garazi s 93 parkovacimi miestami su aj iprbytov a apartmanov, sklady, plynova kagl
strojovne vetrania a vzduchotechniky a ostatnaniekh vybavenasdomu. Vé&kostna skladba bytovych
jednotiek pozostadva zjedno aZz Stvorizbovych bysebgkladba apartmanov pozostava zjedno az
trojizbovych apartmanov.

SO 115 Bytovy dong. 5 - pozostava z 5 nadzemnych podlazi a 1-ustiyepédlaZia, s dvojpodlaznou
podzemnou garazou. V objekte je celkom 87 bytoygdnotiek, spoléné priestory, domova vybavenos

a technické priestory. V podzemnej halovej gar&vild4 parkovacimi miestami sU aj pivnice bytov,
sklady, plynova kotdla, strojovne vetrania a vzduchotechniky a ostagwhirticka vybavendsdomu.
Verkostna skladba bytov pozostava z jedno aZz Stvoviaiiobytov.

Uzemie je dopravne pristupné zdrenskej ul. jestvujicou komunikéciou, ktora bud&orgtruovana

a obsluhu vlastného Uzemia bude zab&aya® novonavrhovana miestna komunikacia. Rekonstrukcia
pristupovej cesty je rieSend samostatnou projektowdokumentaciou ,Dopravné napojenie
administrativneho centra, Banska ul. Bratislava“, pre uvedenua stavbu boloang izemné rozhodnutie
Mestskowag’ou Bratislava — Ra pod¢. UPSP-11672/16/2012/PR z6ad04.09.2012. Naroky statickej
dopravy su rieSené v Styroch dvojpodlaznych gatdZagednej jednopodlaznej podzemnej garaZzi
v celkovom pdte 574 miest a s parkovacim statim na terénete@¥ miest, celkovy et je 671 miest.
Areal bude zasobovany elektrickou energiou z dhigtriej siete ZSE vybudovanim kioskovej
transforménej stanice pripojenej zaskovanim na linku¢. 419. Objekty budi zasobované teplom
z vlastnych plynovych kotolni, pre zasobovanie ktge plynom je navrhnuty novy STL plynovod
napojeny na STL plynovod DN 100 mm vedeny v prist@p ceste od R#anskej ul. Potreba vody pre
objekty bude zabezpena z verejného vodovodu DN 200 mm, ktory sa buddizova’ v pristupovej
komunikacii spolu s vybudovanim verejnej kanaligddN 300 mm. DaFovéa kanalizacia bude odvadza
da#’’ové vody zo striech objektov a spevnenych pléchkisddkovacich blokov.

Navrhovana vystavba obytného suboru bude realiZzowad funknych, samostatne prevadzkovych
etapéch.

Celkova plocha rieSeného Gzemia je 28 732zastavané plochy celkom st 8 004 spevnené plochy
celkom st 7 303 Mmplochy vegetacie st 11 336 melkova podlazna plocha je 42 085,40 m

K navrhu dopravného rieSenia konstatujeme:

Projektova dokumentacia pre umiestnenie stavby (@bgubor Malé Kragany, R&ianska ulica, parc.
7016, v kat. Uz. Bratislava — BR#, bola na zéklade vznesenych pripomienok a taktia zéklade
rokovania zo da 21.08.2013 doplnena o prehlasenie investora NWROVA s.r.o., Ze preberie na
seba zavazky vyplyvajuce z Uzemného rozhodnutidgtzDopravné napojenie administrativheho centra
Reading, R&ianska ul., Bratislava“ v pripade, ak sa terajSestor vzda jej realizacie. Na Magistréat hl.
mesta bolo doplnené aj stanovisko projektanta epstopravnej signalizacie ku krizovatke ,Dopravné
napojenie administrativneho centra Reading”, vdioprojektant CDS konStatuje, Ze svetelné riadenie
krizovatky YIT Reading a susednej krizovatky AB Kaetika sa da navrhidak, aby bola zabezpena
absolutna preferencia elekigk MHD. E-mailom zo da 03.09.2013 bola néasledne doplnend na
oddelenie dopravného inzinierstva (ODI) aj képidwm o postUpeni prava a povinnosti, ktora sa tyka
.Dopravného napojenia administrativneho centrajdeka ul. Bratislava“.

Vystavba obytného suboru je rozdelena do Styroap eystavby. V I. etape sa vybuduje prvy bytovy
dom SO 111, ktory je napojeny vjazdom/vyjazdom rmpoana miestnu obsluznid komunikaciu C2
kategorie MO 8,5/40. Z miestnej obsluZznej upokgjémanunikacie MOU 7/30 sa vybuduje pr¢ad’

v dizke 34,25 m so Siestimi parkovacimi stojiskami at&merovym stojiskom.

V Il. etape vystavby sa planuje zrealizé\uaytovy dom SO 113. V ramci Il. etapy sa vybudujgOU
7/30 v dzke 180,12 m (po vjazd do gardZe BD SO 115 —téip&) a parkoviska, chodniky a cyklistick&
komunikacia v tfke 132 m. V ramci Il. etapy sa zrudi napojeniedparBD SO 111 na vonkajSiu
komunikaciu MO 8,5/40 a objekt sa napoji na vnuiokomunikéaciu obytného stuboru MOU 7/30. Il1.
etapa prestavuje vystavbu bytového domu SO 11paerim gardZze na vnutorna komunikaciu. V rdmci
IV. etapy sa planuje vystavba objektu Senior-hds®ell12 a polyfundného domu SO 114 s pahlymi
parkoviskami, vjazdami do garazi a chodnikmi.



Stkag'ou DUR je aj Dopravna $tadia Obytny subor Malé Kemy, ktorej ci#om bolo postdenie
vymedzeného Uzemia s postupnymtazamvanim intenzity dopravy v scenarochtaZzenia dopravy

v réznych¢asovych horizontoch od r. 2013 po rok 2028. Predmetameru je vystavba obytného suboru
Malé Kragiany s obchodom a sluzbami v 2 etapach. 1. etaf2®16) byvanie - 553 parkovacich miest
(PM), 2. etapa (r. 2018) byvanie — 319 PM + obclstafzby 11 PM. Spolu 883 PM.

Dopravné napojenie je navrhnuté zRaskej ul. cez krizovatku ,Malé Kraany“ (tieZz Reding).

Posudzované Uzemie je vymedzend&gtiou R&ianskou ulicou vratane krizovatiek Gastanovy hajik,
Pekna cesta, Biely kriz, Dopravny podnik Bratisléi®B), Malé Krasany, AB Kozmetika (MZZOU-
maloobchodné zariadenie pre zakladni obsluhu UZeakaizovatky Pekna — Kadnarova a Pekna —
Horska.

Pre potreby modelovania dopravy v rieSenom Uzemhaaivedenych krizovatkdch vykonany dopravny
prieskum automobilovej dopravy.
Posudenia komunikaej siete s postupnym zahrnutim jednotlivych inkdisfe spracované v scenaroch
pre roky:
- 2013 - stasny stav bez investicii
- 2015 —Reding Il. a 50% Rustaveliho
- 2016 - Reding I.75% Rustaveliho d.et. Malé Krasiany
- 2017 - Reding 11.100% Rustaveliho a 1.et. Malé Krigany
- 2018 - Reding Il., Rustavelihol®0% Malé Krasiany
- 2019 - Reding Il., Rustaveliho, Malé Kiasy a40% Dolna Pekna a Rizling
- 2020- Reding IlI., Rustaveliho, Malé Kiasy a 40% Dolna Peknda, Rizliniyluller, Frankovka
a Rafany Rosso
- 2021- Reding ll., Rustaveliho, Malé Kiasy a 40% Dolnd Pekna, Rizling, Muller, Frankovka,
Ratany Rosso 81Z2Z0U
- 2024 - Reding Il., Rustaveliho, Malé Kiasy al00% Doln& Pekna, Rizling, Muller, Frankovka
a R&any Rosso, MZZOU 40% Ohnavy I.-111.
- 2028 - Reding Il., Rustaveliho, Malé Kiasy al00% Doln& Pekna, Rizling, Muller, Frankovka
a Ra&any Rosso, MZZOU @5% Ohnavy I.-111.

V ¢asovom horizonte do roku 2030 je od novych investispolu uvazovanych 8271 PM.

Pre ¢asovy horizont rok 2016 uvedenie 1. etapy Obytného suboru Malé Kaay do prevadzky -
v dokumentacii sa uvazuje s krizovatkou Reding 4éMaasiany — napojenie len vpravo/vpravo (neskor
v roku 2018 aj $avymi odb@eniami a rekonStrukcia na svetelne riadenu krizayatOkrem toho je
krizovatka Ré&ianska — AB kozmetika (MZZOU) uvaZovana ako svedeliadend (aj s povolenym
otatanim). Zhor8enie dopravnej situacie sak@va v kriZovatke Biely kriz a GaStanovy hajiloriét uz

v siEasnosti_nezvladaju dopravnétaaenie. Krizovatka Biely kriz je navrhnutd na retomkciu —
skapacitnenie krizovatky v hlavhom smere. V zmysgtshto zaverov je potrebné, aby tieto stavby boli
sitag’ou 1. etapy Obytného suboru Malé Krasy, Reging Il a RustavelihoKonStatujeme, Ze
krizovatky R&ianska — Sliaska a Réianska — Pionierska posudené neboli, kde sa taktiakava
zhorSend& dopravna situacia.

Pre ¢asovy horizont rok 2019 uvedenie celého Obytného suboru Malé Kemy do prevadzky —
v krizovatke Reding — Malé Kraany sa uvazuje Savymi odb@eniami a rekonStrukcia na svetelne
riadenu krizovatku, spolu s investiciami Dolna RelenRizling je potrebné uvaZava rekonStrukciou
krizovatky DPB na svetelne riadenu. KonstatujeneekrzZzovatky AB kozmetika (MZZOU) a Reding su
2 krizovatky s CDS (cestna dopravna signalizace)sebou (180 metrov), ktorych fumog’ treba
posudi’ na dynamické riadenie s absolutnou preferenciektrgkovej dopravy.

Pre ¢asovy horizont rok 2020 a via€ pre planované investicie su navrhnuté opatrarstavby, ktoré
stvisia s vybudovanim prelozky 11/502 a pigehim Galvaniho ul. po R@ansku ul. Vziiadom na
prerozdelenie dopravy uz samotnom rozvojovom Uzemavrhnuté aj nové prepojenie Tomasikovej ul.
na Horsku ul., ktoré si vyziada aj navrh na zmemNLhl. mesta SR Bratislavy. Konstatujeme, Ze tato
stavba navrhnutd na zvySenie priepustnosti komanéjasiete v predloZenej dokumentacii nebola
dokumentovana a dopravne posudena.




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou je zaujmova parceta 7016, stanovuje furkké vyuzitie UzemiazmieSané
Uzemia byvania a oldianskej vybavenostj ¢islo funkcie501, rozvojové Uzemie, regulény kéd G.
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie pokgiych objektov byvania a otanskej
vybavenosti v zonach celomestského a hadmestskghtamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenigaokkej vybavenosti zabezfuglice vysokl komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaéstavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym ako
vstavané zariadenia v polyfutrych objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sikag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar@agiadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, reguldny kod G. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaataraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuZzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitz@mia, viazuce sa kagnému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadani e 1zP Kz

regul. max. | funkcie max. min.

G 1,8 501 ZmieSané Uzemia byvania zastavba mestského typu 0,30 0,20
a obcianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPudava pomer ploch zastavanych objektami vo vymmeamtze Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy deklarované v predloZzenej doktém@érsu: IPP = 1,46; I1ZP = 0,28 a Kz = 0,39.
Obytny subor Malé Kramny je vsulade svyadovou koncepciou urbanizicie predmetného
rozvojového Uzemia.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavngesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Obytny subor Malé Krasnany
na parcelg&islo: 7016
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Racianska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsg#noznalosti vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem tiggodmienky:



z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« odpor&ame v parteri navrhovanej zastavby lokalizbrariadenia zakladnej dlanskej vybavenosti

e odpor&ame zodpovedne pristupavak rieSeniu problematiky zaplavovania rieSeného miae
zrazkovou vodou z vySSie poloZzenych vinohradoseg@rivalovych dafov.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» kolaudaciu predmetnej stavby podmigiujeme kolaudéciou svetelne riadenej krizovatky —
pévodne s@ast’ stavby ,Dopravné napojenie administrativneho centa, Rafianska ul.,
Bratislava“, ktora bola umiestnena rozhodnutim Mestkej ¢asti Bratislava-Rafa, ¢. UPSP-
11672/16/2012/PR, zo ith 04.09.2012. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplaos® dia
28.09.2012.

« kolaudaciu predmetnej stavby podmi@ujeme skapacitnenim kriZzovatky Biely kriz v hlavnom
smere v zmysle zaverov spracovanej dopravnej Studigekonstrukcia krizovatky na 2 jazdné
pruhy v smere do R&e, so zachovanimlavého odb&ovacieho pruhu a v smere do centra s
vybudovanim samostatného odb&pvacieho pruhu vpravo na vettajSiu MK Pri Bielom krizi).

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Isyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo v3etkych néstidch projektovej dokumentacie tohto siap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopvéagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z Padiska zaujmov cestného hospodérstva a problemagtyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biyképia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat@&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zékona, veta prva, tlenady organ
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazrnénoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisulg&tbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentéaciu sme si ponechali.
S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situécia
Magistrat — OUP, ODI



