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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej

Cinnosti
investor: Jana a Rudolf Ciemy,
investi¢ny zamer: | Novestavba rodinného uonru v rrorskom parky, ur rrancuzskych par-
tizanov, Bratislava
Ziadost’ zo dna: 30.11.2010, doplnené 23.12.2010
typ konania podla stavebného zikona: | konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné povolenie
spracovatel dokumenticie: Mgr. arch. Milo$ Jurini, Ing. arch. Julius Toma
datum spracovania dokumentécie: 06/2010, na vykresoch je ditum 04/2008

Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto ako prisludny stavebny trad svojim rozhodnutim &.
5182/57769/2010/URS/Pr/Jan zo diia 13.12.2010 uznala vinnych zo spachania priestupku podl'a
§ 105 ods. 3 pism. b/ stavebného zékona Ing. Rudolfa Cierncho a Ing. Janu Ciernu za to, Ze ,.Ro-
dinny dom na ulici Fr. Partizanov* v Bratislave zagali realizovat’ v ¢ase 03/2010 — 08/2010 bez
pravoplatného stavebného povolenia. Na zéklade uskuto&neného 3tatneho stavebného dohla-
duboli stavebné price zastavené. Zrealizovand bola takmer kompletna retenéna nadrz a Cast’
oporného muru, ktory ma byt sicast'ou podzemnej garaze.

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu ureného pre jednu $tvorélenna
rodinu. Dom mé dve nadzemné podlazia, na 1. NP je navrhnuta gardZ pre dve autd, technické
priestory, schodisko, kuchyiia, jedaleil a obyvacia izba s terasou. Na 2. NP st dve detské izby,
spéliia, Satnik, hygienické zariadenia a terasy, ktoré su pristupné z izieb. Novostavba je v trovni
2. NP prestre$ena plochou strechou.

Pozemok sa nachadza na nédrozi ulic Franctzskych partizanov a Majakovského, je pristupny zo
severozapadnej strany siikromnou pristupovou cestou umiestnenou na vlastnom pozemku, ktora
bude uréena pre pristup pesich i vjazd automobilov.

Naroky statickej dopravy st rieSené na vlastnom pozemku v prednej Casti prizemia objektu
v priestoroch uréenych pre gardZovanie dvoch automobilov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podl'a za-
véiznej Casti stanovuje pre izemie, ktorého stilast’'ou je zaujmova parcela ¢. 2830/12 funk&né
vyuZitie izemia: malopodlazna zistavba obytného uzemia, kod 102 ( tabulka C.2.102
v prilohe listu ).

Charakteristika tizemia: Uzemia sluZiace pre byvanie vrodinnych domoch a mélopodlaznych

bytovych domoch. V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia -

malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v Gizemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripts-

tat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej zdstavby preferovat’ v novych rozvojovych

uzemiach. Mdlopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ

a rodinnou zastavbou.

Prevladajucimi funkciami su: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne ty-

pologické druhy malopodlaZznych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych plach.

Pripustnymi funkciami si: - menSie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo§na a liniova zelefi do

0,5 ha, zeleni pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-

venia Uzemia a dopravné plochy ( parkoviska ) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie st stcas-

tou centier lokalneho vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: - zariadenia telovychovy a volného &asu,

malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v izemi,

- nad rdmec daného uzemia moZno vynimocne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti

sluZiace SirSiemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami sd: - v izemi moZno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou pre-

vadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami

prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske pre-

vadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

Zamer: v sulade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Ziujmovy pozemok je sti¢ast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

o charakteristickt blokovu §truktaru vytvorenu zaloZenou uli¢nou siet'ou,

e charakteristickt $truktdru tizemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia
Kréla, Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machnag, Borik a ,,Westend“, ktord spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej $truktiry pre rieSenie potenciilnej zistavby:

e v obalovom priestore ( uzemia s limitom vy$ky zastavby 21 m) vymedzenom: Petrzal-
skym ndbrezim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po zadiatok
nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou a protipovodtiovou hradzou, protipovodiiovou hra-
dzou po kandl, spojnicou kanala po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zaustenim
Riznerovej ulice do Fialkového udolia, d’alej ulicami Riznerova — Radvanskd — V Zahradach
— Jan&ova — Mudrotiova — Cerveny kriZ — Badkové - Hrobofiova — Prokopa Velkého — Lesna
— Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazskd — Jaskovy rad — Dobsinského — Pionierska
— Smretianska — Sancova — Ratianske myto — Legionarska — V. Karadzica — Culenova, d’alej
spojnicou Culenovej a vytistenia mosta Apollo v pokraovani nabreZim Dunaja na PetrZalskej
strane — kolmo na Koc¢ankovu po hradzu - KlokoCova po Stary most a spit’ po ndbreZie Du-
naja:

je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tizemia s déorazom na ochranu

vyskovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;



Parcela je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemia. V ramci stabilizova-
n¢ho Gizemia sa predpokladana miera stavebnych zasahov do jestvujliceho prostredia prevazne
do 15% celkovej podlaznej plochy existujticej zastavby v tizemi. Uzemny plin ponechéva sadas-
né funkéné vyuZitie. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie pod-
krovi, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu v prielukach a pod. Reguls-
cia sa uplatiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a ne-
pripustnych zdsahov do tuzemia pre spracovanie podrobnejdej dokumentéacie. Meritkom a limi-
tom pre novil vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie kon-
krétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentécif alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Ukazovatele in-
tenzity vyuZitia zemia sa poZaduju len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. zniZenia)
hodnoty indexu podlaznych pléch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu objemového zaraze-
nia Gizemia. Z hl'adiska véizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné:

* v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych Gizemi blokovy charakter existujiicej
zéastavby. V rdmci jednotlivych funkénych ploch sa méZu nachadzat’ bloky zastavby s odli$nou
intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V
ur¢itych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vyslej intenzite vyuZitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujiice st v8ak regulativy (stavebna &ia-
ra, vy3ka, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujlicej stavebnej Strukttiry bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuzZitia izemia st az druhotné a z celomestskej Grovne nestanovitel'né. Tieto st sicas-
tou zavéznych Casti izemnoplanovacich dokumentécii na tirovni zony.

Posidenie investicného zimeru vo vztahu k izemnému planu zény Aktualizdcia izemného

plinu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného

mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo diia 28.06.2001, zaviizna Cast’ je vyhlasena vieobecne za-

véznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001.

e Parcela ¢. 2830/12, na ktorej sa nachddza planovany investiény zamer, patri v zmysle uve-
denej dokumentacie do sektoru & 30.

SEKTOR & 30:
ZAVAZNA CAST:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, ulicou Francuz-
skych partizanov a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjad-
rené vo vykresoch.
FUNKCIA:
¢ Funkéné vyuzitie dzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Dopliyjtica funkcia - ob&ianska vybavenost’
o Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmoét, autoservis, malovyroba, podnika-
tel'ské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativinym vplyvom na spo-
loCenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.
zamer: byvanie — v siilade;
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
zamer: rodinny dom samostatne stojaci — v sulade;
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimdlna stavebna parcela: 10 arov
zdmer: 1075 m’ (podPa listu vlastnictva 1071 m”) — v sulade;
e Maximailna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov
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Parcela je sucast’'ou Uizemia, ktoré je definované ako stabilizované wizemia. V rimci stabilizova-
ného Uzemia sa predpokladand miera stavebnych zasahov do jestvujiceho prostredia prevazne
do 15% celkovej podlaznej plochy existujticej zstavby v uzemi. Uzemny plan ponechéva sucas-
né funkéné vyuzitie. Jednd sa v zdsade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie pod-
krovi, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu v prielukdch a pod. Regula-
cia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a ne-
pripustnych z&sahov do tizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Meritkom a limi-
tom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie kon-
krétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Ukazovatele in-
tenzity vyuZitia izemia sa poZaduju len na zdokumentovanie rozdielu (nérastu resp. zniZenia)
hodnoty indexu podlaznych pldch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu objemového zat'aZe-
nia izemia. Z hl'adiska véizby novej zastavby k pdvodnej $truktire je potrebné:

* v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujicej
zastavby. V ramci jednotlivych funk&nych ploch sa mézu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V
uréitych pripadoch — zvyraznenie ndroZi, nadstavby — moZe dojst’ k vysSej intenzite vyuzitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujlicou zastavbou. Uréujuce su viak regulativy (stavebna ¢ia-
ra, vy3ka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujlicej stavebnej $truktiry bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuZitia izemia si az druhotné a z celomestskej firovne nestanovitel'né. Tieto s stcas-
tou zavéznych ¢asti izemnoplanovacich dokumentacii na Grovni zony.

Postidenie investi¢ného zdmeru vo vzt'ahu k izemnému plinu zény Aktualizacia izemného

plidnu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného

mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo ditia 28.06.2001, zvézna ¢ast’ je vyhlasend vieobecne za-

véznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001.

e Parcela ¢. 2830/12, na ktorej sa nachddza planovany investiény zémer, patri v zmysle uve-
denej dokumentécie do sektoru ¢&. 30.

SEKTOR ¢& 30:
ZAVAZNA CAST:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, ulicou Franctz-
skych partizénov a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjad-
rené vo vykresoch.
FUNKCIA:
¢ Funk¢né vyuzitie izemia:
Prevlddajuca funkcia - byvanie
Doplitujica funkcia - ob¢ianska vybavenost’
e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnika-
teI'ské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spo-
lo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.
zamer: byvanie — v stilade;
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
zamer: rodinny dom samostatne stojaci — v silade;
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebnd parcela: 10 arov
zamer: 1075 m® (podP’a listu vlastnictva 1071 m> ) — v sulade;
e Maximdlna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 drov
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POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRiSTUPOVEJ KO-
MUNIKACIE A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU:
K uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu je potrebné spracovat’ projektovi doku-
mentaciu pristupovej komunikécie a technickej infradtruktiry pre bezprostredne dotknuté parcely
v sektore a v navéznosti na okolité sektory. Zabezpegit' vydanie izemného rozhodnutia na pri-
stupovll komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného rozhodnutia
na vystavbu objektu.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Novostavba rodinného domu v Horskom parku, ul
Franciizskych partizinov, Bratislava
na parcelach &islo: 2830/12
v katastralnom uzemi: Staré Mesto, zona Slavin A6, sektor ¢. 30
miesto stavby: naroZie ulic Francuzskych partizinov a Majakovského,
Jﬁratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e upozorfiyjeme na formalnu chybu v nazve stavby v ¢asti Bl Sthmna technicka sprava —
miesto stavby;

z hP’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

s v pripade, Ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zru-
Senie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednti nehnutelnost, je pre tizemné
konanie potrebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v rdmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého
zdroja zneéistenia ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 34 zékona &. 478/2002 Z. z.;

e vykondvat' investind Cinnost’ v sulade sustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych Uprav podl'a projektovej dokumentacie;

e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

e poZiadat vkolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komundlnym odpadom;

z hl’adiska budicich majetko - pravaych vzt’ahov:

» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentdcie tohto
stupiia;



Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zIi¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
génu, vratane organizcie dopravy pocas vystavby (sicast'ou Ziadosti musi byt kdpia tohto za-
vazného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zaviazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentécie, na za-
klade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgdn zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 z&k.2.50/1976
Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1 x architektonicko — stavebnu &ast, sprievodnt sprava a sthrnnu technickt
spravu sme si ponechali.

S pozdravom

-

Milan Fta¢nik
primétor ,

Priloha: 1 x projektova dokumentécia - profesie
1x kopia tab. C.2. 102;
1x potvrdené - C 01 celkova situdcia tuzemia M 1:500, E 05 Pohl'ady bo¢né;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - C 01 celkova situacia izemia M 1:500, E 05 Pohlady bo¢né;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



