HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PETRING s.r.o.
Nam. Hrani¢iarov 6/B
851 03 Bratislava

Vas list Cislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
11.11.2010 MAGS ORM 57781/10-356661 Ing. arch. Fenclova 09.02.2011
® 59356431

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Pavo = fanikova 1 inidiany

Jozef]| PhDr. Eva Wﬂkovského 14, 917 08 Trnava_|
investi¢ny zdmer: Novostavba rodinného domu villa Q
Ziadost' zo diia 11.11.2010 |
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Studio K.F.A. architecture and design s.r.o.

Ing. arch. Norbert Smondrk

datum spracovania dokumentacie: 10/2010

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu ,,villa W* na Bériku. Navrhovany objekt je
osadeny v svahovitom teréne, ma 3 podlaZia. Vstupné 1.n.p. bude z trovne cesty pristupné terénnym
schodiskom do vstupného étria. Na 1.n.p. si navrhnuté: vstupna hala, Satnik, wc, schodisko, kuchyiia,
jedalef, obyvacia izba, terasa.; na 1.p.p.: schodisko, sklady, zahradna miestnost pristupnd len z exteriéru,
3x izba, chodba, kupel'ia, wc, $atnik, pradoviia; na ustupujiicom 2.n.p.: schodisko, chodba, spaliia, $atnik,
kupelila. Zastavana plocha objektu je 163,20 m2, zastavana plocha ustupujiceho 2.n.p. je 81,6 m2.
Hospodarsky pristup (pozemok parc. &. 2150/28) je navrhnuty z obsluznej komunikacie ustiacej do ulice
Nad lomom. Staticka doprava je zabezpeden na vlastnom pozemku, pristupna z novonavrhovanej komu-
nikécie prepojenia ulic Udolna — Hrebendova, v celkovom polte 2 parkovacie miesta, na spevnenej plo-
che pred objektom; na ob&asné stétie je mozné vyuzit’ spevnenti rampu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zAkon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 0ds. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre zemie, ktorého sicastou si zaujmové parcely &. 2150/18, 2150/28, stanovuje uzemny plan funk&né
vyuZitie izemia: méalopodlaZna zdstavba obytného iizemia, kod 102 (tabulka C.2.102 v prilohe listu).
Charakteristika: {izemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a maélopodlaZnych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vizemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepriptitat. Premieané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Funk¢né vyuzitie prevladajiice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel previadajicej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zelef do 0,5 ha,
zelei pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tizemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie st stidastou centier lokdlneho
vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: Zariadenia telovychovy a vol'ného &asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 1620k — rozptylené v izemi. Nad rdmec daného uzemia mozno vynimo&ne
povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace irSiemu okoliu

Funkéné vyuZitie nepripustné: v tzemi moZno prevadzkovat iba také ginnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely su si¢astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie. V rdmci rozvojového tizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena funkeného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

- k6d S rozvojova plocha je situovana na tizemi, pre ktoré je spracovana a schvélena izemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejiieho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu. V tomto pripade je regulé-
cia intenzity vyuZitia Uzemia stanovend zavizne.

Posidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k izemnému plinu zény Kralovské udolie — Bérik,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto &. 13/2010 zo
dia 11.03.2010 vyhlasenému vieobecne zaviznym nariadenim mestskej Sasti Bratislavy — Staré Mesto .
1/2010 zo dtia 11.03.2010.

Sektor ¢. 10/7-1

Zaviazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:
funkéné vyuzitie : byvanie

stavebnd ¢innost’ : novostavba

typologicky druh zastavby : RD-S

maximalna podlaznost : 1 nadzemné podlaZia +1podkrovie

index zastavanej plochy : 0,15

index prirodnej plochy : 0,75

koeficient stavebného objemu RD : K max. =7,5-8,0

komunikacie : pedie prepojenie medzi Borikom a novovytvorenou komunikéciou pod Bérikom popri JV
okraji v kontakte so sektorom 10/16-3.

Minimalna velkost’ stavebného pozemku RD:

novovytvorena parcela : 1000 m2

povodna parcela : 600 m2 (- - -)

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
[ s umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu villa Q
[ na parcele &islo: 2150/15, 2150/28
| v katastralnom tizemi: Staré Mesto
[ miesto stavby: Na Boriku

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zéklade sithrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:



z hP’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

« statickl dopravu pozadujeme riesit’ na vlastnom pozemku podla funkéného vyuZitia objektu (upozor-
fujeme: statickd doprava je rieSena s pristupom z navrhovanej komunikacie prepojenie ulic Udolna —
Hrebendova). V d’alsom stupni PD Ziadame doplnit’ vypocet statickej dopravy podla STN 73 6110.

. respektovat a drzat’ rezervu na navrhovani komumkacm ,Prepojenie ulic Udolna — Hrebendova® (in-
vestor MC - Bratislava - Staré Mesto) v stilade s UPN-Z Kréalovské tidolie ~ Bérik. V d’alsom stupni
dokumentacie ziadame zakreslit' aj navrhovant komunikéciu Prepojenie ulic Udolna — Hrebendova®.
Do doby vybudovania komunikacie Udolna — Hrebendova, bude dopravné napojenie RD cez SO-03
Hospodarsky vstup.

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

» predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovit dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.,

o vykondvat’ investiénd innost' v stlade s ustanoveniami vseobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

¢ preukazat' v kolaudaénom konani realizaciu sadovych Gprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hl’adiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych ndleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stuptia.

UPOZORNENIE:
Podl'a UPN-Z Bérik je parcela &. 2150/28 dotknuta planovanou trasou nosného systému — MHD, trasou A.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (scastou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 57781/10-356661 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemno-
planovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavéizné stanovisko straca platnost’ ak doglo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom porj i neskorswh predpisov.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
primator

Priloha — potvrdena situécia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, MB OUP, ODP



