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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej éinnosti

investor: Stav Trade s.r.o., Bratislava
investeény zamer: | ,BriZite" Bytovy dom a Objekt prechodného ubytovania
Ziadog zo dia: 19.11.2012 doplnend&at 03.10.2013, 05.02.2014
typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby
druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatedokumentacie: Atelier 3M s.r.o0., Ing.arch. Marian Pokriv ¢ak
datum spracovania dokumentacie: 06/2012,
doplnok 10-2013 a 01-2014 - koordinma situacia

PredloZena dokumentécia riesi:

- Bytovy dom(12 bytov) ako samostatny objekt s jednym samegtatvstupom, s tromi nadzemnymi
podlaziami giast@&nym podpivnéenim, kde podzemniag’ tvori jeden suterén.

- Objekt prechodného ubytovaniako samostatny objekt so samostatnym vstupowpmmichadzemnymi
podlaziami a tretim ustipenym podlazim s 55 izbsoredzemimgiastaine podpivnieny, suterén tvoria
dve ,podzemné podlazia“, z ktorych je jedno podigiistaine zapustené do terénu. Dopravné napojenie
objektov je cez prddent Homolovu ul. prostrednictvom novonavrhovarteglaznej komunikacie vo
funkénej triede C3, kategorie MO 7,5/30 modif., so zdhklau Sirkou 6,0m. Staticka doprava je uvazova-
na v péte 60 park. miest z toho 30 v gardzi (10p.m. presBID p.m. pre OPU) a 30 na teréne. Chodniky
pre pesich s prepojené na existujuce pesie trasy.

Kapacitné udaje:

Patet bytov v BD =12

Patet izieb v OPU = 55 izieb

Zastavana plocha objektami = 1180,82 m
Plocha rieeného Gzemia flad®D = 4962,55 m
Plocha pozemku = 2981,6Zm

Plocha zelene na streche = 21,721 m

Plocha zelene na rastlom teréne = 1752,62 m
Celkové podlazné plochy objektov = 4423,57 m
Plocha komunikacii a chodnikov = 2050,32 m

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuZitia
I6ch— mélopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02,kéd regulécieC

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v stuladezeiasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigti prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaziostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@rminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgniasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéslzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Gzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentédy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnid zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZuce sa
K urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
 regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazné byto- RD - pozemok 480 - 600m* 0,25 0,40
véa zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m’ 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m” 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporiant,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokumengitie
IZP max. = 0,23 — vyhovuje
IPP max. = 0,57 — vyhovuje
KZ min. = 0,35 - vyhovuje

V Uzemi je pripustné umigstva najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaziizéhéovu a plodnd,
zeler pozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu i@aem



Z hradiska regulacie fukého vyuzitia ploch a intenzity vyuzitia rieSenéhemia je predloZzena doku-
mentécia pre Uzemné rozhodnutiestlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, ro
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodaténym povolenim stavby: ,Brizite" Bytovy dom a Objekt prechodného ubytovania
na parcel&islo: 3510/22, 3510/23, 3510/24, 3510/24, 3510/25, 38L0/2
v katastrdlnom Gzemi: Dubravka
miesto stavby: Homolova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993

o0 starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Na zaklade vysledkov z pracovného stretnutia #02P.01.2014a uplaiiuja tieto poziadavky hlavnej

architektky hlavného mesta Bratislava:

- z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

» nova dominanta v Uzemi si vyZaduje kvalitné aréiiteické rieSenie

» optické oddelenie parkoviska od susedného objeXaiau

» samostatné parkovisko a ostatné plochy pre statidpravu riedi na vodopriepustnych plochach,
parkovacie miesta prestrietiso stromami

- z hradiska dopravného rieSenia:

« na oboch stranach navrhovanej komunikéacie, ktodebusprave M Dubravka, ziada HDI zakaz
parkovania, aby bola zabeZp®aa jej prejazdnds

* na zaklade 13% stupania komunikécie bude potrefménku z normy

UPOZORNENIE:

Nakd’ko pristupova komunikéacia (prigéna Homolova ulica) je navrhovana ako miestna WCB, je
potrebné dodriapozdzny sklon komunikacie v stlade s STN 73 6110/Zlj@Rtovanie miestnych ko-
munikacii (v zmysle technickej spravy je uvazovamaax. poztznym sklonom pristupovej komunikacie
13% na ke 55,0m). V pripade, Ze technickym rieSenim nebmdzné dodrianormov( hodnotu, je
potrebné poziadao vynimku z STN.

SEasne upozdiujeme, Ze s dlmdom na navrhované dopravno-urbanistické rieSaaigentelné nasled-
ne komunikaciu zaratlido siete miestnych komunikacii hl. mesta ako tniegkomunikaciu I. resp. II.
triedy.

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniedp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedminaenod’, je pre tzemné konanie potrebné dolo-
Zit zavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghau.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Dbravka + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



