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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: DUB development a.s., Silvanska 29, 841 04 Bratiska

investeny zamer] ,,Obytny komplex Dubravka - Kr ¢ace”

Ziadog zo dia: 30. 05. 2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre tzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: IPE — Consult s.r.o., R¥nicka 116, 831 07 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 30. 03. 2012

parcelné&islo: 2406/33-39, 41-52, 62-71, 234, 396, 411, 450, 2411/21],
28-30, 57-60, 72, 74-92

katastralne uzemie: Dubravka

PredloZena dokumentécia riesi:

Projekt ciest, spevnenych pléch a inZinierskychi siee ,Obytny komplex Dubravka — Kaice" Obytny
komplex bude budovany v dvoch etapach. Uzemie miéha 3,3ha a nachadza sa na vychodnom svahu
lokality Kréace v Dubravke na ulici Schneidera Trnavského. Bodestorom rozparcelované a nasledne
sa naiom spracuje PD jednotlivych objektov v zmysle UPI.

Zakladné udaje o invegtiom zamere pdd predloZenej dokumentacie:

Celkova vymera rieSeného Uzemia: 32852mz2

zastavana plocha spolu: 4808 m?

zelai: 15540,05 m?2
spevnené plochy: 12503,95 mz
Patet park. stati: na teréne 100

v objektoch 302

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &fiix'ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankiného vyuzitia
pléch

Laurinska 7 Il. poschodie
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- zmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenostj ¢islo funkcie501,t.j. Uzemia sldziace predo-
vSetkym pre umiestnenie polyfufikych objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zonach celomest-
ského a nadmestského vyznamu a na rozvojovychlpsiatbrazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia olianskej vybavenosti zabezjuglice vysoku komplexitu prostredia centier a megtiskried.
Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia éfanskej vybavenosti su situované predovSetkym aka-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch. Sfag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasu
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardzeiadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

- obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201, t.j. Uzemia area-
lov a komplexov obtianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoaayu s konkrétnymi na-
rokmi a charakteristikami pdid funikiného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako s@ag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekid 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteejti zastavby
funkénej plochy.

- malopodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02 t.j. Uzemia slUziace pre byvanie v rodin-
nych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych pbel& nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavidianbkeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy
ako sw@ag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilni obranw/ stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej aésy sa malopodlazné
bytové domy nepripd&ju. PremieSané formy rodinnej a mélopodlaznej\®jtadstavby sa preferuju v
rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové domy seesitiuju prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnastex@ou alebo ako kompdéria kostra malopodlaz-
nej zastavbyPodiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzem-
nej ¢asti zastavby furdnej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefz@hpodkrovie alebo posledné
ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha j&Simeako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlaZia.

- ostatna ochrannd a izol&né zelai, ¢islo funkciel130,t.j. Gzemia ploSnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivydinkami susediacich prevadzok a zariadeni, doprav-
nych zariadeni, zefev ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technigkejvenosti a sprievodna ze-
len vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekio$pecifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych pasiem.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojoveé uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentédy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnd zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatgu intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kaod IPP | Kbd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie A KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | RD — pozemok 480-600m? 0,25 0,40
zastavba
RD — pozemok 600-1000m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000m? 0,15 0,60
Kad IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie |funkcie max. min.
E 1,1 201 OV celomestského komplexy OV nakupné, obsluzné 0,55 0,10
a nadmestského vyznamua vd’notasové
aredly Skolstva 0,28 0,35




Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. | max. | funkcie |funkcie max. min.

H 2,1 501 ZmieSané Gzemia byva-zastavba mestského typu 0,30 0,25
nia a olsianskej vybave- 0,26 0,30
nosti

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ4)dava pomer medzi zaftate’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdésob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

- parky, sadovnicke a lesoparkové Upravygislo funkciell10,t. j. Gzemia parkovej a sadovnicky upra-
venej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Stabilizované Gzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechévassi#é funkné vyuZzitie, predpoklada mieru staveb-
nych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavialistavieb, prestavieb a novostavieb¢gm sa
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemiaritkgl® a limitom pre novd vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentéadiioapri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptova chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb

v ramci stabilizovanych GUzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovdity intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche. Z celomestského fiau nie je moZzné, antéiné obsiahniidetail a zlozito§ ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak no&yrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasSa do zastagprijatény kontrast resp. neumernétasaenie
pozemku, nie je mozné takdto stavbu v stabilizovadgaemi umiestii

Medzi pripustné spbsoby vyuZzitia fumich pléch, patria zariadenia a vedenia technieképpravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze invésti zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.hk&dom na uvedené a po prerokovani zameru
v urbanistickej komisii dla 03. 09. 2013 a v rade hlavnej architektky #za @9. 11. 2013

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodaténym povolenim stavby: | ,Obytny komplex Dubravka - Kr ¢ace”
na parcel&islo: 2406/33-39, 41-52, 62-71, 234, 396, 411, 450, 2411/21, 28-
30, 57-60, 72, 74-92
v katastrdlnom tzemi: Dubravka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



- z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:
« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto stiap
- z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:
« v dalSom stupni projektovej dokumentacie poZadujenracgya samostatny stavebny objekt SO
Uprava svetelnej krizovatky M. Sch. Trnavského +rhlacova, prtom v SO Ziadame zapracova
- nielen zavery z posudenia (stavebné Gpravy, dopramgenie), ale aj zmeny z nich vyplyvajuce
pre riadenie CDS (z rozdelenia priechodu pre chodmz Harmincovu ostréekom vyplyva
umiestnenie nového stoZiara CDS a doplnenie nolweg&ckej signalnej skupiny; posunutim
stoz. CDS pri uprave fyzického ostt@ka sa posunie priechod pre chodcov a siagy na M.
Sch. Trnavského; umoznenim ¢ddia ceZ’'avé odbdenie sa musi prerig@Sgvietenie zelenej pre
chodcov, aby neboli v kolizii s a@tdjucimi vozidlami; s tym savisi prepracovanie aldepie ta-
bu’ky medzéasov, nové signalne plany a pod)

- zmeny zapracovaaj do dynamického riadenia krizovatky, teda spvatelaborat Podmienky
riadenia

-z dobvodu trasovania hlavnej cyklotrasy — Dubravskagjidly cez Harmincovu ul. v sulade
s uzemnym pldnom mesta umiestwipriestore vekh priechodu pre chodcov aj riadeny priechod
pre cyklistov,¢im bude nutné uprat/iaj novonavrhovany ostrégk.

¢ Nakad’ko z dévodu umiestnenia komunikacie — vetvy C baBeny priechod pre chodcov prepdjajuci
pesi chodnik v izemi s chodnikom k zastavke etéddri Ziadame ho do rieSenia doglni

UPOZORNENIE:

< Pri priprave dokumentacie obytnych a polyféemgch objektov v predmetnom Uzemi nesmie zastavba
prekrait’ objemy dopravy generované v zmysle predloZenélpodyr na statickl dopravu, v ktorych
boli krizovatky posudzované.

» RieSenie navrhovaného dopravného napojenia je mibané pripade, ak nebolo vydané tGzemné roz-
hodnutie pre investiciu na susednych parceRalfunkny obytny stbor Kiace(k dokumentacii pre
Gzemné rozhodnutie bolo vydané sthlasné zavaznévisio hl. m. SR Bratislavy. MAGS OURM
—40586/09/64337 zond 30.10.2009), alebo ak bolo od toho zameru upésten

* V buddcnosti pre celé planované rozvojové Uzemigate (plocha 29 ha) bude nutné opatovne posu-
dit patet a polohu vyjazdov z oblasti &ce na piiahla komunik&nu sie’, taktiez preveti dopravné
intenzity na piiahlej komunikanej sieti + nové vygenerované faZenie od celého rieSeného Uzemia
pri zol’adneni v tongase existujuceho skutkového stavu Sirkoveho uggenmia Harmincovej ulice.

» Je potrebné upratifunkénua triedu komunikécie vetvy A (z C1 na nizSiu) zddu, Ze komunikéacie
FT C1 st predmetom rieSenia Uzemného planu mestay® navrh by si vyZiadal zasah (zmeny)
v existujucej komunikénej sieti Uzemného planu, poim v pévodnej koncepcii dopravnej obsluhy
Uzemia potla Urbanistickej Studie lokality Kace — Dubravka (sprac. AZ PROJEKT, ATELIER
ART, rok 2009) s takymto rieSenim nebolo uvazované.

* V pripade, Ze siag’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na dngenehnuténog’, je pre tzemné konanie po-
trebné doloi zavazné stanovisko prislusného cestného sprawarghau.

S oifadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSemi¢genitelné nasledne komunikacie v zones#&s

ce zaradi do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako meegbmunikécie I. resp. Il. triedy.

« PoZadujeme zosuladgirku ochranného pasma 38m vo v3etkych vykresoapr( véasti ,Navrh do-
pravného a stavebného rieSenia“ ma ochranné paskoaida 30m)

e v sprievodnej sprave na strane 5 bod 2.3 je uvel@nako koeficient zastavanosti a IZP ako index
zelenych pléch, spravne mathiyoeficient zelene (KZ) a index zastavanych plaZi®y

» v sprievodnej sprave na strane 6 a vo vykresodegpravne uvedena fulria plocha H 501-6, sprav-
ne ma by uvedené 1110, stabilizované Uzemie. TaktieZ \otejfta vykresove¢asti absentuje ozna-
¢enie funknej plochy 1130, stabilizované Uzemie, ktora kgpiachranné pasmo VVN nadzemného
vedenia.




Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRré@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (steveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Milan Rtaik v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Dbravka + potvrdena situacia
Magistrat — ODP
Magistrat — OTUPaD
Magistrat — HA



