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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SUPREME development s.r.o.

investény zamer: | Bytovy dom Hraniéna

Ziadog zo dha: 30. 01. 2014

typ konania poth stavebného zdkonaj lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie
spracovattdokumentacie: MOROCZ TACOVSKY, s.r.0., J. Stanislava 2, Bratislaxa
datum spracovania dokumentéacie: |08. 2013

PredloZena dokumentécia rieSinovostavbu bytového domu na mieste jestvujucetr@quiska. Navr-
hovany objekt ma 2 podzemné podlazia a 8 nadzemmgdlazi, zastreSenie je rieSené formou plochych
striech. V suteréne je rieSena podzemna garaznadeemnych podlaziach st navrhnuté byty. Celkovo
je v posudzovanej stavbe navrhnutych 59 bytovha #8 jednoizbovych bytov a 16 dvojizbovych bytov.
Dopravne je stavba napojena na Hatiulicu. V rdmci vystavby predmetného bytového daa navr-
huje zrealizov& 99 parkovacich miest — z toho 71 p. m. je naviyututy podzemnej gardzZi a 28 p. m. na
teréne. Styri parkovacie miesta na teréne na ssasednych rodinnych domov mézu vyufivglucne

ich majitelia — ide o vyhradené parkovanie preddiai do garadzi. Ako nahrada za stavbou zabraté par-
kovisko je utenych 21 parkovacich miest rieSenych na terénw sa rieSia ako verejne pristupné.
Ostatné parkovacie miesta (74 p. m.) su planovanpakrytie narokov statickej dopravy navrhovanej
stavby. Druhy, samostatny vchod a vychod z podzemmgarazi je umiestneny pri vstupe do budovy.
Plocha pozemku stavby je 1564,6, mastavana plocha je 601,8, apevnené plochy 750,0%nplocha
zelene na rastlom teréne 73,96, plocha zelene na konstrukciach 57,53 oelkova podlazna plocha
nadzemnych podlaZi je 4576,66.m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fig’ou sU zaujmové parcelyy 15486/1, 15490/1, 15488/9 a 1548642anovuje
funkéné vyuZzitie Uzemiaviacpodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel01 (tabu’ka C.2.101

v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pldch: tzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych b do-
moch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadeniastélade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zele ihrisk4, vodné plochy ako &® parteru a pléch zelene, dopravné
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a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu. Podiel funkcie byeani
musi tvorf’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgindasti zastavby furinej plochy.
Z4akladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@twestikosti a funkcii Uzemia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@abilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre novla vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niekeality zastavby

ale aj prevadzkovej kvality. Z'adiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktdrstenge potrebné vo
vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovanéniaeso zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmaugytomy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Uzemi reSpektédiferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlcej zastavby.

Viacpodlazné bytové domy su zaradené mguevladajuce spdsoby vyuZzitiadanej funknej plochy.
Podiel funkcie byvania po zagitani navrhovanej stavby dosiahne 97% z celkovyatiginych pléch
nadzemnegasti zastavby dotknutej futikej plochy. Navrhovany bytovy dom dép zastavbu bytovych
domov na Hraninej ulici — svojim proporciami navazuje na okol&truktiru bytovych domov na Hra-
niénej ulici. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnyénpi hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Hranién&
na parcel&islo: 15486/1, 15490/1, 15488/9 a 15486/2
v katastralnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: Hrani én& ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e 21 parkovacich miest navrhnutych nad ramec nornmowarokov statickej dopravy pre bytovy dom
(umiestiovanych na teréne) predstavuje nahradu za stavddmatez pévodné parkovisko. Na zaklade
uvedeného poZadujeme tieto parkovacie miesta pane&b verejne pristupné.

» sWasne pozadujeme ri€sako verejne pristupné aj kratkodobé parkovaciestaipre navstevnikov
bytového domu (v zmysle normového v¢po ide o 7-8 p. m.); preukazaich vyhradenie
a spristupnenie (mimo vysSie uvedenych 21 verejpgrkovacich miest) poZzadujeme ku kolaudacii
stavby bytového domu;

* ndS suhlas s rieSenim statickej dopravy pre staytavého domu (pri splneni vySSie uvedenych pod-
mienok) podmigujeme aj sihlasom MestsKgsti Bratislava — Ruzinov;

» Z dbvodu postupujlcej vyraznej urbanizacie Uzekda, je lokalizovany aj pozemok stavby bytového
domu, a z dévodu potreby zachéwaptimalnu dopravnu situaciu na ffahlej komunik&nej sieti, po-
vaZzujeme za potrebné spolupd@itsa zo strany investora bytového domu na realip@eitreni na
skapacitnenie pfahlej komunikanej siete, ktoré su 8ag’ou inych pripravovanych invesgtiych za-
merov v kontaktnom Gzemi. Ide o prestavbu krizoydtkerova — Hranina na krizovatku riadenu
CDS, rieSenu v ramci stavby ,BERGAMON - Polyfunk areél, Mlynské nivy, Hratiha“ (investor
Bergamon a.s.) a rozSirenie radiaceho priestoaokaiky Gagarinova — Hrama, projekne rieSené
v ramci stavby ,Polyfunény objekt, Hranina ul. (investor HRANCNA DEVELOPMENT, s.r.0.).



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottieJirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto stiap

ODPORWANIE:
Vzhradom na jestvujacu stabilizovanu zastavbu v Sirdéoli odpor@éame zvazi redukciu pétu nad-
zemnych podlazi.

UPOZORNENIE:

Pristupova komunikacia zabezpgica dopravné spristupnenie rodinnych domov, gaaaZrejnych
parkovacich miest z Hrafriej ul. nie je Gelnd na zaradenie do siete miestnych komunikacimysle
predloZenej projektovej dokumentacie je tato korkécia telova.

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pgas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Toto zavazné stanovisko k investnej ¢innosti nahradza zavazné stanovisko hlavného mes@R
Bratislavy k investi¢nej €¢innosti ¢. MAGS ORM 53946/13-328981 zoith 03. 12. 2013.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabu’ka C.2.101

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, OTUPD, ODI



