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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
bez čísla                 MAGS ORM 60087/13-380980   Ing. arch. Barutová     28.1.2014    
 
Vec: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi čnej činnosti  
  
investor:  
investičný zámer: Nadstavba podkrovia a prístavba terasy k domu s. č. 81 
žiadosť zo dňa  4.12.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. Ján Bielický 
dátum spracovania dokumentácie: 09/2012 
súhlasné záväzné stanovisko MČ Brati-
slava - Rusovce 

č. j.: MÚ/R-3933-2/2013 zo dňa 20.11.2013 

 
Predložená dokumentácia rieši: nadstavbu jestvujúceho jednopodlažného podpivničeného objektu kul-
túrneho domu (pôvodne škola) o 1 nadzemné podlažie a prestavbu na polyfunkčný objekt 
s bývaním, gastronomickými službami pre 58 návštevníkov a parkovaním pre 12 osobných automobilov 
na spevnenej ploche v zadnej časti pozemku.  
zastavaná plocha vrátane prístavby terasy  334,84 m2 
počet podlaží      2 
počet bytov      3 
podlahová plocha bývania    265,73 m2 
plocha na prevádzkové účely    253,62 m2 
plocha spoločných priestorov    216,80 m2 
celková úžitková plocha    736,15 m2 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007 v znení zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmová parcela č. 125, funkčné využitie územia: málopodlažná zá-
stavba obytného územia, číslo funkcie 102 t.j. územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a byto-
vých domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s výz-
namom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parte-
ru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú 
obranu.  
Pozemok je súčasťou územia, definovaného ako stabilizované územie. 

Ing. Barbara Némethová, s. r. o. 
Švabinského 20 
851 01 Bratislava  
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Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, pred-
pokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia.  
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a propor-
cie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií alebo pri hod-
notení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, 
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazova-
teľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
 
Stavba sa nachádza v jestvujúcej zástavbe. Zámer svojou funkciou, zastavanou plochou, kubatú-
rou, architektonickým stvárnením a spôsobom zástavby nenarúša charakteristický obraz a proporcie kon-
krétneho územia. Vzhľadom na uvedené konštatujeme, že investičný zámer spĺňa reguláciu v zmysle 
definície stabilizovaného územia. 

Z uvedeného vyplýva, že uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov. 

 
Hlavné mesto SR Bratislava      

S Ú H L A S Í  
s umiestnením stavby: Nadstavba podkrovia a prístavba terasy k domu s. č. 81 
na parcele číslo: 125 
v katastrálnom území: Rusovce 
miesto stavby: Irkutská ulica 
Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR č. 377/1990 
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe súhrnu teoretic-
kých vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických 
noriem tieto podmienky: 
• navrhnutá prístupová komunikácia k parkovisku bude plniť funkciu vnútroareálovej účelovej komu-

nikácie (prístupnej pre zamestnancov a návštevníkov objektu), 
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy, 
• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania 

hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného 
vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom.  

 
UPOZORNENIE: 
Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie cestné-
ho hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko 
z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, vrátane organizá-
cie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného stanoviska). 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali. 

S pozdravom 
Milan Ftáčnik v. r. 

primátor 
Príloha – potvrdená situácia 
Co: MČ Bratislava – Rusovce, Magistrát - ORM – archív, ODI 


