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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BTK Invest, s.r.0., Hradska 1/a, 821 07 Bratislava

investény zamer: | Bytové domy — Na piesku

Ziado$ zo dia: 24.06. 2014; doplnenéal 13. 08. 2013

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Miroslava Kemeiova (autorizacia.: 2064 AA)
datum spracovania dokumentacie: 06. 2013

PredloZzena dokumentécia rieSivystavbu 3 rovnakych bytovych domov so 4 nadzemirgodlaZziami

bez suterénu. Kazdy navrhovany bytovy dom obsatijeytovych jednotiek, celkovo je navrhnutych 36
bytovych jednotiek. Vstupné priestory a bytové dklau rieSené na prizemi, ktoré ma mensiu zastavanu
plochu ako dany bytovy dom — v priestore 1. n.qd pvySnou hmotou objektu je navrhovany chodnik
acag’ parkovacich miest. ZastreSenie je rieSené fornachpj strechy. Dopravne je stavba napojena na
prilahld ulicu Na piesku. Naroky statickej dopravy stynhnuté zabezg&' 65 parkovacimi miestami na
pozemku stavby, z toho 21 miest je prekrytych — plojgktmi na teréne a 44 miest je planovanych mimo
objektov na teréne. Okrem uvedeného dokument&3aaj pristreSok pre smetné koSe, pristupovy chod-
nik, aredlovii komunikaciu a plochy zelene. Celkplgtha rieSeného pozemku je 3728 nelkova za-
stavana plocha je 1041°nspevnené plochy 1270°nplocha zelene 1415%celkova podlazna plocha je
3336 nf (Udaje su prevzaté s doplnenia podania).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’'ou su zaujmoveé parcely 1513, 1512/1 a 1512/3tanovuje fun&né vyuZzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Gzemigjslo funkciel02(tabu’ka C.2.102s prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pldch: Gzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby &ihnskeho vybavenia, zeéleihriské, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstasa malopodlazné bytové domy neprij@js.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
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zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti zastavby furidnej
plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigelak
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlaZia.

Parcely st stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamychigh, zasadna zmena fdnkho vyuZitia, alebo
zmena spbsobu zastavby’kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanowagkedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa kKenému funknému vyuZitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej funk- Priestorové usporiadanie 1zZp Kz
regul. max. funk. cie max. min.
D 0,9 102 glltgllcz)godlainé bytova z&- intenzivna 2zéstavba RD — pozemky 0,45 0,20
180-240m
radové RD - pozemky 300-450 m® 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealnelzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi su zaraden&inpeipustné spdsoby vyuZzitiadanej funknej
plochy. Dotknuta funénd plocha je rozvojova a charakterizovana postupnmiavbou premieSanej
formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zastavby. W6ahu k rieSenému Gzemiu navrhovana vystavba
3 bytovych domov dosahuje nasledovné hodnoty ukatgtow intenzity vyuZitia dzemia: IPP = 0,89;
IZzP =0,28; KZ = 0,38. Vo wahu k celej dotknutej furtkiej ploche navrhovana vystavba 3 bytovych
domov dosahuje nasledovné hodnoty ukazdeaténtenzity vyuZzitia Gzemia: IPP = 0,14; 1ZP = 1,0
KZ = 0,89. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnyamgrin hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytové domy — Na piesku
na parcel&islo: 1513, 1512/1 a 1512/2
v katastralnom tuzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Na piesku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
» kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov lygiondomov (v zmysle STN 73 6110 — zmena 1
ide 0 10% z navrhovanéhodto park. miest) poZadujeme rie¢$iko verejne pristupné

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto siiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pdas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaisbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia (ostatr@as’)
tabuka C.2.102

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



