Znalec: Ing. Miio§ Golian, Hlavagikova 23, 841 05 Bratislava
Evidenéné &islo: 910 918
Mobil: 0905 985 337

ZadavaterF: Hlavné mesto SR Bratistava, Primacialine namestie 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu {objednavky): Objednéavka & OTS1300648 zo dia 21. 03. 2013

P

ZNALECKY POSUDOK

gislo 25/2013

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" parc. & 2937/10, 2937/19, katastralne uzemie
Kariova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV.
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Poiet listov (z tcho priloh): 27 (18)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: Z
V Bratislave: 11.04.2013




Znalec: Ing. Milo$ Golign ¢islo posudku: 25/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutefnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov - stanovenia

vSeobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" parc. & 2937/10. 2937119, katastralne 0zemie Karlova Ves, obec BA-
m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV,

2. Datum vyziadania posudku: 21.03.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
08.04.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 08.04.2013
5. Podklady na vypracovanie posudku:

s 5.1 Dodané zadavatefom:
Objednéavka ¢. OTS1300648 zo dia 21 .03.2013,
Mapa Gzemia,
Uzemnoplanovacia informacia,

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnuteltnosti, vypis z listu viastnictva &. 46 - Ciastotny zo dfia 08.04.2013, vytvorené cez
katastrainy portal,

Kopia katastrainej mapy zo difa 08.04.2013, vytvorené cez katastrainy portal,

Obhliadka nehnutefnosti,

Fotodokumentacia,

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:
Zakon ¢. 382/2004 Z z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Zakon ¢&. 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a doplia zakon ¢. 382/2004 Z.z.
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopiha vyhiaska
€. 490//2004 Z.z.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske; republiky &. 491/2004 Z.z. 0 odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z z. ktorou sa meni a doplia vyhlagka
49172004 2.z,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a doplia vyhlaska
49212004 Z.z,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z 2.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a doplita vyhlaska
491/2004 Z z.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 605/2008 Z z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
492/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z 2.

i Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlagka 491/2004

i Zz
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska 492/2004
Zz.

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.
Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam.

Strana 2

B R ——. . . A g T RN R IS W] WA (8 B < WK G . o [ B A T R T 2 SR KR &t . & mrw



Znalec: Ing. Milg3 Golian éislo posudku: 25/2013

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu veobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Nie sU.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Zmena viastnickych prav.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda
polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli&ena z dévodu
nedostatku vierohodnych podkladov porovnatefnych nehnutefnosti pre danu lokalitu a typ pozemkov.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje:
podra listu viastnictva &. 46 - Ciastoény, k. 0. Karlova Ves

A. Majetkova podstata;

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc. & 2937/10, vymera 98 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, sp. vyuz. p. 25, um.p. 1,
Parc. &. 2937/19, vymera 3 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, Sp. vyuz. p. 25, um.p. 1,

Legenda:

Kod spésobu vyuZivania pozemku

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej suéasti
K6d umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

B. Vlastnici a iné oprévnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciaine nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/

Poznamka
Podla LV &. 46 v prilohe tohto posudku.

Titul nadobudnutia:
Podfa LV &. 46 v prilohe tohto posudku.

Tituly nadobudnutia LV:
Podfa LV ¢. 46 v prilohe tohto posudku.

C. Tarchy:
Podfa LV &. 46 v prilohe tohto posudku.
Ziaden zépis v tejto ¢asti LV nesavisi s ohodnocovanymi nehnutefnostami.
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Znalec: Ing. Milo$ Golian cislo posudku: 25/2013

Iné udaje
Podla LV & 46 v prilohe tohto posudku.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dita 08.04.2013.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skuto&nym stavom:
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta.

) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom:

Na liste vlastnictva &. 46 su evidované ohodnocované pozemky parc. &. parc. & 2937/10, 2937/19 k.0,
Karlova Ves,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky - parc. &. 2937110, 2937/19 k.4. Karlova Ves,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie si.

2. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju v obci Bratislava m. &, Karlova Ves, na ulici Staré grunty v
zastavanom Gzemi obce. Pozemky su vzdialené do 15 min. autom do stredu mesta. Priamo v mestskej Gasti
je primerana obgianska vybavenost, obchody, sluzby, banky, ubytovacie moznosti, polikiinika, 3koly, avéak
dostupnost celého mesta Bratislava zabezpetuje v dosahu osobného auta ako aj mestskej hromadnej
dopravy sluzby a vybavenost na trovni hlavného mesta SR.

Okolité zastavba je prevazne budovami na prechodné ubytovanie (vysokogkolské internaty), ob&ianskou
vybavenostou a v mensej miere aj obytnymi a rodinnymi domami.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Jedna sa o pozemky na ktorych su vybudované inzinierske stavby. Zmena vyuZitia sa nepredpoklada.

Z hladiska funk&ného vyuzitia podla Ozemného planu mesta Bratislava je dané uzemie uréené na vystavbu
obdianskej vybavenosti celomestského a nad mestského vyznamu. Previadaijice sposoby vyuzitia funknych
pléch su zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialne] starostlivosti a zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocované nehnutefnosti nie je zriadené zaloZné pravo ani 2iadne vecné bremena.
Z vyuZivanim nehnutelnosti nie su spojené Ziadne zname rizika.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
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Znalec: Ing. Milod Golian ¢isto posudku: 25/2013

2.1.1.1.1 Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape
POPIS

Pozemky parc. &. 2937/10 vymera 98 m2, parc. &. 2937/19 vymera 3 m2 druh pozemkov zastavané plochy a
nadvoria s evidované na liste viastnictva &. 48, k. 0. Karlova Ves, obec BA-m.&. Karlova Ves, okres
Bratislava Iv.

Pozemky su umiestnené v Zastavanom Gzemi obce, v &asti zastavanej prevazne budovamina prechodné
ubytovanie (vysokogkolské internaty), obé&ianskou vybavenostou a v mensej miere obytnymi a rodinnymi
domami. Terén je rovinaty. V danej lokalite je moznost napojenia na rozvody vSetkych inzinierskych sieti

dobrej trovni.
Na pozemkoch je umiestnena naletova zelei, podzemna betonova Sachta, stoziar verejného osvetlenia,

Spolu . Vymera
Parcela Drub pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel [m?]
2937/10 zastavand plocha a nidvorie 98 98,00 1/1 98,00
2937/19 zastavana plocha a nadvorie 3 3,00 1/1 3,00
Spolu vimera 101,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
koeficient vieobecne| 7. nékup’ne centra vo yel kych opyt.nycl'i castlacl? mimo centra miest nad 100 000 1,50
L obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
situdcie
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
koeficient intenzity vyuitia 3tandardnym vybavenim, 5 - 7-podlagné, vysokeé vyuZitie pozemku !
ko - . . . .
koeficient dopravnych 4_. pozemky v tesn'ej blizkosti prostriedku hrpma‘dnej Flopravy 5 dobrou dpravou 1,00
. ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreaéns poloha 1,10
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobr4 vybavenost (vatSia ako v bode 3) 1,40
infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povysujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich  * 10. stavba pod povrchom pozemky 0,90
faktorov
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Znalec: ing. Milog Golian

Cislo posudky: 25/2013

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie +kep=1,50* 1,10 * 1,00 * 1,10 * 1,40 * 1,00 * 0,90 2,2869
Jednotkova hodnoeta pozemku V3Hy = VHwm * kee = 66,39 €/m2 * 2,2869 151,83 €/m?
7V§e-obecné l%odxiota pozemku | VSHpoz=M* VSI:IM] =101,00 ﬁz * 151,83 €/m2 R 15 334,8; €7
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizov Vieobecnd hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela £ 2937/10 14 879,34
pércela ¢.2937/19 455,49
Spoiu 15 334,83

£y ¥
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Znalec: Ing. Milog Golian

Cislo posudky; 25/2013

[II. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulécia :

Pozemky:

V3eobecna hodnota metédou polohovej diferenciscie:
Ako vhodna metéda na stanovenie VEH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenci4cie

2. REKAPITULACIA V§EOBECNE] HODNOTY

1533483 €

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby

fozemky

“.Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape - parc. &. 2937/10 {98 fnz) 14 879,34
: Parcely régistra "C" e\;idované na katastrilnej mape - parc. & 2937/19 (3 .mZ] 455,49
VS[.)qu pozemky (101,00 mz) 15334,83
“Spolu VSH 15 334,83
Zaokrihlena VSH spolu 15 300,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 15 300,00 €

Slovom: Pitnasttisictristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocované nehnutefnosti nie Je zriadené zalozné pravo ani Ziadne vecné bremena.

S vyuzivanim nehnutefnosti nie su spojené Ziadne zname rizika.

V Bratislave dfia 11.4.2013
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IV. PRILOHY

i 1. Objednévka ¢&. OTS1300648 20 dna 21.03.2013,
- 2.Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis Z listu viastnictva &. 46 - Ciastocn
katastralny port4l,
3. Informativna képia z mapy zo dna 08.04.2013, vytvorené cez katastra
4. Uzemnoplanovacia informacia,
5. Fotodokumentécia,
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