Znalec: Ing. Milo$ Golian, Hiava&ikova 23, 841 05 Bratislava
Evidenéné &islo: 910 918

Mobil: 0905 985 337

Zadavatef: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢ OTS1300766 zo diia 03. 04. 2013

.

ZNALECKY POSUDOK

gisio 30/2013

Vo veci: stanovenia veobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" parc. ¢. 2999/21, 2999/32, katastralne tizemie
Karlova Ves, obec BA-m.¢&. Karlova Ves, okres Bratislava IV.
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Poget listov (z toho prilon): 20 {14)
Polet odovzdanych vyhotoveni: 2 -
V Bratislave: 24.04.2013




Znalec: Ing. Milog Golian cislo posudku: 30/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecnu hodnotu nehnutefnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhiagky MS SR ¢&.
492/2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov - stanovenia

vSeobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" parc. ¢. 2999/21, 2999/32, katastraine uzemie Karlova Ves, obec BA-
m.C. Karlova Ves, okres Bratislava [V.

2. Datum vyziadania posudku: 03.04.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.04.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.04.2013
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Objednavka & OTS1300766 zo dia 03.04.2013,
Mapa Uzemia,

Uzemnoplanovacia informacia,

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutemosti, Vypis z listu vlastnictva &. 1 zo0 dRa 23.04.2013, vytvorené cez katastrainy
portal,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 2604 zo dita 26.04.2013, vytvorené cez katastrainy
portal,

Kopia katastralnej mapy zo dna 23.04.2013, vytvorené cez katastrainy portal,

Obhliadka nehnutefnosti
Fotodokumentacia,

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlasgka Ministerstva spravodlivosti Slovenske; republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecrej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, imoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Z&kon &. 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon &. 382/2004 Zz.

Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 480/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplineni niektorych zakonov

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopiha vyhlagka
. 490//2004 Z z.

Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z o odmenach. nahradéch vydavkoy
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov.

Vyriaska Ministerstva spravodlivosti Slovensksj republiky &. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopina vyhlaska
49172004 Z 2.

Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
492/2004 7 z.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopita vyhlagka
490/2004 Z z.

Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
491/2004 2 z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske; republiky €. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopina vyhi&ska
492/2004 Z z.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z 2. ktorou sa meni vyhlaska 490/2004
Z.z aktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 2.z,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhiaska 491/2004
Zz.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Sloyenskej republiky & 254/2010 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska 492/2004
2z Cor :
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Znalec: Ing. Milo§ Golian : Cislo posudku: 30/2013

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.,

Zakon &. 162/1995 Z z. o katastri nehnutefnost a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 2.z, ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov. -

Mari&n Viyparina a kol. - Metodika vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 S

8. Osobitné poziadavky zad4avatefa:
Ohodnotif. iba pozemky bez stavieb na nich postavenych.

8. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit
Zmena vlastnickych prav. - :

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia véeabecnej hodnoty je vyluéens z dévodu
nedostatku vierohodnych podkladoy porovnatefnych nehnutefnosti pre danu lokalitu a typ pozemkov.

b) Viastnicke a evidenéné udaje:
podra listu vlastnictva &.1, k. (. Karlova Ves

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape (iba ohodnocované pozemky)

Parc. ¢. 2899/21, vymera 468 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, sp. vyuz. p. 17, ump. 1,
Parc. €. 2999/32, vymera 174 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, Sp. vyuz. p. 16, ump. 1,

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2999/32 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2604.
Legenda:

Kod spésobu vyuzivania pozemku
16 - Pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznadena sUpisnym &islom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym &islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICo:

Spoluvlastnicky podiei:  1/1

Titul nadobudnutia:
Podra LV ¢. 1 v prilohe tohto posudku.

Tituly nadobudnutia LV:
Podfa LV & 1 v prilohe tohto posudkuy.

C. Tarchy:
Podla LV ¢&. 1 v pritohe tohto posudku.
Ziaden zapis v tejto Easti LV nesuvisi s ohodnocovanymi nehnutelnostami.

iné tdaje
Podfa LV ¢. 1 v prilohe tohto posudku.*
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Znalec: Ing. Milo§ Golian ¢islo posudku: 30/2013

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 22.04.2013.

d) Porovnanie technickej ddkumentécie so skutoénym stavom:
Technickd dokumentacia nebola poskytnuta.

¢} Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom:

Na liste vlastnictva &. 1 su evidované ohodnocované pozemky parc. ¢. parc. & 2999/21, 2999/32 k_q. Karlova
Ves,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky - parc. ¢. 2999/21 2999/32 k.0. Kariova Ves,

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavba sup. & 3322 umiestnens na pozemku parc, & 2999/32

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju v obci Bratislava m. &. Karlova Ves, na ulici Staré grunty v

|e primerana obdianska vybavenost, obchody, sluzby, banky, ubytovacie moZnosti, polyklinika, Skoly, aviak
dostupnost celého mesta Bratislava zabezpetuje v dosahu osobného auta ako aj mestske; hromadnej
dopravy sluzby a vybavenost na drovni hlavného mesta SR.

Okolita zastavba je prevazne bytovymi a administrativnymi budovami a ob&ianskou vybavenostou.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Na pozemku parc. & 2999/32 ie postavena administrativna budova evidovana na liste viastnictva &. 2604 k.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti:
Na ohodnocované nehnutelnosti nie je zriadené zaloné pravo ani ziadne vecné bremena.

Vyuzitie pozemkov nie je v stlade s Gzemnym planom mesta v zmysle vydanej lizemnoplanovacej
informacie.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVQU DIFERI;NCIACIOU
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Znalec: Ing. Milog Golian ¢islo posudku: 30/2013

2.1.1.1.1 Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape

POPIS

Pozemky parc. & 2999/21 vymera 468 m2, parc. & 2999/32 vymera 174 m2 druh poZzemkov zastavané
plochy a nadvoria si evidované na liste viastnictva &. 1, k. 0. Karlova Ves, obec BA-m.&. Karlova Ves, okres
Bratislava IV.

Pozemky st umiestnené v zastavanom uzemi obce, v Casti zastavanej prevazne administrativnymi a
obytnymi budovami a ob&ianskou vybavenostou. Terén je svahovity so severovychodnou orientéciou . V
danej lokalite je moznost napojenia na rozvody v3etkych inZinierskych sieti (elektriny, vodovodu, kanalizacie
zemného plynu, kablovej televizie a telefénu). Pristup na pozemky je z verejnej asfaltovej komunikacie.
Dostupnost v ramci celého mesta osobnym automobilom ako aj MHD je na dobrej Grovni,

Na pozemku parc. &. 2999/32 je umiestnena administrativna budova, na pozemku parc. &. 2999/21 e dvor
okolo domu a parkovacia piocha pred domom.

Urgene jednotlivé koeficienty vSeobecnej hodnoty vystihuju véeobecnu situaciu, funkéné vyuZitie, dopravné
napojenie aj moznosti napojenia na jestvujucu infrastruktaru daného nzemia. Koeficienty povysujucich a
redukujtcich faktorov nie s uplatnené nakofko sa jedna o zastavanu plochu administrativnej budovy s
prislusenstvom a dvorom bez predpokladu zmeny.

]

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel [m?]
2937721 zastavand plocha a nadvorie 468 468,00 1/1 468,00
2937/32 zastavana plocha a nadvorie 174 174,00 1/1 174,00
Spolu vymera T 642,00
Obec: Bratisiava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks

7. nakupné centrd vo vel'kych obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000

koeﬁc:ept vﬁt_aobecnej obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami 150
situdcie
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
koeficient intenzity vyugitia 3tandardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’
ko S . - . .
koeficient dopravnych 4.. pozemKky v tesn_e] blizkosti prostriedku hrgmafinE] Flopravy s dobrou tipravou 1,00
. ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna4 poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost' (va&ia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
keeficient povy3ujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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Znalec: Ing Milo$ Golian

Cislo posudku: 30/2013

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,50*1,10* 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,9700
“lednotkové hbdnota pozemku V8Hwm = VHum) * kep = 66,39 €/m2 * 2,9700 197,18 €/m?
\;ﬁeobecné hodnota pozemku VSHeoz = M * V8Hu = 642,00 m2 * 197,18 €/m? 126 599,56 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizov Vieobecni hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela € 2937/21 92 280,24
parcela €. 2937/32 34 309,32
Spolu 126 589,56
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Znalec: Ing. Milo$ Golian

Cislo posudku: 30/2013

I1I. ZAVER

- 1.VSEOBECNA HODNOTA

: Rekapitulacia :
Stavby:

Pozemky: :
1 Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciicie:

+ Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

126 589,56 €

Néizov Vieobecna hodnota [€]
Stavby

;ozemky

i Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. & 2937/21 (468 m2) 92 280,24
_I;arcely registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. £. 2937/32 (174 mZ) 34 309,32
;]);lu pozemky (642,00 m2) 126 589,56
'Bpolu V3H 126 589,56
Zaokriihlena VSH spolu 127 000,00

V3eobecna hodnota stavieb a pozemKkov je spolu: 127 000,00 €
Slovom: Jedenstodvadsat'sedemtisic Eur

B. MIMORIADNE RIZIKA

ra ohodnocované nehnutefnosti nie je zriadené zalozné pravo ani Ziadne vecné bremena.

vyuZivanim nehnutefnosti nie st spojené Ziadne zname rizika.

Bratislave dna 24.4.2013
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Znalec: Ing. Milo$ Golian gislo posudku; 30/2013

V. PRILOHY

- 1. Objednavka ¢. OTS1300766 2o dita 03.04.2013,

. 2. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva ¢.1, zo dfha 23.04.2013, vytvorené cez katastralny
- portdl,

3. Informativna kdpia z mapy zo dita 23.04.2013, vytvorené cez katastrainy portal,

4. Uzemnoplanovacia informécia,

5. Mapa (zemia,

6. Fotodokumentacia,
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