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Priehradna s.r.o.
Priehradnd 65
821 07 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
26.11.2013 MAGS ORM 59446/13300 Ing. Mosna / 59356508 28.01.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Priehradna s.r.o., Priehradna 65, 821 07 Bratislava

stavba: 5 rodinnych domov s tromi bytovymi jednotkami, Hruskova ul., Rafa

Ziadog zo dha: 26.11.2013loplnend da: 18.12.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: House project s.r.o., Ing. Tomas Jokay, Skolska 853 01
Zlaté Moravce

datum spracovania dokumentacie: 10/2013

PredloZzena dokumentécia riesi:

vystavbu samostatne stojacich 5 rodinnych domditpgich kazdy ma tri 3-izbové bytové jednotky.
Objekty su nepodpivtiené, dvojpodlazné, s obytnym podkrovim a zastreSsemlovou strechou

s vikiermi. Navrhnuté rodinné domy su v tvare idinika a v 3-och variantoch pddorysnych rozmerov,
variant ,A“, ,B“ a ,C"“. Vstup do jednotlivych bytoych jednotiek je cez spalné schodisko, kazda
bytova jednotka ma tri obytné miestnosti, chodhipekiu, WC a v jednej z dispozicii (variant ,C") je
navrhnuty aj priestranny Satnik. V 5 rodinnych dohmge celkovo 15 bytovych jednotiek. Véasnosti je
na pozemku parci. 4963/268 vybudovana betonova komunikacia, ktardebzachovana a bude stizi
pre dopravnu obsluhu 5 rodinnych domov. Statickdralea je rieSena na pozemku investora, §tg@33
stojisk. Dopravne je subor stavieb pristupny prianttruskovej ul. Celkova plocha pozemku je 23%7 m
Celkova zastavana plocha 5 RD je 557,35 Bxistujica komunikécia na pozemku ma plochu 447 m
Spevnené plochy — zamkova dlazba je o rozlohe 418¢7plochy pre parkovanie si o rozlohe 634,61
m’ a predzahradky — zelenajl 264,33 rh

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakona&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ig'ou sU zaujmové parcelg. 4963/265, 4963/266, 4963/267, 4963/39
a 4963/268, stanovuje futhké vyuZitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného uzemi&od funkcie
102, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade aghom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho
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vybavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &i®’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochaaiulni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovtavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiregli prednostne ako prechodové formy medzi viacgoudla
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akpkaitna kostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgntasti
zastavby funénej plochy.Do p&tu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha jESimeako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlaZia.

Pozemky st siag’'ou Gzemia, ktoré je definované alsiabilizované lzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre nova vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najméa charakteristickyraaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovachrani’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielevality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pévodnej StruktUretange
potrebné vo vonkajSom meste, kde prevladaju konypidstavby, aredly, bytova zastavba sidliskového
typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domalotvarani tzemi reSpektavdiferencovany pristup
pod’a jednotlivych typov zastavby.

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: 5 rodinnych domov s tromi bytovymi jednotkami

na parcel&islo: 4963/265, 4963/266, 4963/267, 4963/39 a 4963/268
v katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: HruSkova ul.

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou Gzemmapiécou dokumentéciou - s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni araidoplnkov z fadiska regulécie intenzity vyuZitia
Uzemia. Predmetny navrh nartSa charakteristickyazola proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je
nevyhnutné v stabilizovanom Gzemi akceptowhrani’ a rozvija. Predmetnd lokalita je charakteristick&
rozvd’nenou zastavbou samostatne stojacich rodinnych dgmevazne s jednym nadzemnym podlazim
a obytnym podkrovim, pripadne rodinnymi domami erd& plnohodnotnymi podlaziami. Navrh suboru
5 rodinnych domov sdvoma nadzemnymi podlaziami byarym podkrovim nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existu zastavbu a vnaSa do zastavby nepfipgte
kontrast, vysoku intenzitu zastavby a neumerrm@zge aj susedné pozemky. Predmetny subor stavieb
nie je mozné v stabilizovanom Uzemi umiestni

1x fotokdpiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.
S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — R&a
Magistrat — OUP, ODI, archiv



