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Sutovsky
Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 57499/13-378912 Ing. arch. Tonka$a/413 21.1.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Sutovsky

stavba: Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu, Riazanskalica 55

Ziados' zo dia: 21.10. 2013, doplnenie 29.11.2013

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatédokumentacie: COMPASS, s.r.0., Ing. arch. Matej Grébert, 1774 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 10/2013

PredloZena dokumentécia rieSirekonstrukciu a pristavidinného domu pre jednu bytovu jednotku.
Existujuci rodinny dom ma jedno podzemné podladie, nadzemné podlaZia a podkrovie. Pri rekon-
Strukcii je navrhnuté zobytnenie podkrovia, ktorédstavuje doplnenie dvoch vikierov do streSnej-kon
Strukcie, jeden vikier smerom do ulice, druhy daraély. Vikiere so zvislymi obvodovymi stenami su
cca 5 m Siroké v streche o celkovej Sirke 6,55 usefiné rodinné domy su s pdévodnou strechou, bez
vikierov. Rodinny dom je siag’ou radovej zastavby, ktord ma pred domom predzébradizke pri-
blizne 9 m. Na polovici tejto predzahradky je nawana dvojpodlazna pristavba s plochou strechou. Na
prizemi je gardz, na 2. NP je priestrannd izbaymis i vonkajSim schodiskom. Parkovacie miesta su
dve, jedno v garazi a druhé na spevnenej ploche gwenom. Udaje pda PD: Plocha pozemku je 196
m?. Zastavana plocha pdvodného RD je 59,60 BD,40%, zastavana plocha navrhovaného RD jé92,4
m?- 47,10%, zek ostava pévodna 823rspevnené plochy pévodné st 59,30 spevnené plochy navr-
hované st 29,16 plocha PP 48,80 fwstava nezmenena, plochasasnych nadzemnych podlazi je
190,40 m, plocha navrhovanych nadzemnych podlaZi je 248/%0y3ka strechy je +10,5m, vyska pri-
stavby je +6,03m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje fémk vyuZitie Uzemiamalopodlazna
zastavba obytného Uzemiakdd funkcie 102.t.j. Uzemia sliziace pre byvaniedinnych domoch a by-
tovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim (utshjlice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyz-
namom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vybavenia, zélgihriska, vodné plochy ako &’ parte-

ru a pléch zelene, dopravné a technické vybavegaedze, zariadenia pre pozZiarnu ochranu a civilnd
obranu. V stabilizovanych Gzemiach charakteru nogirzdstavby sa mélopodlazné bytové domy nepri-
pu¥aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej\mjtadstavby sa preferuju v rozvojovych Gze-
miach, malopodlazné bytové domy sa untiegt prednostne ako prechodové formy medzi viacgsdla
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nou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebdkakipozéna kostra malopodlaznej zastavby. Po-
diel funkcie byvania musi tvatiminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgriasti zastavby
funkénej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujlice po-
dlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia akoZ3¥avanej plochy predchadzajiuceho podlaZia.

Pozemky su siag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovargmie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahowapnevformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhoia@izetaritkom a limi-

tom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi jendagharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptgvehrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvalfyhadiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde sa wjgkgtabilizované Uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovarégtavby, najméa bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi re&peK diferencovany pristup péd jednotlivych
typov existujlcej zastavby.

Rekonstrukcia a pristaviiadinného domu svojim architektonickym stvarnenispasobom zastavby
nari3a charakteristicky obraz a proporcie konkiérgtabilizovaného Gzemia a nisp charakteristiku
v zmysle definicie podkrovia. VZadom na uvedené zamer nie je v stlade s Uzemnymorpl&lavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien amapl, a preto

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu
na parcelachislo: 22654/1,2 vymera 196 m

v katastralnom tzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Riazanska ulica 55

Odévodnenie: Rekonstrukcia a pristavba predmetného rodinnéhaidaia je v stlade s Uzemnym pla-
nom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zaemén a doplnkov, zlladiska vysokej zastavanosti
pozemku (47,10%), nevhodného hmotovo-priestorovédienia pristavby. RieSenim nie je splnena cha-
rakteristika podkrovia vzmysle STN 734301 cit.ogRrovie: vnatorny priestor domu pristupny
z posledného nadzemného podlaZia vymedzeny korsttukrovu ad’alSimi stavebnymi konstrukciami;
uréeny je na teloveé vyuZitie; za podkrovie sa povazuje pritorrétgkdlaZie, ktoré méa aspoad tretinou
podlahovej plochy Sikma konStrukciu krovu, a ktarétvislé obvodové steny nadvéazujuce na Sikmu
streSnu, resp. stropnu konStrukciu nie su vySSeepaitovica vySky bezného nadzemného podlazia do-
mu“. Zvislé obvodové steny vo vikieroch nadvazujinege Sikmu strednd, resp. stropnd konStrukciu su
vySSie ako polovica vySky bezného nadzemného padthdmu. Odportame reSpektovapbvodny tvar

a sklon strechy, interiér presvétli rovine strechy streSnymi oknami.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.

primator

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat - OUGG, ODI



