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K stavbe bolo #la 22.10.2012 vydané nesuhlasné zavéazné stanoviakoého mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investnejcinnosti podk. j. MAGS ORM 48697/12-364103 s oddvodnenim:
Umiestnenie stavby nie je v stlade s Uzemnym plahlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov. Stavebné Upravy a nadstavba tbjekobného pristavu vrozsahu predloZenej
projektovej dokumenticie s zmenami, ktoré su réadec stavebnych intervencii stabilizovaného
Uzemia. Po tak rozsiahlej nadstavbe a zmene vygkopgoporcii objektu vo vyznamnej polohe mesta sa
meni jeho architektonicky vyraz aj p6sobenie v danmostredigim je naruSeny charakteristicky obraz
predmetného Uzemia. Zakryva sa kgth na budovu Slovenského Narodného Muzea, ktorargdend

v registri nehnuténych narodnych kultarnych pamiatok Ustredného zornpamiatkového fondu pad
573/0, rovnako ako aj na zastavbu na VajanskéhpenalRieSenie statickej dopravy pre potreby hotela
na ploche, pre ktoru je stanovena regulécia dnéko vyuZzitia pléch: Uzemia mestskej zeleparky,
sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod funkcie 1&l@epripustné.

V dokumentacii s datumom spracovania 01/2014gdukovana podlaznt®bjektu o jedno podlazie a
je rieSeny novy objekt SO 105 — Pavilén Wien/Btatia, navrhovana plocha zelene je rieSena tgeya
ploche oproti dneSnému stavu (pridané su plochsneebkolo detského ihriska), plocha rieSeného teemi
je zv&Sena z 8 397,1 'ma 10 046,6 M zredukovany je pet parkovacich miest z 97 na 85. Do
dokumentécie je doplneny stavebny objekt SO 208zapna nadrz.

PredloZzena dokumentécia rieSzmenu dokotenej stavby - rekonstrukciu a nadstavbu objektiongbo
pristavu - SO 101 Osobny pristav (plocha 19793, movy stavebny objekt — SO 105 Pavil6n
Wien/Bratislava (plocha 204,4 3na pritahlé exteriérové plochy (plocha 7 129,3%).nExteriérové
plochy pozostavaju zo stavebnych objektov: SO 2&kdvisko, SO 202 Spevnené plochy (terasy), SO
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203 Detské ihrisko, SO 04 Zelené plochy, SO 05 é%eé objekty vo forme skladovych kontajnerov, SO
206 Aredalové osvetlenie, SO 207 [da¥a kanalizacia, SO 208 Poziarna nadrz.
SO 1010sobny pristav (1 979,6 mMvratane konzolovito vyloZenych teras — z toho ®étevé terasy
1.NP: 840,64 1) — nadstavuje jestvujicu budovu s jednym podzemngdiagim a dvoma nadzemnymi
podlaziami o jedno nadzemné podlaZie a jedno ust&ipedlaZie, celkovo bude tabjekt 1 podzemné
podlazie, tri nadzemné podlazia a jedno ustUpedéapie. Na 1. PP su umiestnené technické miestnosti
(trafostanica, kotdla, sklady a Satne pre zamestnancov kuchyne). N# Isa nachadza hlavna vstupna
hala pristavu s predajom listkov pre lode a Twity Ciner, predaj suvenirov, reStauracia s kuchypre
verejnos s vonkajSim posedenim na terase, vstupna hotélaeas recepciou, kavigsu a samostatnym
vstupom do najvysSieho podlaZzia, kde je umiestngky lounge and Coctail bar. Na 2. a 3. NP je
navrhnuté designové hotelové byvanie s 23 dvojléyho a 2 Stvorl6Zkovymi izbami na kazdom podlazi
(spolu 50 izieb, 108 16Zok). Na 4. NP je navrhnsitieSny pavilon Sky lounge and Coctail bar. Fasada
bude presklena, na kazdom podlaZi je po obvodalyasavrhnuté vysunutie stropnej konstrukcie pre
terasy, resp. markizy. Strecha bude rieSena akd@)aa hornom podlaZi sa uvaZzuje s vodnou plochou,
nad poslednym podlazim je umiestnena technolégeklamny panel. Maximalna vysSka atiky 4. NP je
+14,90 m, max. vy5ka nad technickym podlazim samaklym panelom je +16,40 m od + 0,00.
SO 105Pavilén Wien/Bratislava (204,40 m) tvori samostatny, furke oddeleny priestor, ktory sl0Zi
na propagaciu miest Viedne a Bratislavy, nachadzaexizi Hlavnym objektom a parkom na Vajanského
ndbrezi. Okrem samotného I'mého priestoru pavilonu sanem nachadza hygienické z&zemie pre
navstevnikov, personal a mensi skladovy priestguzdej strany ho ohratiije protipovodovy mar.
Vyskové osadenie podlahy pavilonu kopiruje Grote PP pdvodnej budovy. Strecha pavilénu, na ktorej
sa nachédza terasa s reStauraciou &adgm na Dunaj, je poktavanim terasy hlavnej budovy, jej
vySkova Urove je +0,00.
Prirahlé exteriérové plochy(7 129,35 ) rieSia parkovisko pre navstevnikov, spevnenéhyloc
oddychové terasy s posedenim, peSiu zonu, promedétské ihrisko, zelené plochy, prenosné objekty
pre malé prevadzky vo forme skladovych kontajnerargélové osvetlenie, d#idva kanalizaciu a
poZiarnu nadrz.
Dosahované indexy zastavanej plochy a ploch zédemékovej ploche rieSeného tzemia (1004678 m
« plocha zelene pévodného rieSenia 2 213(koeficient zelene 0,22), plocha zelene navrhokané
rieSenia 2 694Fn(koeficient zelene 0,268),
« zastavana plocha pévodného rieSenia 1. NP — 94#gihdex zastavanych pléch 0,09), zastavana
plocha navrhovaného rieSenia 1. NP — 1979%vratane konzolovito vyloZenych terds (index
zastavanych pléch 0,197),

Pamatnik lodnikov, hachadzajlci sa pred objektonbmsho pristavu (v mieste umiestnenia objektu SO
105 Pavilon Wien/Bratislava) bude presunuty do gtaes prPahlého parku v smere mostu SNP
v zmysle situénych vykresov.

RieSenie statickej dopravy:

po redukcii jestvujace plochy &enej na parkovanie a reorganizacii odstavnych kopacich ploch pre

osobnu a autobusovu dopravu, je rieSenie doprawsdhavenia pre navrhovanu investiciu nasledovné:

« Statickd doprava pre autobusy je navrhnuta Weman 3 poztfnych stati pre autobusy na
komunikacii Fajnorovo nabrezZie namiesto ¥asnosti vyznéenych parkovacich stojisk pre osobné
automobily. Tieto pohotovostné miesta budu sl(iie vyloZenie turistov acastnikov Skolskych
vyletov prichadzajucich do Bratislavy. Na parkowiskareali budd 3 resp. 6 odstavnych stojisk pre
autobusy, ktoré suvisia s hlavnou funkciou osobnphistavu a nutnosti zabezjgmia prevadzky
LOD (na veké vylety LOD su spravidla pristavené vzdy 3 ausyhuktoré ¢akaju v pristave na
prichadzajucich cestujdcich a nasledne odchadzajdstami na prehliadku mestadalSich lokalit
na Slovenku). Pd@ doloZenych situécii budu tieto autobusy vchédea parkovisko z Fajnorovho
nabrezZia samostatnymd&ym vjazdom, vyjazd z parkoviska bude sgolps osobnymi automobilmi
do Muzejnej ulice.

« Néaroky statickej dopravy vyggitané v stulade s STN 73 6110/Z1 predstavuju potBthodstavnych
a parkovacich stojisk Statickd doprava pre osohnénmbily je rieSend navrhom 85 kolmych
parkovacich stojisk na ploche pédvodného parkovisigistujicim dopravnym pripojenim, s vjazdom
z Fajnorovho nébrezia a vyjazdom do Muzejnej udigel@nym aj pre autobusy.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 z&kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:
Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovvychadzalo z Gdajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

* Pre Gzemie, ktorého &i'ou je zaujmovy pozemok pat. 230, na ktorom je umiestnena hlavna
stavba, stanovuje Uzemny plan regulaciu &mého vyuZzitia pléchizemia dopravy a dopravnej
vybavenosti,plochy zariadeni vodnej a leteckej dopravy, kddkéim 703;

Uzemia utené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoréashiiz prevadzku

B - vodnej dopravy

Medzi prevladajucepbsoby vyuZitia fundnych pléch patria pristavy osobnej a nakladnej aopr

Medzi pripustné spbsoby vyuzitia fumgch ploch patria zariadenia Goanskej vybavenosti savisiace

s funkciou, parkoviska a gardze suvisiace s funkciklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace

s funkciou, zariadenia a vedenia technickej a doyjavybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Medzi pripustné spdsoby vyuZzitia fumgch pléch v obmedzenom rozsahu patria byty v dbpk

funkcie — sluzobné byty, zeldiniova a plosSna.

Medzi nepripustné spdsoby vyuZitia fanlgch ploch patria stavby a zariadenia nesuvisidoalsiou.

e Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové pozemky part. 226/1,3,4,5 &g’ pozemku parce.
226/8, na ktorych su umiestnenérphilé exteriérové plochy, stanovuje Gzemny plan g
funkéného vyuZitia pléchiizemia mestskej zeleneparky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod
funkcie 1110;

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ajleplochy zelene s Gpravou lesoparkového

charakteru.

Medzi prevladajucespdsoby vyuzitia furdaych ploch patria parky, sadovnicka plosSna a léiaela,

lesoparkové Upravy.

Medzi pripustné spdsoby vyuZitia futmgch pléch patria vodné plochy.

Medzi pripustné spdsoby vyuZzitia fummgch pléch v obmedzenom rozsahu patria pobytove, likiska

a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti sidise s funkciou, n&ae chodniky, turistické a

cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickdppravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia faek

plochy.

Medzi nepripustné spdsoby vyuZzitia fdnkch pléch patria parkinggaréze nad terénom a gtavb

a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

* Pozemky, parce. 21345/1,4, 226/7, 227&@g pozemku parce. 226/8 (nagasti pozemku parc.
21345/4 je umiestneny aj objekt SO 105 Pavilon VBeatislava) su v zmysle schvalenych zmien
a doplnkov 02 Uzemného planu hlavného mesta SRisBra definované akglochy namesti
a ostatnych komunikaénych ploch.
Namestia astatné komunikamé plochy sU verejne pristupné nezastavané ploahgste ohrakené
inymi funkénymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésiva’ zariadenia a vedenia technickej
infraStruktury, podzemné parkovacie garaze, pogjazdodchody pre chodcov, prevadzkycisimskej
vybavenosti ufenej pre Sirokl verejnds Si&ag’ou pléch namesti a koridorov s spravidla: #gle
mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prdiopravného zrignia, vytvarné umelecké diela

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované alsiabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpokladé stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
Zaujmové parcely su gag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahhajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné:



» reSpektovavysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnycHaidy ak vySka Struktary bloku
presahuje v niektorej jeR@sti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabtoku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej previadajucekyy@bjektov tak, aby bola zachovana
charakteristicka historick& zastavba ulice, respstského bloku a boli zachované proporcie
jestvujucej urbanistickej Struktury, a tak aby nalbomenou vySkovej konfiguracie narusena
urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta \kdotom Gzemi mesta,

e v castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad£R Wriorithe reSpektovapri dotvarani bloku
jej historicku podlaznasa vysku.

Navrhovana zmena dokéenej stavby djia regulaciu funkného vyuzitia pléch stavebnymi Gpravami a
celkovou prestavbou objektu je ponechané jeho pi&ddnkiné vyuZzitie, doplnené je o dve podlazia
designového hotelového byvania s 23 dvojléZzkovyn2i gtvorldZkovymi izbami na kazdom podlaZzi
a o pristavbu objektu SO 105 Pavilon Wien/BratialaRodiel podlahovych pléch prislichajdcich hlavnej
funkcii osobného pristavu je 61% (pri z&fiani priahlych terds na 1. NP a 4. NP). Pavilon
Wien/Bratislava tvori samostatny, fufme oddeleny celok a sliZi na propagaciu miest \dedn
a Bratislavy,¢im prispieva k zatraktivneniu a oZiveniu nabreZpefej promenady. Je umiestneny na
ploche namesti a ostatnych komugikgch ploch, vySkové osadenie podlahy pavilonu kgeidirove 1.

PP pbvodnej budovy, svojim umiestnenim vytvaramyigprechod z promenady k nastupiStiam, strecha
pavilonu je pokr&ovanim terasy hlavnej budovy, jej vySkova Urpye +0,00.

Narast zastavanej plochy budovy Osobného pristavapjoti pévodnému stavu spdsobeny mnozstvom
konzolovito vyloZenych teras po obvode objektuiatpwbou objektu SO 105.

Parkovacie plochy st umiestnené na pévodnej plochejektovej dokumentécii navrh zmensuje plochu
dnesného parkoviska - ponechava povodiikud zaberu, Sirku redukuje a vytvara Sirokd prordena

s posedenim. RieSenu plochu upravuje v prospecéneet plocha zelene navrhovaného rieSenia
k celkovej vymere pozemku 10 046,8:1® 694n1 (koeficient zelene 0,268).

Porovnanie stasného a navrhovaného stavu - analyzovana plocka B5ni (sitet ploch parkoviska,
zelene a detského ihriska na ploche s ¢agikn vyuzitim: Gzemia mestskej zelene, parky, satiien

a lesoparkové upravy, kod funkcie 1110):

pévodny koeficient zelene 0,34, navrhovany koefitieelene 0,53

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim a@azpm nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia,
stavebné Upravy objektu reSpektuju jeho pévodnkitaktonicky vyraz, maximalna vyska atiky 4. NP je
+14,90 mgo je vzitadom k polohe objektu v kontakte s okolitymi buaim akceptovat@mé.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej Modernizacia budovy osobného pristavu a exteriéroxgh pléch
stavby: promenady od osobného pristavu po stary most, Bratiava
na parcelachkislo: 21345/1,4, 21341, 230, 227, 226/1,3,4,5,7,8
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Fajnorovo nabreZie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnoznalosti vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov a technickych noriem tiggodmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e technické podlaZie s reklamnym panelom (5. NPJtri@gnaximalnou vyskou podlaZia 1,5 m;

< vzhfadom na potrebu oZivenia a zatraktivnenia tohtmagmého priestoru Bratislavy (so zvySenym
pohybom chodcov) je potrebné Katbraz na rieSenie verejnych priestorov, vhodnikeydt’ prvky
drobnej architektary, napr. aj umelecké diela, pbde rie&i mestsky mobiliar...

» v tejto exponovanej lokalite rigSha zelenych plochach pestru skladbu rastlin aghowr a vytvor?
im také podmienky, ktoré im umoznia ich rast a tetey rozvoj aj v budicnosti;

e VvCo najv&Sej moznej miere uplathi aj na konStrukciach plochy zelene (nizkokmennej,
podokryvnej...);



z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« do dalSieho stupa projektovej dokumentécie (DSP) Ziadame ddla@mostatny dopravny vykres
s patrénymi nalezitosami vykresovej dokumentacie pri reSpektovani pletinfechnickych noriem
STN 73 6056/01 a STN 73 6110/Z1. ¢a&ou dokumentacie musi Bytiez vykres trvalého
dopravného zrigenia na komunikacii Fajnorovo nabrezie minimalrrezasahu priestoru pred froym
vjazdom autobusov na parkovisko, ktoré umozni biézkp prijazd na vyhradené parkovacie miesta
pre autobusy bez blokovania komunikdcie Fajnoroabrezie, vratanie vyzdania v situacii
zakreslenych po#nych parkovacich stojisk pre autobusy na FajnaronébreZi.

» do uvahy pri rieSeni dopravného priestoru na Faymmn nébreZi je taktiez potrebné zabvadenie
hlavnej cyklistickej trasy po Fajnorovom nabrezi zZwnysle UPN hl. mesta SR Bratislavy
a pripravovanych projektov cyklistickych tras wgtnosti so Spravou telovychovnych a rekimah
zariadeni hl. mesta SR Bratislavy (STaRZ).

* na parkovisku Ziadame ri€Bryznait plochy pre parkovanie oséb s obmedzenou schépoos
pohybu a orientacie pri dodrzani ustanovenia viiyl&&ZP SR¢. 532/2002 Z. z. a STN 736110/Z1.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodenide:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

* Vv pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt Isyawdovzdéd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento tie8iprojektovej dokumentécii pre stavebné povoleake
samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach ptopdy dokumentécie tohto Stig;

Odporuaéanie:

» pokratova’ vrokovaniach s M Staré Mesto ako prislusnym cestnym spravnym omgapoe
komunikaciu Fajnorovo nabrezie, o navrhovanom uapani organizacie dopravy na Fajnorovom
nabreZi v priestore za krizovatkou s Vajanskéhae#in po existujuci vjazd/vyjazd na parkovisko
Osobného pristavu v polohe krizovatky s Mlzejngunt strane budovy Osobného pristavu by bol
priestor vyhradeny len pre tzv. turistické aiky a taxiky, pre bezkolizny vjazd autobusov na
parkovisko, kratkodobé nastupistia/vystupistia ueobusy a existujuci vjazd/vyjazd na parkovisko
(na ukor v siasnosti vyhradeného parkovania osobnych automqgbilov

» opticky zredukové& plochu terasy s reStauraciou umiestnenou nad wiojekSO 105 Pavilon
Wien/Bratislava jej kombinaciou s rieSenim zelesieggchy nad objektom;

Upozornenie:

+ celkova plocha rieSeného Gzemia - 10 046%6nia je sdtom giastkovych pléchSO 101 Osobny
pristav, SO 105 Pavilén Wien/Bratislava d’ahlych exteriérovych pldch; st do nej z&pané aj
plochy, ktoré suvisia s Upravou Fajnorovho nabrezia

e pozemok parc:. 21341 sa nam nepodarilo, z nam dostupnych infémgedn zdrojov, identifikove

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

priloha: vyjadrenie hlavnej architektky zéal15.08.2013
4 x dokumentécia (v@adom na jej rozsah je potrebné osobné prevzasekm@tariate oddelenia)
1x potvrdené - 8.Celkova situacia, kooraimavykres, M 1:500; 9.Celkova situacia, M 1:500;Pddorys
INP - novy stav; 23.Péad zapadny a juzny - novy stav; 25.Rez B-B” (vykr&s,23,25 nezodpovedaju
uvedenej mierke;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavarstavebného poriadku + priloha — 1x
potvrdené - 8.Celkova situacia, koording vykres, M 1:500; 9.Celkova situacia, M 1:500;Rd&dorys
INP - novy stav; 23.Pd&ad zapadny a juzny - novy stav; 25.Rez B-B”

Magistrat ODI, archiv;



