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Paracka
Karpatska 5
811 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
27.11.2013 MAGS ORM 59769/13 — 377480 brgh. Simonidesova /514 07.01.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej €¢innosti

investor: WAD, s.r.o., étepné 15, 841 01 Bratislava
investény zamer: | Zmena stavby Karpatska 5 — Garaze s nadstavbou, paré. 7370, 7372, 7374/2,
7377/2, 7368/2,3, Bratislava
Ziadog zo dia : 27.11.2013
typ konania poth stavebného zdkona: |Uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre GUzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. Vlasta Martinicka
autorizovany stavebny inZinier
datum spracovania dokumentacie: 10/2013

PredloZzena dokumentécia rieSivystavbu objektu garazi s nadstavbou dvoch bytovjednotiek

a jedného ateliéru vo vnatrobloku medzi ulicamed@ a Karpatska, na pozemkoch par@372, 7374/2
(hmotou 2. a 3. NRiastane aj na pozemku paré. 7370) vo vlastnictve investora. Na celom rieSenom
pozemku, ktory je v si@snosti bez zelene, sa nachadza jestvujuci 1-3apogllobjekt orientovany do
Karpatskej ulice a prizemny skladovaci objekt nagpakoch parce. 7372 a 7374/2 (pred vystavbou
bude asanovany) spolu so zastavanou plochou 46%,80podlaznymi plochami 741,30°m s podielom
bytovej funkcie 190

Hmotovo priestorova koncepcia navrhovaného objgkizaloZzend na spolup6sobeni dvoch kubusov réz-
nej vySky uloZzenych na polzthej podnoZi s vyuZitim na garaze. Objekt ma nawér2 plnohodnotné
nadzemné podlazia acasti vzdialenejSej od Karpatskej ulice je navrhntiéstané 3 nadzemné po-
dlazie (kvoli dodrZzaniu svetlotechnickych poZiadsyije fasada objektucelnej strany skosend). Funk-
¢né vyuzitie: 1. NP — 8 samostatnych garazi, 2. Nizbovy byt, 2-izbovy ateliér, ktoré si navzjom
prepojené komunikaym jadrom, 3. NP — 3-izbovy byt. Objekt je zastreg plochou strechou, maxi-
malna vysSka atiky nad 3. NP je +10,00 m, nad 2jé\#6,20 m. Strecha nad garadZou na urovni 2. NP je
navrhnuta ako zelena strecha.

Objekt gardzi s nadstavbou bude napojeny na exégtunzinierske siete.

Celkova plocha pozemku je 1 29F,mavrhovana zastavana plocha je 235,f0rmavrhované podlazné
plochy s 585,21 fmnavrhovana plocha bytov je 167,33. INa pozemku je navrhnuté z#ls celkovou
vymerou 269,30 M

Dopravné napojenie stavby na nadradenu komuanikaie’ je navrhnuté z Jelenej ulice cez uzatvoreny
koridor Sirky 3,5 m. Vjazd do objektu je zabesey aj z Karpatskej ulice po spevnenej komunikéaii
dvore objektu Karpatska 5. Naroky statickej dopraypcite 6 odstavnych stojisk su rieSené navrhom 8
stojisk v samostatnych gardZach na prizemi objektu.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 z&kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fi’ou su zaujmové pozemky patc.7370, 7372, 7374/2, 7377/2, 7368/2,3 stano-
vuje Uzemny plan regulaciu futhého vyuZitia pléchzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania
a okkianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia slaziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢kanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamuozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigiaiskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovdetkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Skag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Medzi pripustné spbsoby vyuZitia fum§ch ploch patria aj zariadenia obchodu a sluzieb.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované as@abilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladé stavebné zasahy formou debtaristavieb, nadstavieb, prestavieb.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
zaujmove parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesteémie zony B ktord tvori obalovy priestor
zény A);

Navrhovany investny zamer sfia regulaciu funéného vyuZitia ploch, podiel bytovej funkcie
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedwmg casti zastavby furkaej plochy patri

k prevladajucim spbsobom vyuzitia fummgch ploch a ubytovacie zariadenia cestovného rymdtua

k pripustnym spésobom vyuZitia fumtiych pléch. Navrhovany objekt je umiestneny vo voidiioku,
neprevysuje vyskovu hladinu okolitej zastavby (ma@&lha vyska atiky plochej strechy +10,00 m), navrh
reSpektuje charakter stabilizovaného uzemia.

Porovnanie regulativov intenzity vyuZitia Uzemiaré su vfahované k celkovej rozlohe stavebného
pozemku 1 291 f(k asti funkinej plochy):

jestvujaci stav:  1ZP - 0,36, IPP — 0,57, KZ 8@),podiel funkcie byvania 14,71 %

navrhovany stav: IZP — 0,41, IPP — 0,90, KZ — Oftidiel funkcie byvania 30,67 %

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zmena stavby Karpatska 5 — GarazZe s nadstavbou,
parc. &. 7370, 7372, 7374/2, 7377/2, 7368/2,3, Bratislava
na parcelachislo: 7370, 7372, 7374/2, 7377/2, 7368/2,3
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: vnatroblok medzi ulicami Jelenia a Karpatska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:



z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vzhfadom k tomu, Ze v gasnosti sa na rieSenom pozemku nenachadza Ziathia mavrhovanu
zelai je potrebné rieSiminimalne v rozsahu predloZenej projektovej dokataeie vratane zelenej
strechy nad gardzou na arovni 2. NP;

» objekt bude skolaudovany v zmysle predioZenéhoduélo vyuZitia;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie:

e nespravne pouZzitie oz&enia navrhnutych dopravnych ziek pre vyjazd vozidiel z dvora v kapitole
3.3 Dopravné rieSenie, tieto nezodpovedaju platgbjaske Ministerstva vnutra SR 9/2009, Z.z¢.
8/2009 o cestnej premavke.

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskor3ich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia rieSeného GUzenmawy stav, M 1:500; Rezy, ptddy, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia rieSeného Gzemia — novy stav, MQ;:Rezy, poliady, M 1:200
Magistrat ODI, archiv;



