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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 135/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit v8eobecnu hodnotu pozemku parc.&. 1286/48 k.G.RuZinov, obec Bratislava
mestskd c¢ast Ruzinov, obec Bratislava II.

2. Datum vyziadania posudku: 17.5.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
18.5.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.5.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1301407 SNM/13/88/SBa

Vypis z katastra nehnutelnosti 1201, k.G. Ruzinov, vytvorend cez katasterportal,
Képia z katastrédlnej mapy, vytvorend cez katasterportél,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplna vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v =zneni neskordich
predpisov.

VyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C¢C.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva z&kon . 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhl&d3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zdkon vykondva =zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastradlny =zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Zédkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

VyhladS8ka Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepoc¢tu a zaokruhlovania pemnazZznych stm v
stvislosti s prechodom na euro na UcCely Uctovnictva, dani a colné ucely.

Vyhlaska MSSR &¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhla3ka &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

.Z.
c.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: 7iadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zamy3Tany prevod.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 135/2013

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢&¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje : )

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne uzemie: rRuZinov

VYPIS 7z LISTU VLASTNICTVA &. 1201

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.1286/48, zastavané plochy a naddvoria o vymere 64 m2, 15, 1, 5
Legenda:

Spbdsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom Jje postavend nebytovd budova oznacand suUpisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Pravny vztah

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: viastnice

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
SR spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: farcuy

Ziadne.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 18.5.2013.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentdcia Jje v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢. 1201,
k.a.: RuZinov.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
pozemok parc.&. 1286/48 k.G.Ruzinov, obec Bratislava mestskd ¢ast RuZinov, obec
Bratislava II.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd Cislo posudku: 135/2013

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 pozemok p.¢. 1286/48, k.0. Ruzinov

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachd&dza na ulici Seberiniho v Bratislave v mestskej cCasti Ruzinov v
tesnej Dblizkosti nédkupného centra medzi bratislavéanmi znédmeho pod nazvom
"Kocka". V okoli sa nachddza vystavba panelovych bytovych domov sidliskového
typu.
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Dopravnu dostupnost do ostatnych cdasti Bratislavy =zabezpecuju linky MHD -
autobusy, ktorych zastdvky sa nachéadzaju v peSe] vzdialenosti.
Pracovné prilezitosti obyvatelov Bratislavy st podla Statistickych tGdajov
najlepsSie z celého tGzemia SR. V Bratislave sidlia orgédny a insStittGcie hl. mesta,
kulttra, Skolstvo a zdravotnictvo nad UGrovriiou ostatnych krajov.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Na pozemku sa nachéadza nebytovéd budova s nizs$im Standardom vybavenia.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 135/2013
Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m7] [m7]
1286/48 zastavana plocha a 64 64,00 1/1 64,00
nadvorie
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacdenie a nazov : Hodnota
- Hodnotenie C
koeficientu koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestédch od
ks 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné cCasti miest
koeficient nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 150
vSeobecnej dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti !
situacie rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatelov
2. rodinné domy s nizs$im Standardom vybavenia,
ky bytové domy s podstandardnym vybavenim, 3 - 4-
koeficient podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym 0,95
intenzity vyuZitia technickym vybavenim, vyuZivané polnohospodarske
stavby
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahov autom do centra (10 min), Uzemie mesta
ke
koeficient
obchodnej a 2. obchodnd poloha a byty 1,30
priemyselnej
polohy
kr
koeficient
technicke] 4. velmi dobré vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiary
pozemku
k;
pigigiiéiizh 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
rzgiiiiéiizh 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kep = 1,50 * 0,95 1,00 = 1,30 *
2,7788

diferenciécie

Jednotkova hodnota pozemku

V8eobecnd hodnota pozemku

1,50 » 1,00 * 1,00
VSHMJ = VHyy * kpp =
2,7788

VSHpo;, = M * VSHy; =
184,48 €/m?

66,39 €/m?* *

64,00 m? *

184,48 €/m?

11 806,72 €
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd Cislo posudku: 135/2013

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Pozemky:

Vseobecnéd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 11 806,72 €
Ako vhodnd metdédda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdéda polohoves

diferenciécie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky

pozemok - parc. ¢. 1286/48 (04 m% 11 806,72
Spolu VSH 11 806,72
Zaokrahlena VSH spolu 11 800,00

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu:

Slovom: Jedenasttisicosemsto Eur

V Bratislave dna 23.5.2013

IV. PRILOHY

11 800,00 €

STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebacova

Vypis z katastra nehnutelnosti 1201, k.G. Ruzinov, vytvorend cez katasterportél,

Képia z katastrdlnej mapy, vytvorend cez katasterportél,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 135/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢.135/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté nédklady Uctujem podla vyultovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 23.5.2013 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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