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SKA/reg. €. 1890 AA

datum spracovania dokumentécie: jun 2013

PredloZzena dokumentaciadokumentujezrealizovanu stavbu jednopodlazného prizemnéhokinbjgo

4 ,apartmanmi“ (apartman definuje: izba s hygienoa)pozemku par€. 2925/4(pozn.: v dokumentécii
uvedenom ako pozemok par€. 2925/4, pofh Udajov z katastrdlnej mapy je predmetnd stavba
zrealizovana na pozemku parc2925/2, v severnépsti ktorého sa nachadza rodinny dom).

Objekt je situovany v bloku nizkopodlaznej obytmégtavby rodinnych domov v k. 0. RuZinowag’
Prievoz, na konci Varinskej ulice — v tesnom koteakdidnicou D1.

Stavba vznikla pristavbou a rekonstrukciou povodnébjektu garadze. Orientovana je do ulice kratSou
fasadou bez okien. Ma nepravidelny pddorys o k&jeh rozmeroch 21,3 x 6,7 m. Architektura je
minimalisticka. ZastreSenie je rieSené formou péjcktrechy, svetla vySka pristavby je 2,5 m.
Architektonickym akcentom je drevena exteriérovelgazastreSena drevenou pergolou.

Dopravny pristup k stavbe je zabegpmy z priahlej Varinskej ulice, vydsjucej na Gruzinsku ulicu.
Staticka doprava v gte 4 parkovacie miesta je rieSena na slepej var&praunikécii Varinska ulica.

K pozemku sU vybudované pripojky inZinierskych isigtatane vnutornych rozvodov vody, elektriny
a kanalizacie.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha rieseného pozemku par925/4 je 374,0 i zastavana plocha je 112,6,mpevnené
plochy 31,0 My plocha zelene 231,0%rpodlaZna plocha Styroch 1-izbovych apartmanoygsemou je
68,6 nf a skladu 3,5 f

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &iig’ou je zaujmova parceta 2925/4 stanovuje futké vyuZitie Uzemia:
malopodlaZzna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02(tabuka C.2.102 prilohe listu).
Charakteristika podmienok futikého vyuZzitia pléch

Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade zasom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochaiasivln obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovejtavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgl prednostne ako prechodové formy medzi viacpodia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akepkaicna kostra méalopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvatiminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjntasti zastavby
funkénej plochy.

Do paitu nadzemnych podlaZzi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaziejebk
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Spbsoby vyuzitia funinych ploch:

Prevladajuce Rozne formy zéstavby rodinnych domov.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umidsiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,inzele
liniova a plosna, zele pozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vylastepre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigstva’ v obmedzenom rozsahu najma
zariadenia ofianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylen&emi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a vBného ¢asu rozptylené v Gzemi, solitérne stavbyiabskej vybavenosti sliZiace
SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzokiethyZzariadenia na separovany zber komunélnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych anpsadbsahom Skodlivin z domécnosti.
Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umidésva’ najma -zariadenia s negativnymiciakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§taomy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stastiyanskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov belubu Gzemia, stavby na individudlnu rekreéciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemysieh pdnohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distributné centra a logistické parky, stavebné dv@i$PH s umyvéarou automobilov a plkou plynu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustryobmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, staviariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemok para. 2925/4 je stag’ou Uzemia, ktoré je definované asabilizované Uzemie

Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpoklada esing zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb¢@n sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradlamtarh

pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najrharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstange potrebné vo vnatornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mebtskipu, komplexy zastavby, arealy a Uzemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskovéyyou a enklavy rodinnych domov, v dotvarani

uzemi reSpektovadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej zastavby.

UvaZovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planavniého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim stavhby: .PrenajimatePné apartmany — pristavba“
na parcel&islo: 2925/4

v katastralnom Uzemi: RuZinov

miesto stavby: Varinska ulica, Bratislava

Oddévodnenie :
Stavba je zrealizovana v Gzemi, pre ktoré Uzema plavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov stanovuje fuie vyuZitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytnétemia,cislo
funkcie 102, a ktoré je definované aktabilizované Uzemie Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan ponechavacasné funkné vyuZzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevaZzne formou dostavieb, pristavieb, nadstayedstavieb a novostavieb, goim sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného tzemia.
Zrealizovana stavba ,prenajimbtgch apartmanov” svojou funkciou a hmotovo-priestgm rieSenim:
- nereSpektuje charakteristické principy existujustibilizovanej zastavby izolovanych rodinnych
domov,
- zvySuje z8aZz dotknutej funknej plochy: zéberom pléch zelene, zvySenou intenzitopravy
v suvislosti s v&8im p@tom obyvat&ov — najomnikov,
- nespna néaleZitosti pre apartmanové byvanie sodyhlasky MH SRE. 277/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju klasifikéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dakeani do kategorii a tried.

Z hradiska dopravného rieSenia povaZzujeme navrhnugemnie statickej dopravy formou vytvorenia
4 parkovacich miest na verejnej komunikacii VarénsKica, za nevyhovujuce, naroky na staticku
dopravu je nutné rieSiha vlasthom pozemku investora.

Cag’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  dokumentacia
tabuka C.2.102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad
Magistrat — OUGG, ODIQRM - archiv



