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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM3B0/13-273491 Ing.arch.Hanulcova/199 11.11.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Medicentrum Vajnory s.r.o., Bratislava

investény zamer: | Nadstavba zdravotného strediska_verzia 3, Bratislav- Vajnory

Ziados zo dha: 10.05.2013 doplnen&at 16.10.2013

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Richard Duska, Ing.arch. Juraj Duska, Ing.
arch. Barbora Obertova

datum spracovania dokumentacie: 05/2013

dopiiujuce doklady: nesuhlasné stanovisko M Bratislava — Vajnory &,j. :
0S-UP-220/6821/2013-JS zaid 03.10.2013

PredloZzena dokumentécia rieSi

nadstavbu jestvujuceho zdravotného strediska wjeddzemné podlazie. Na 1.NP su situované priestory
zdravotného strediska a na 2.NP su administragviestory s prislushym zdzemim. Vstup do nadstavby
je rieSeny novovybudovanym schodiskom na fasadeujggeho objektu. Pozemok je dopravne pristup-
ny vjazdom z Rtnickej ul. Spevnené plochy su v rdmci rieSenéhanizenavrhované ako pojazdné
chodniky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diéknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmoveé pozemky sa stanovuje fmékvyuZitie Gzemiamalopodlaz-

na zastavba obytného Uzemiasislo funkcielO2 t.j. Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych doma
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nirsljorhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zeéleihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vyheygaraze, zariadenia pre poZiarnu ochranu bngivi
obranu.

V stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytogstavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
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lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konpa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjniasti z4-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajuceho podlaZia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igephan ponechéva &asné funkné vyuZitie, pred-
poklada mieru stavebnych zédsahov prevazne formoostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pfom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhadalzem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci s&tab@nych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Predmetna stavba svojou vySkou a hmotovym prevadeeiprimerane zahtige jestvujucu zastavbu,
neumerne z&@Zuje pozemok, narusuje pohodu byvania v Gzemasakterom zastavby rodinnych domov
a vnaSa do Uzemia neprimerany kontrast, z@rteastatujeme, Ze Zadiska rieSenia narokov na static-
ki dopravu nebolo v projektovej dokumentéacii dagta¢ preukdzané pokrytie tychto narokov pre nad-
stavbu zdravotného strediska. Na zaklade uvedeného

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Nadstavba zdravotného strediska, verzia 3, Bratisia —
Vajnory

na parcel&islo: 2693/1, 2693/2

v katastrdlnom Gzemi: Vajnory

miesto stavby: RoPnicka ul.

Odévodnenie:

PredloZena projektova dokumentécia rieSi nadstgediuujiceho zdravotného strediska o jedno nadzem-
né podlaZzie. Pozemok je dopravne pristupny vjazd®d’'nickej ulice. Toha@asu predloZzena dokumen-
tacia obsahuje doplnenie analyzy statickej dopralgkalite zdravotného strediska, ktora mala preuka
za&’, Ze staticka doprava je pre nadstavbu aj s pévadijjektom zdravotného strediska rieSend dosta-
to¢ne. V bezprostrednej blizkosti objektu zdravotnéhediska je navrhnutych spolu 36 parkovacich
miest. Na ulici Uhliska je v zmysle doplnenia pktfs/ej dokumentacie zabezfsnychdalSich 12 par-
kovacich miest pre prevadzku zdravotného stredsbalu teda 48 parkovacich miest (obsahuje aj zapo-
¢itané parkovacie miesta pre planovanu vystavbu jgrergné radové rodinné domy,, pre investora:
Pa’nohospodarske druzstvo Vajnory, spracofratekumentacie: Ing. arch. Richard Duska05/2011,
umiestnenej na pozemku p&2693/2, k.U. Bratislava - Vajnory. K invastému zameru: Dvojgene-
ratné radové rodinné domy, k.U. Bratislava - Vajnoyglalo dia 29.09.2011 Hlavné mesto SR Bratislava
suhlasné zavazné stanovisk64259/11-364293 53517/11-352886 s podmienkaniiadibka dopravné-

ho rieSenia, ako aj Z’adiska Zivotného prostredia a buducich majetko+pyély va'ahov).



K rieSeniu predmetného invesieho zameru uvadzame:

S predloZenym navrhom pokrytia narokov statickejrdey pre prevadzku zdravotného strediska na ulici
Uhliska (12 parkovacich miest) nesuhlasime, tilakos si€asnosti uz su tieto miesta na komunikacii
vyznaeneé a su uzivané obyvite rodinnych domov, ktoré sa popri ceste nachadxgjazivanim tych-

to parkovacich miest (12) v prospech zdravotnéhedistka by sa realne zabrali parkovacie miesta pre
obyvaté¢ov danej lokality a vznikal by tak deficit parkovele miest v predmetnej lokalite. RieSenie néro-
kov statickej dopravy zabratim uZ vyzeaych parkovacich miest nepovaZzujeme za vhodnénies

Z hradiska posudenia predloZzeného invagtho zameru ,Nadstavba zdravotného strediska_vataia
vztahu k Uzemnému planu Hlavného mesta SR Bratislagl, 2007, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov, konStatujeme, Ze predmetny in¢egtzamer je situovany v Uzemi, kde pre Gzemieagkio
siag’ou su zaujmoveé parcely stanovuje féiné vyuZzitie Gzemia malopodlazna zastavba obytneke U
mia, ¢islo funkcie 102, stabilizované Uzemie.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielv@stavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto
nuje na zéklade ukazovditey intenzity vyuZzitia Uzemia vo fugkej ploche. Z celomestského fadu

nie je mozné, anidIné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigckioré reprezentuju existujucu zastavbu a vné@sa d
zastavby neprijatey kontrast resp. neumerné tazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnizakladnym principom pri stanoveni regulacie stadoranych Gzemi

v meste je uplatfiipozZiadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progtred
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySqievadzkovej kvality Gzemia).

Vzhradom na skutmog’, Ze pre dané Uzemie nie je spracovany Uzemnyzdlay resp. Uzemnoplanova-
ci podklad na zonalnej arovni rieSenia, ktoré anevovali vyuZitie pozemkov, je potrebné v naslédne
priprave oven, ¢i zaujmovy pozemok je zastauitey, aka je miera jeho zastavania a aké su celkové
podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné oempoznosti napojenia na verejné technické vybavenie
Uzemia a na verejné dopravné vybavenie a preveri

Predmetnd stavba svojou vySkou a hmotovym prevederiprimerane zahtige jestvujucu zastavbu,
neumerne z@Zuje pozemok, naruSuje pohodu byvania v Uzemasakterom zastavby rodinnych domov
a vnasa do Uzemia neprimerany kontrast.

Na zaklade vySSie uvedenych skaotwsti s uvedenou nadstavbou objektu zdravotn#hdiska
nesuhlasime. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — ODP



