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Balaz

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
25.09.2013 MAGS ORM 55476/13 — 342467 brgh. Simonidesova /514 04.11.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: OSMEA a. s., Moskovska 13, 811 08 Bratislava
investeny zamer: | Garazovy dom, Moskovska ulica 13, parcé. 10185/13, Bratislava
Ziados zo dia : 25.09.2013
typ konania poth stavebného zdkona: |udzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Svorc
autorizovany architekt 1977 AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2013

Predlozena dokumentacia rieSi novostavbu trojpodlazného gardZzového (parkovagiedomu

s kapacitou 39 parkovacich stojisk, ktory bude smeny vo vnutrobloku a bude vghe sluz’ iba pre
potreby existujucich administrativnych budov nagmku vo vlastnictve investora. Parkovaci dom bude
postaveny na mieste existujucej jednopodlaznej hdrej gardze, ktora bude v plnom rozsahu asanovana
v suvislosti s predajom pozemku 10185/16. Predajom pozemku a naslednou asan@sowujicich
gardzi doslo k stratéasti parkovacich miest. Pred predajom pozemku madsitor pre svoje potreby k
dispozicii celkovo 43 parkovacich miest v garahaateréne. Vystavbou parkovacieho domu bude na
pozemku investora vytvorenych celkovo 46 parkovadiojisk,éo bude o 3 stojiska viac ako bol stav
pred predajom pozemku (7 stojisk bude vytvorenyekenéne v dvorovejasti objektu). Objekt je navrh-
nuty ako trojpodlazny, 3. NP je rieSené ako nepték(lrovér podlahy 3. NP je + 5,20 m), zastreSenie
nad schodiskom a autafghom je pultovou strechou s maximéalnou vySkou +944 Plocha pozemku
parc.¢. 10185/13 je 1 030 fzastavana plocha parkovacieho domu je 406381% plochy pozemku),
celkova UZitkova plocha parkovacieho domu je 1 @Déif. Navrh zachovavaas’ obvodovej steny po-
vodnej garaze v kontakte s pozemkami par@0179/2, 10179/1, 10180/2.

V suvislosti s vystavbou parkovacieho domu budenllP existujicej administrativnej budovy (poze-
mok parc.¢. 10185/15) dobudovana samostatna kancelaria pnigta existujucej pawe so samostat-
nym vstupom, s kuchynkou a hygienickym zazemimvaakymi pddorysnymi rozmermi (zastavana
plocha novovzniknutej kancelérie je cca 39 mko ma existujlca kancelaria na 1. NP. Strechiakaa-
celériou je plochd, vyska atiky je + 7,27 m.

Dosahované indexy IZP a IPP (aj s existujucimi kiojg) vztahované k vymere celého pozemku vo
vlastnictve investora IPP: 1,96 (pred vystavbow6)l,#&P: 0,71 (pred vystavbou 0,6), KZ: 0,03 (pred
vystavbou 0,036).

Navrhovany objekt bude pripojeny na existujlceniefiske siete, ktoré sa hachadzaju na pozemku
Pristup na pozemok bude zabe&rg/ novo navrhnutym vjazdom o Sirke 3,5 m z korkécie Straznic-

k& a bude zabezpeny zavorou. Vertikdlna komunikacia vozidiel v gandom domu bude rieSenatay
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hom. PeSi komunikay tah bude tvoreny otevobetonovym schodiskom, z 2. NP bude mozné vyrovna
vajucim schodiskom prejsna pavlé existujucej administrativnej budovy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd 8§ 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &fix’ou suU zaujmové pozemky patc.10185/13, 15 stanovuje Uzemny plan regula-
ciu funkéného vyuZzitia pléclzmieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigiaskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédziO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovdetkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Skag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemky su sfag’ou Gzemia, ktoré je definované as@mbilizované izemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladé stavebné zasahy formou debtaristavieb, nadstavieb, prestavieb.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:
zaujmové parcely su &as’'ou Uzemia kompaktného mestaezémie zony B ktora tvori obalovy priestor
zény A);

Navrhovana stavba B regulaciu funkného vyuzitia pléch, objekt parkovacieho dowiastaine u-
miestneny na ploche jestvujucich garazi, tvori dioplnkova stavbu k hlavnej administrativnej budove
a bude sluZi vyhradne na pokrytie narokov statickej dopravy jejerlastné potreby. Nahradzag’ par-
kovacich miest, ktoré budu v désledku predsati pozemku a naslednej asanécie jestvujlcichojedn
podlaznych garaZi asanované. Dostavbou kancelarfe NP so zastavanou plochou cca 35arastaji
podlazné plochy hlavnej administrativnej funkcigetthu 0 minimalne hodnoty. Narast indexu zastavanej
plochy a indexu podlaznych pléch, ktoré sialmvané k celkovej ploche pozemku vo vlastnictve in
vestora je, vzZledom na charakter zastavby v danej lokalite, aksgpdny. Objekt je umiestneny vo
vnuatrobloku, svojim architektonickym vyrazom a nawatym hmotovym rieSenim nenariSa charakter
stabilizovaného uzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Garazovy dom, Moskovska ulica 13, parcé. 10185/13,
Bratislava
na parcelackislo: 10185/13, 10185/15
10185/1-parcela, na ktorej je umiestnena admirniistra budova
v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Moskovskd ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skius#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:



z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« novovzniknutd fasadu kancelarie na 2. NP je pottetmateridlovo aj farebne zosuladi fasaddou
jestvujuceho objektu;

« na zébradliach parkovacieho domu riefsiacu zelé tak, ako je tato navrhnuta v projektovej doku-
mentécii — v perspektivnych pkadoch ;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie:

eV pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia¥p. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na dngenehnutinog’, je pre tzemné konanie pot-
rebné dolo#i zavazné stanovisko prislusného cestného sprawurghau.

» V sprievodnej sprave na str. 2 je v identitikgch Gdajoch investora a stavby omylom uvedeny druh
stavby: rodinny dom. Rovnako sa afasti 2.5 Starostliva'so Zivotné prostredie na str. 4 hovori
o rodinnom dome.

Toto zavazné stanovisko k invesigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrégadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora 50/1976
Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia — navrhovany $t4\,:500; Pédorys 1. NP, M 1:150; 14. Patl juhozapadny,
M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia — navrhovany stav, M 1:500; PédarysP, M 1:150; 14. Pdad juhozdpadny, M 1:100
Magistrat ODI, archiv;



