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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej refdily Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Zilinsky a Zilinska
investeny zamer: Novostavba — Prevadzka zmrzlinarne — cukrarne so skobnym bytom
PaPnohospodérska ul., Bratislava — Vrakuia
Ziados' zo dia: 14.08. 2013, doplnena 10.09.2013
typ konania poth stavebného zakona: | tzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentcia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Vladimira Kotlarikova
autorizovany architekt/reg. ¢. 1218 AA
datum spracovania dokumentacie: jul 2013

PredloZena dokumentacia rieShovostavbu objektu vyroby a predaja zmrzliny ®i@hou prevadzkou

a sluzobnym bytom, v juznéasti Pédnohospodarskej ulice v MBratislava - Vrakiia. Navrhnuty objekt
ma dve nadzemné podlaZzia, zastreSenie plochoihetres vySkou rimsy 6,3 m. Moderny objekt mé
nepravidelny podorys, najdihSia strana ma 18,7 premenliva Sirka sa pohybuje v rozmedzi 7,4 m az
11,5 m, préom najuzsia strana budovy je situovana ku komuriilanohospodarska a je v nej umies-
tneny hlavny vstup do prevadzky. Cela prevadzkanéstnena na 1.NP objektu a tvoria ju: zmrzlinare
— cukréaraé, vyrobna zmrzliny, sklad, kancelaria, koti@l a hygienické zazemie pre zamestnancov a pre
navstevnikov prevadzky. 8dg’ou 1.NP je garaZz pre dva osobné automobily a satmyststup so scho-
diskom do bytu. Byt je situovany na celom 2.NP, kuéhyiu, tri obytné miestnosti, Satnik a hygienické
zazemie. Okolie objektu je rieSené z@le v kombinacii so spevnenymi plochami — pred pdeléu a za
objektom v mieste parkoviska.

Udaje uvadzané v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha pozemku patt.631/45 a 631/109 je 347°nzastavana plocha 1707 nspevnené plo-
chy103 i a zel& na rastlom teréne 91,0°m

Pozemok parcé. 631/145 a 631/109 je situovany v ramci obytnéhentia - viacpodlazna zastavba, zo
severnej strany je v dotyku s plochami statickeprdey pre okolité bytové domy a z juhu priamo
v dotyku s rodinnym domom vo futihej ploche malopodlazna zastavba obytného Uzemislkasnosti
stoji na pozemku nevyhovujlca prevadzka predajmelim (stanok) a terasa s vonkajsim sedenim.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8 140b citovaného zakona a § 4
ods. 3 pism. d) a pism. j) zakon& 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskof$igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmoveé pozemky patc.631/45 a 631/109, dotknuté uvedenou stav-
bou v katastralnom Gzemi Vraia, stanovuje furné vyuZzitie Uzemia:

viacpodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkcielO1(tabu’ka C.2.101v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Gzemia slUzZiace pre byvanie vo viacpodlaznych b do-
moch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadeniasélade s vyznamom a potrebami GUzemia stavby
okCianskeho vybavenia, zdle ihrisk4, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu. Podiel funkcie byeani
musi tvort’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeindasti zastavby furidnej plochy.
Z&akladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@twestikosti a funkcii Uzemia.

Spbsoby vyuZitia funinych pléch: previadajuce, pripustné, pripustné medzenom rozsahu,
nepripustné pod’a tabuky C.2.101 v prilohe listu.

Zaujmové pozemky su &d@g'ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné za&ainyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, gitm sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meritkégmitarh pre novu vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredrdelen kvality zastavby,
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Struktirestange potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevliadaju komplexy zéstavby, arealy, bytova z&stasidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby
rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektodidierencovany pristup péid jednotlivych typov existu-
jucej zastavby.

Stavby a zariadenia zabezpgice komplexnas a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia, zariadeniac@imskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objekiyvania, i
zariadenia obchodu a sluZieb sU zaradené megristné spdsoby vyuZitiadanej funknej plochy. Na-
vrhovany objekt svojim hmotovo - priestorovym rie&e nenari3a charakter stabilizovaného Gzemia.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou : Prevadzka zmrzlinarne — cukrarne so sluzobnym bytom
na parcelgislo: 631/45 a 631/109
v katastralnom tuzemi: Vraku iia
miesto stavby: PaP’nohospodarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatiju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

Z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.



Z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentotrie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostimojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Navrhované odstupové vzdialenosti riésjii ustanovenie §6 odseku 3 Vyhlagky32/2002 Z.z. MZP
SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobectgchnickych poZiadavkach na vystavbu a o vse-
obecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivasobami s obmedzenou schopimes pohybu

a orientacie. Nakiko sa jedna o stiesnené pomery, objekt je moZznditbdsb m od susednej parcely
v zmysle PD (t.j. pokh odseku 5), ptbm musia by splnené poZiadavky pta odseku 1 citovanej vy-
hlasky.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hfadiska zaujmov cestného hospodéarstva a problematégstného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invesiij cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SksBrgy ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pazeanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat@&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, jauagt organ
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazrténoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisulgtbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu €ag’ architektira sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdena situacia
tabuka C.2. 101

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OURM archiv



