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Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka: Bratislava
MAGS ORM 48313-279574 Ing.arch.Hanulcova 28.10.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Tirrellus a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, Bratislava

investiény zamer: | Radové domy v obytnej zone Zahorské sady, Zahorskgystrica

Ziados zo dia: 21.05.2013 doplnen&at 20.06.2013 a 14.10.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. OFFICE 110 architekti s.r.o.

datum spracovania dokumentacie: 05/2013, doplnené o overovaciu Studiu ,,Polyfurtny
objekt s materskou 3kélkou v obytnej zone ,Zahorské
sady“ z 10/2013

PredloZzena dokumentéacia rieSi subor 12 radovych rodinnych domov v lokalite B&tya Domy su
navrhnuté v dvoch radoch po 8esodinnych domov ide o nepodpivené dvojpodlazné stavby

s ustapenym druhym podlaZim zakené plochou strechou. Zastavana plocha RD je pneved 100rh
rodinné domy typu B s dvojgardZou maju zastavdondhp do 130rh Projektova dokumentécia bola
doplnen& o overovaciu Stadiu ,Polyfum objekt s materskou Skélkou v obytnej zéne ,Z&kérsady",
pozostavajuci z administrativnych priestorov nagrii, materskej Skolky a z obchodnych a reStaura
nych sluzieb. Materské Skdlka s kapacitou 20 dethisde nachadgana prizemi a poschodi objektu na
ploche 325,1m hospodarsky vstup je rieSeny zo SZ strany aftézemie pozostava z miestnosti pre
ohrev a vydaj jedal, skladovych a technickych nmesti a miestnosti pre personal na poschodiindder
deti je rieSen& ako jeden multifum priestor pre pobyt deti vratane stolovania asparientovany do
JZ atria.

Vjazdy na pozemky sU z novopostavenych komunik@ciiag’ stavby Obytny stbor Bokiiy - technic-

k& infraStruktdra, investor Tirrellus, a.s., kugjobolo vydané sia 08.03.2010 suhlasné zavazné stanovi-
sko hlavného mesta pad MAGS ORM 51072/09-295802. Statick&d doprava j&eté& 2 parkovacimi
miestami pre kazdy rodinny dom (spolu 24 na viastpezemku na spevnenej ploche alebo v dvojgaréZzi,
kratkodobé parkovacie stojisk& pre navstevnikovinmogth domov sa rieSené na parkovisku (SO.20)
VvV pocte 8 miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
ploch -zmieSané Uzemia byvania a dilanskej vybavenostj ¢islo funkcie501

Podmienky funl¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia slGziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ékanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvéara-
nie mestského prostredia a zariadeniganskej vybavenosti zabezfuglice vysokd komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby furnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Skag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélakgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknému vyu?zitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. | funkcie | funkcie max. min.
F 14 501 | ZmieSané Gzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obc¢ianskej
vybavenosti
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migraitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRidava pomer <fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobkcheho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Z hradiska regulacie fukého vyuzitia ploch a intenzity vyuzitia rieSenéhemia je predloZena doku-
mentécia pre Uzemné rozhodnutisllades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy266)7,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: Radové domy v obytnej zone Zahorské sady
Polyfunkény objekt s materskou Skélkou v obytnej zéne
.Zahorské sady"

na parcel&islo: 3282/192, 284, 172, 173, 174, 305, 306

v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Bohac¢ky




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilaji na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» preukazé vramci stavebného konania rieSenie nakladaniamsikalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebn&pnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Isyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento tieSprojektovej dokumentacii pre stavebné povolerke sa-
mostatny objekt vo v3etkych naleZitostiach projekjaokumentacie tohto stiig

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeni@dp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedininumg’nod’, je pre Gzemné konanie potrebné dalozi
zavazné stanovisko prislusného cestného spravmgholo

Zarovei upozotiujeme, Ze Mestské&ag’ Bratislava - Zahorska Bystrica podal&adl8.07.2012 podnet na
zmeny a doplnky tzemného planu HI.m.SR Bratislaatas’ pozemkov par¢. 2668/1, 3282/1, 3868/1,
3868/5, 3868/7, 3868/6, 3282/197, 3282/93, 3282/B282/191, 3282/192, 3282/173, k.U. Zahorsk&a
Bystrica, v ktorom Ziada zmenu futiého vyuZitia Gzemia s kddom 501, zmieSané Uzenmariia

a olzianskej vybavenosti, s regdl&ym kddom E a F, na rozvojové Uzemie s finykn vyuZitim Gzemia
kod 501, zmieSané Gzemia byvania giabskej vybavenosti s regdlaym kodom C. Zaslané podnety na
zmeny a doplnky Gzemného planu boli zaevidovang&mei spracovavania nového uzemného planu
hl.m.SR Bratislavy, resp. zmien a doplnkov, bud&(uené, zvazené a vyhodnotené v ramci potrieb
a moznosti potenciadlneho nového osidlenia z wabeurbanistickych a Uzemnopldnovacich aspektov
v celomestskom kontexte.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



