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spracovatedokumentacie: Ing. Marcela Bertokova, autorizovany stavebny inZifer
reg. ¢.: 4264 *A*4-1

datum spracovania dokumentacie: 06/2013

PredloZzena dokumentacia rieSinovostavbu dvojpodlazného rodinného domu s obytpyakrovim,
realizovanu na mieste jestvujuceho rodinného ddwtauy je s&¢as’ou dvojdomu.

Pozemok planovanej stavby patc.9641 a 9642 na Teimnskej ulici v k. U. Nivy - M RuZinov, je
situovany v rdmci obytného GUzemia s prevladajucmkdiou zastavby rodinnych domov.

Novostavba rodinného domu je samostatne stojacipaiiazna, nepodpiviént budova, zastreSena
plytkou strechou (sklon 13°), v kombin&cii so sedlo strechou v sklone 27°, s Gtmu hrebéa strechy
na kéte cca + 10,8 m. Rodinny dom ma idhikovy podorys (12,5 x 12,7 m), s obytnymi miestiami
orientovanymi na vychod a zapad. Pozostava z pi&zgraschodia a podkrovia, ktorého 40% podlahovej
plochy je v Sikmej konstrukcii krovu. Obsahuje dwgové jednotky (1x 2-izbova a 1x 3-izbova b. j.),
ktoré sa nachadzaju v podkrovi. Miestnosti na 4. @adzemnom podlaZzi tvoria sp&é prisluSenstvo

k tymto bytom.

RieSenie navrhovane] stavby nksp v3etky naleZitosti podkrovia. Ide o objekt s Bgblodnotnymi
nadzemnymi podlaziami, ktory definiciu rodinnéharionespia.

Dopravné napojenie je z miestnej komunikacie —<¢itunskej ulice. Na pozemku stavby - v predzahradke,
st navrhnuté dve parkovacie miesta a priestor midadnenie komunalneho odpadu. Vjazd do
dvojgaraZe, situovanej v zadnom trakte objektuiggeny pristupovou plochou irokou cca 3,5 m, fiozd
juznej fasady novostavby. Odstup objektu od susddmgdinnych domov je 7,6 m od domu z juznej
strany a 0,8 m od domu zo severnej stranyka$0u dokumentacie je napojenie objektu na siete
technickej infrastruktary.

Celkova vymera pozemku rodinného domu je 656 0zastavana plocha novostavby rodinného domu je
158,75 m (navrhovany index zastavanych pléch: 0,24). Spe&nEochy (chodniky, parkovanie, odpad)
st navrhované vo vymere 156,00, mplocha zelene 341,25°rpredstavuje 52,02 % z celkovej vymery
pozemku. Celkova podlaZzna plocha je cca 476,Gatkova UZitkova plocha 411,5¥m

PloSné bilancie posudzovanej stavby su prevzatoalgpaitané na zaklade udajov z predloZenej
dokumentécie.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &@g’'ou su zaujmové pozemkyarc. ¢. 9641 a 9642stanovuje funkné vyuzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcie102 (tabuka C.2.102v prilohe) t. .
Gzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domochtavygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade zasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochaiasivln obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsf sa malopodlazné bytové domy neprijpjE
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovejtavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgli prednostne ako prechodové formy medzi viacpodia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akwpkaitna kostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeindasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlaZzi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlaZia.

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované uzemie

Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada esiné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb¢@n sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradldmitarh

pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najrharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality

Z hradiska véazby novej zastavby k pdvodnej StruktUretenge potrebné vo vnatornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mebtskiypu, komplexy zastavby, arealy a Uzemia
izolovanej zéastavby, najma bytové domy sidliskovéjyou a enklavy rodinnych domov, v dotvarani
uzemi reSpektovadiferencovany pristup péd jednotlivych typov existujicej zastavby.

Dosahované ukazovatele intenzity vyuZitia rieSenéwemia v zmysle predloZenej dokumentécie su:
IZP na rieSené Uzemie: 0,24
IPP na rieSené uzemie: 0,73
KZ na rieSené uzemie: 0,52

Uvazovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planaaniého mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: .Novostavba rodinného domu*“
na parcelgislo: 9641 a 9642

v katastralnom uzemi: Nivy

miesto stavby: Tur ¢ianska ulicaé. 7

Odbvodnenie:

RieSenie navrhovanej stavby nksp naleZitosti podkrovia vyplyvajlice z technickej rmg
STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie. 3. nadzemné fagllaeklarované v projektovej dokumentacii ako
podkrovie, predstavuje plnohodnotné nadzemné piglaiakdko niektoré zvislé obvodové steny
nadvazujuce na Sikmu streSnd, resp. stropni kdadtrusu vySSie ako polovica vySky beZzného
nadzemného podlazia tohto domu.



Vzhradom na to, e navrhovand stavba ma 3 plnohodnmiokemné podlazia, ndsp definiciu
rodinného domu pd@ 8 43b ods. 3 zakorga 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom giiaria
(stavebny zéakon) v zneni neskor3ich predpisovyldtanovuje;Rodinny dom je budova dena predo-
vSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstup@remej komunikacie, ktor& ma najviac tri byty,
dve nadzemné podlazia a podkrovie

Stavba je rieSenda v Gzemi, pre ktoré Uzemny plamnidého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov stanovuje fukké vyuzitie Uzemia: malopodlaZzna zastavba obytné&wemia,cislo funkcie
102, a ktoré je definované ako stabilizované Uzedestvujuca zastavba dotknutej fandj plochy je
charakteru rodinnej zastavby. Ndko navrhovana stavba nésa vietky nalezitosti rodinného domu, ani
vSetky nalezitosti bytového domu stanovené v § d@h 2 a 3 stavebného zékona, a ilekabsahuje
dva byty a nepomerne rozsiahle priestory domovéthawvenia, mame za to, Ze ide astatné budovy na
byvanie“ pod’a § 43b ods. 1, citovaného zékona. Na zaklade owartej podlaznosti - 3 nadzemné po-
dlazia, mozno zladiska hmotového rieSenia tuto stavbu zarawkdzi malopodlazné bytové domy do 4
nadzemnych podlazi. Ptal podmienok funkného vyuZitia tejto fundnej plochy sa v stabilizovanych

son t s

Zamer svojim urbanisticko - architektonickym rieSerim, t. j. zruSenie priestoru oplotenej pred-
zahradky a jej nahradenie odstavnymi stojiskami, reSenie stavby ako samostatne stojaceho objektu
na mieste pévodného rodinného domu — odstup 0,8 nd susednej stavby, ktorou je pbvodna
polovica dvojdomu, naruSenie prirodzenej gradacie lsjemov a vysok jestvujucich stavieb smerom
k Prievozskej ulici, vytvorenie neprirodzeného hmabvého akcentu v jestvujicej zastavbe na danej
strane Turéianskej ulice, nereSpektuje charakteristicky obrazproporcie a principy, ktoré repre-
zentuju existujucu zdstavbu a vnasa do zastavby nejte ny kontrast. Takato stavbu nie je mozné
v stabilizovanom Uzemi umiestrt.

Z uvedeného vyplyva, ze navrhovana stavba ,Novbstarodinného domuje v rozpore s platnou
Uuzemnoplanovacou dokumentaciou — s Uzemnym planlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Uvedené odbvodnenie rozporu navrhovanej stavbylathqu Uzemnoplanovacou dokumentéciou
podporuju ajdalSie skutoénosti. Obytn&ad’ novostavby, t. j. dvoch bytov umiestnenych na 3.NM&
vymeru GZitkovej plochy 130,19%mDomové vybavenie, situované na celom 1. a 2.eradpm podlaZi,
dosahuje celkovi vymeru UGZitkovej plochy 265,04 mieprirodzeny pomer medzi plochou bytov
a domovym vybavenim spolu s navrhnutou pddorysridadbou podlazi, evokuje pripravu dispozicie
stavby pre umiestnenie minimalne 5 bytovych jedsotiNavrhovany objekt, na mieste polovice
pévodného dvojdomu, je rieSeny ako samostatnecstojadialenosou 0,8 m od zachovaneplovice
dvojdomuvsak nesfha poZiadavky poth § 6 Vyhlasky MZP SR. 532/2002 Z. z., ktorym su stanovené
odstupy stavieb.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabu’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — ORM - archiv, OUGG, ODI



