HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Drabekova
Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 53060/13-321742 Ing. Simeunawa/ 595 31.10.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Fej — Hu s.r.0., RuZova dolina 6, 821 09 Bratislava
investeny zamer: | Rodinny dvojdom , Hradska ulica, na pozemkoch par&. 2572/9 a 2571/4 v
k.4. Vraku ia, Bratislava

Ziados' zo dia: 14.08.2013, doplnen&at 16.09.2013

typ konania poth stavebného zakona: | zmena stavby pred dokotienim

druh podanej dokumentacie: projekt pre tzemné konanie — k zmene stavby predad
konéenim

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Alexander Németh, autorizovany architekt,
Reg¢. * 0484 AA*

datum spracovania dokumentacie: 07/2013

PredloZzena dokumentacia rieSizmenu stavby rodinného domucv@dvodnému rieSeniu. Pévodne bol
objekt RD SO — 08 na pozemku 2572/9 samostatninmgddom, umiestneny Gzemnym rozhodnutim
MC Vrakuia ¢. UR/381/2009/14/Kr-91 z 11.06.09, aka:ad’ stavby ,Subor rodinnych domov IN HO-
USE". Zmena sptiva v polohe osadenia objektu, aj v zmene typu pataznej zastavby.

Navrhnuty je objekt rodinny dvojdom, so Siestimtdyymi jednotkami umiestnenymi na 1. a 2. NP. Ob-
jekt ma tvar kvadra a je zastreSeny pultovou strechodinného domu bude thgdno nadzemné po-
dlazie a Sikmu strechu. Vyska hrébestrechy je + 6,675 m. Navrhovany dvojdom je situiy v okrajo-
vej ¢asti ochranného pasma Zeleényich trati.

Staticka doprava je rieSena v mierne zapusteno &.Ra spevnenej ploche teréne pred objektom. Po-
zemok je dopravne napojeny komunikaciou (pozemok.$®572/1) z Hradskej ulice.

Celkova plocha rieseného pozemku(zmeny) je 895, 7zastavana plocha je 205,8, rapevnené plochy
451,1 + 207 = 658,1 mplocha zelene 326,5telkova podlazna plocha je 374,84 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakona&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ii’'ou sU zaujmove parcely 2572/9 a 2571/4 stanovuje fumé vyuzitie Uzemia:
malopodlazné zéstavba obytného Gzemigjslo funkcie 10 tabu’ka C.2. 102 prilohe listu ) stabili-
zovaneé uzemie.

CharakteristikalUzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariagleni sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
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ob¢ianskeho vybavenia, zeleihriskd, vodné plochy ako &g’ parteru apléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre puZi@achranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy neprijpji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytogstavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaiostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzjniasti z&-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej ploctdchéelzajiceho podlaZia

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie. &bilizované tzemie je uze-
mie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechawasié funkné vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,tadb, prestavieb a novostavieb,épm sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného tUzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Zamer svojim architektonickym stvarnenim a spésobéastavby nartiSa charakteristicky obraz a propor-
cie dotknutého Gzemia. VEhdom na uvedené konstatujeme, Ze indegtizamer nedpa regulaciu
v zmysle definicie stabilizovaného Uzemia. Po kevani zameru v urbanistickej komisiinal
15.10.2013
Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S0 zmenou stavby pred dok@mim: Rodinny dvojdom

na parcelgislo: 2572/9 a 2571/4

v katastralnom tuzemi: Vraku iia

miesto stavby: Hradska ulica, Bratislava

Odbvodnenie :

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy fun&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&ré@uelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia)stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej za-
stavby sa malopodlazné bytové domy neptipji PredloZzené rieSenie mé charakter bytového domu
a poda § 43b ods.3 Zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom glariéstavebny za-
kon) v zneni neskorsich predpisov, rigamefiniciu rodinného domu.

Vzhradom na uvedené je umiestnenie zameru v rozpolatreop Uzemnoplanovacou dokumentaciou,
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, r@k720 zneni zmien a doplnkov.

Projektova dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Vrakiia
Magistrat - ORM — archiv, ODI;



