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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
 MAGS ORM 45827/13-263448 Ing. arch. Hartlová/ 513 15.10.2013 
            
Vec: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi čnej činnosti  
 
investor: spol. BRIN, a.s., Mánesova 11/1883, 040 01 Košice 
investičný zámer: Skladová areál Bratislava Vajnory, Rybničná ulica, k.ú. Vajnory, Bratislava 
žiadosť zo dňa:  22.04.2013, doplnená dňa: 05.06.2013, 12.09.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Pavol Senecký 
dátum spracovania dokumentácie: 06/2013 

výkres situácia zastavovací plán 08/2013 
 
Predložená dokumentácia rieši: novostavbu skladovej haly s administratívou pre skladovanie technolo-
gických zariadení vzduchotechniky a klimatizácií. Objekt má obdĺžnikový pôdorys s rozmermi 41,910 m 
x 17,360 m. Jedna časť objektu má jedno nadzemné podlažie s výškou +6,7 m a druhá časť má dve nad-
zemné podlažia s výškou 7,7 m. Stavba nie je podpivničená, strechy sú ploché. 
Jestvujúca hala je navrhnutá na asanáciu. 
Dopravne je stavba napojená na Rybničnú ulicu v mieste pôvodnej betónovej cesty na pozemku s parc.č. 
2145/8, ktorá bude upravená tak, aby spĺňala požiadavky pre pohyb nákladných vozidiel. T.j. bude rozší-
rená na 6 m a polomery oblúkov vrátane napojenia na Rybničnú ulicu sa zväčšia na 12,0 m. 
Prístupová komunikácia je zahrnutá do stavebného objektu SO 602 Areálové komunikácie a spevnené 
plochy s tým, že bude možné len pravo pravé pripojenie na Rybničnú ulicu. 
Nároky statickej dopravy sú navrhnuté zabezpečiť 13 parkovacími miestami na pozemku stavby. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely č. 2145/8, 9, 15, 50, 84 stanovuje funkčné využitie 
územia: priemyselná výroba, číslo funkcie 301, stabilizované územie a krajinná zeleň, číslo funkcie 1002, 
stabilizované územie. 
 
Navrhovaná skladová hala je súčasťou územia s funkčným využitím priemyselná výroba. 
Obslužná komunikácia spájajúca Rybničnú ulicu so skladovým areálom je aj súčasťou územia s funk-
čným využitím krajinná zeleň. 
 

ATELIÉR OBCHODU A CESTOVNÉHO 
RUCHU, s.r.o. 
Úradnícka 28 
831 03 Bratislava 
 
 
 

 



 2 

Priemyselná výroba 301: 
PODMIENKY FUNKČNÉHO VYUŽITIA PLÔCH: 
Územia slúžiace pre umiestňovanie areálov a stavieb priemyselnej výroby s prípadným rizikom rušivého 
vplyvu na okolie, vrátane dopravného a technického vybavenia a plôch líniovej a plošnej zelene.  
 
SPOSÔBY VYUŽITIA FUNKČNÝCH PLÔCH: 
prevládajúce 
- areály a stavby veľkých a stredných priemyselných podnikov vrátane prislúchajúcich skladov a skla-

dových plôch pre  výrobu 
- areály a stavby služieb a výroby všetkých druhov 
- priemyselné a technologické parky 
prípustné 
V území je prípustné umiestňovať najmä : 
- zariadenia administratívy, vedeckého výskumu a vedecko – technologické parky súvisiace s funkciou 
- dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byť v súlade s potrebami na zabezpečenie požiadaviek 

parkovania,  prepravy osôb, tovaru a surovín 
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti slúžiace pre obsluhu územia 
prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä : 
- skladové areály, distribučné centrá 
- stavebné dvory a zariadenia 
- zariadenia občianskej vybavenosti súvisiace s funkciou  
- byty v objektoch určených pre inú funkciu – služobné byty 
- zeleň líniovú a plošnú 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému 
- zariadenia na nakladanie s odpadmi 
neprípustné 
V území nie je prípustné umiestňovať najmä : 
- bývanie okrem prípustného v obmedzenom rozsahu 
- zariadenia občianskej vybavenosti presahujúce význam územia funkcie : 

- zariadenia veľkoobchodu a veľkoplošného maloobchodu 
- základné a vysoké školy 
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu 
- kongresové a veľtržné areály 
- zariadenia pre kultúru, zábavu a cirkev 
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti 
- areálové a kryté zariadenia športu a voľného času 

- stavby pre individuálnu rekreáciu 
- zariadenia pre poľnohospodársku výrobu 
- skládky odpadov 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizova-
nom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Meradlom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality prostredia, nielen kvality zástavby 
ale aj prevádzkovej kvality. 
 
Krajinná zeleň: 
PODMIENKY FUNK ČNÉHO VYUŽITIA PLÔCH: 
Územia vegetácie predovšetkým v poľnohospodárskej krajine slúžiace na rozčlenenie veľkých plôch po-
ľnohospodárskej pôdy, ako ochrana pred vetrom, sprievodná zeleň vodných tokov a ciest v krajine. 
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SPOSÔBY VYUŽITIA FUNK ČNÝCH PLÔCH: 
prevládajúce 
- krajinná vegetácia plniaca krajinotvorné a ekostabilizačné funkcie 
prípustné 
V území je prípustné umiestňovať najmä: 
- zeleň líniovú a plošnú (stromoradia, remízky) 
prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä : 
- drobné zariadenia pre vedecko - výskumné účely 
- pobytové lúky 
- náučné chodníky, turistické a cyklistické trasy 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia  
neprípustné: 
neprípustné je umiestňovať najmä: 
- všetky formy bývania 
- všetky druhy zariadení obchodu  
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu  
- všetky druhy zariadení kultúry a cirkví, administratívy, školstva, zdravotníctva, sociálnej starostlivosti 
- zariadenia výroby priemyselnej a poľnohospodárskej 
- zariadenia služieb, skladového hospodárstva, stavebníctva  
- areálové a kryté zariadenia športu 
- zariadenia odpadového hospodárstva 
- diaľničné odpočívadlá, ČSPH, parkinggaráže  
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
 
Uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien 
a doplnkov.  
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: Skladová areál Bratislava Vajnory 
na parcele číslo: 2145/8, 9, 15, 50,84 
v katastrálnom území: Vajnory 
miesto stavby: Rybničná ulica, Bratislava 
 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 
• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania 

hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného 
vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy 

Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné povole-
nie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa 
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UPOZORNENIE: 

Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie cestné-
ho hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko 
z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, vrátane organizá-
cie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného stanoviska). 

Toto záväzné stanovisko MAGS ORM 45827/13-263448 z 15.10.2013 k investičnej činnosti nenahrádza 
stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, 
vrátane bytov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 
Dokumentáciu sme si ponechali. 
 
 

S pozdravom 
 
 

Milan Ftáčnik, v.r. 
primátor 

 
 
 
 
 
 
Prílohy: potvrdená situácia; 
 
Co:  MČ Bratislava – Vajnory, Stavebný úrad + potvrdená situácia;  
 Magistrát – ORM, ODI; 
                
 
 
 


