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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Ubovi¢ovci
investeény zamer: | RekonStrukcia objektu, Pansk4 ul.é. 1, parc.€. 312, Bratislava
Ziadog zo dia : 30.05.2013, doplnend 10.07.2013, 24.09.2013
typ konania poth stavebného zédkona: |Gzemné konanie — zmena dokanej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Ladislav Németh

autorizovany architekt 1038AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2013

PredloZzena dokumentécia rieSzmenu dokotenej stavby — stavebné Upravy objektu nachadzapisah
na narozi ulic Panska a Rybarska brana vo vlagéinvestora. V stasnosti ma objekt jedno podzemné
podlazie, tri nadzemné podlazia, nevyuZité podkrozastreSeny je sedlovou strechou. Hlavny vstup je
z Panskej ulice. V sasnosti sa v objekte nachadza reStauréacia, piedpprkov a kancelarske priestory.
V suteréne je umiestnené technické zazemie objeldkladové priestory reStaurécie. VySka hiiabe
sedlovej strechy je +16,18 m od Urovne Panskeguli@stavana je cela plocha pozemku 278,600h0-

jekt nie je zaradeny v registri nehniigch narodnych kultirnych pamiatok Ustredného zounga-
miatkového fondu.

Predmetom stavebnych Uprav je rekonstrukcia jegtith Styroch podlaZi objektu, asanacia jestvujaceh
nevyuzivaného krovu, ktory je v zlom technickomvsta nadstavba objektu o dve podlaZzia, ktoré budu
umiestnené v ramci Sikmej strechy - nova podlaZiobgektu: 1. PP, 3. NP + dvojpodlazné podkrovie - 4
NP a 5.- NP. V ramci vnutornych disp&aych Uprav bude zrealizovany novy schodiskovy poies

s osobnym wvifahom pre hosti. Objekt bude sifiako hotel s 20 izbami (ha kazdom podlazi — 2. BIP,
NP, 4. NP a 5. NP je navrhnutych 5 izieb — spolwdéb) a s reStauraciou so zdzemim (1. NP a 1. PP -
kapacita reStauracie: 60 osbb). Hlavny vstup delage drevenou branou z Panskej ulice cez vstupné
podbranie a recepciu, vstup do reStauracie z Ridmrska brana bude posunuty do inej polohy. Syrech
su z oboch stran rieSené ako pultové, vich prieniknikd vo vnutri dispozicie na drovni 6. NP teras
(44,80 M) a instal@na Sachta. Nova strecha je navrhnuta tak, abyzamlaovana pdvodna rimsa objektu
+12,42 m, ktor4 vytvara zabradlie pre malé balkizigb na 4. NP¢im je preruSena inak ucelena nova
Sikma stre3na rovina (v Urovni 5. NP budu izby pedené pomocou streSnych okien). Navrhovani ma-
ximalna vySka hreli strechy je +18,745 m od Urovne * 0,000 (od urdraeskej ulice je vySka hrebe-
na strec:%y +18,925 m). Celkova GZitkova plocha djgd 1 184,80 i celkovy obostavany priestor je 5
522,00 mi.

Stavebné Upravy objektu (rekonStrukcia a nads)dwvbell prebiehéav troch etapach:

1. etapa - rekonStrukcia 1. PP — 3. NP (vnators@aditné upravy jestvujucich priestorov); 2. etapa -
nadstavba 4. NP — 5. NP, nova streSna konstruRciatapa — nové disp@rié ¢lenenia objektu, rekon-
Strukcia pripojok inZinierskych sieti, obnova fasad

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




Clenenie stavby je na: SO - 01 — Rekonstrukcia meskeho domu; SO - 02 — Rekonstrukcia kan&liza
nej pripojky; SO - 03 — RekonStrukcia vodovodnéppjky; SO - 04 — Pripojka plynu s plynofikaciami
jednotlivych sekcii s meranim zvtd$SO0 - 05 — Pripojka NN.

Objekt sa nachadza v peSej zone, nema vlastnéypvatickej dopravy, pda vypditu statickej dopravy
je potrebné jedno parkovacie miesto.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot¥igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok parg. 312 stanovuje Uzemny plan reguléciu funk-
¢ného vyuZitia ploclzmieSané uzemigzmieSané Uzemia byvania aé@mskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zbnach celomestského a nadmestského vyzaamauwozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacfgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozingdZ70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym akta-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Pozemok je stag’ou lizemia, ktoré je definované asmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou debBtawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

v historickom jadre mesta je potrebnénovl zéstavbu prisne podriddiharakteru, spbsobu a dieh
charakteristikdm existujucich stavieb v Uzemi. Naaatavba musi reSpektovillokovy charakter, par-
celaciu, vysku, tvar strechydalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intepaiyuZit’ len ako dru-
hotné, s ktorymi je mozné pracavaa Urovni porovnania s intenzitou dosahovanowugiehi pozemkoch
daného bloku. Nestanovavakazovatele pre celd stabilizovanu fank plochu, v rdmci ktorej sa nacha-
dzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdmh charakteristikou a tym aj hustotou zastavby.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta

Zaujmova parcela je 8ag’ou historického mesta (pamiatkova rezervacia - RiR) je potrebné

reSpektova’:

» S3pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej Strukturythického jadra mesta s jeho charakteristickou blo-
kovou zastavbou so ztddnenim priemer. podlaznosti 3 — 5 nadzemnych pbdlgstreSnej krajiny*,

e pohrady a prieflady na dominanty historického jadra,

« charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

zakaza’:

« vySkové stavby, hmotovo — priestorové rieSenie mpoénej novej zastavby nad rozmer charakteris-
tickej blokovej zastavby historického mesta.

Navrhovana zmena dok&enej stavby dia regulaciu funkného vyuzitia ploch — ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu patria medzi pripustné sposobyitigufunic¢nych pléch. Objekt svojim hmotovo -
priestorovym rieSenim a vyrazom nenartSa charatthilizovaného Uzemia, je zachovany pévodny
architektonicky vyraz objektu, rovnako ako aj jdilavna rimsa, novonavrhovana strecha vytvara efekt
ucelenej Sikmej strednej rovitjastane prerusenej okennymi otvormi. Z flakdu chodca nie je strecha
takmer vbbec vnimalea, nakdko je usk@éena od hrany spodnéjsti objektu a&sti je prekryta korun-
nou rimsou.

Zastavana plocha objektom sa nemeni, narast pgafaiidch je v ramci rieSenej futikej plochy zane-
dbatény. Novy hrebé strechy +18,925 m je od drovne Panskej ulice opdvodnému (+16,18 m)
zdvihnuty o cca 2, 745 ndp je vzitadom k polohe naroZzného objektu v kontakte s tholibudovami
akceptovatiné.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokawnej stavby: | RekonStrukcia objektu, Panska ul.é. 1, parc.¢. 312, Bratislava
na parcelachislo: 312
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Panské ulica, Rybarska brana, Baatis|

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa upgii na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» celkovu ,Metodiku obnovy* objektu na podklade vypoaanej dokumentécie zachovanych historic-
kych detailov a prvkov interiéru (drevené stropigtdrické omietky interiérové aj exteriéroveé, dwern
a okenné otvory...), poZzadujeme rieSireSpektovanim poZiadaviek Krajského pamiatkouvétaolu
v Bratislave;

» prilahlé chodniky a spenené plochy poSkodené stavelpracami uviesdo pévodného stavu;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudacii stavby investor predlozi ndjomnd amlwna jedno parkovacie miesto v dostupnej
vzdialenosti;

Upozornenie:

» priestor, ktory je pristupny z narozia Panskejeuticz ulice Rybarska brana (predagperkov, zlat-
nictvo) nie je predmetom rieSenia;

« vo vykrese Pbdorys 1. NP — jestvujlci stav je cl@dislovanie miestnosti v legende (zle su @ena
né miestnostk. 1.16 a 1.17);

* Vv popise jestvujuceho stavu sa uvadza, Ze v obpkieachadza predaj Sperkov a v ulhom trakte
su obytné, resp. komaré priestory, vykresovéag’ jestvujuceho stavu vsak tieto skérosti nedo-
kumentuje;

e v casti A 2.1 PloSné Udaje a obostavany priestor ybrob uvedenéislo parcely. 437/1;

* niekd’ko drobnych nezrovnalosti - malé odchylky v plodnymajoch medzi textovou a grafickou
¢ag’ou projektovej dokumentéacie;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora 50/1976

Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v. r
primator

Priloha: 1x potvrdené - A.Celkova situacia, M 1:508.Pédorys 1.NP jestv. podl-rekonStrukcia, M D;121. Rez
A-A, navrhovany stav, M 1:100; 24.WJhy poirad, Panska ulica, navrhovany stav;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - A.Celkova situacia, M 1:500; 15.Pédorys 1jN&tv. podl-rekonstrukcia, M 1:100; 21. Rez A-A; na
vrhovany stav, M 1:100; 24.hy polad, Panska ulica, navrhovany stav;

Magistrat ODP, archiv;



