Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava,

| CO: 45 549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B,

Ing. Iveta Greba ¢ovd, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby
- odhad hodnoty nehnute Inosti

Zadavate I Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie s.1,814 99
Bratislava, | CO: 00603481, DI  C: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka  &islo OTS 1300673

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 85/2013

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty novovytvorenych pozem kov parc. ¢&.
1839/1, 1840/1, 1841/2 (pod GP), k.4. Lama &, obec Bratislava mestska cast
Lamac, obec Bratislava IV pre U cel zamyS Taného prevodu.

Pogéet listov (z toho priloh):  24(16)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 11.4.2013
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I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovi t vSeobecnu hodnotu novovytvorenych pozemkov p. ¢. 1839/1, 1840/1,
1841/2 (pod GP), k.0. Lama &, obec Bratislava mestskéa ¢ast Lama ¢, obec
Bratislava IV.

2. Datum vyZiadania posudku: 21.3.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhod ujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu):  2.4.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnute FPnost’ alebo stavba ohodnocuje: 2.4.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :
Objednavka cislo OTS 1300673

Vypis z katastra nehnute Inosti 744, k.. Lama &, vytvorena cez

katasterportal,

Vypis z katastra nehnute Inosti 1, k.U. Lama &, vytvorena cez katasterportal,
Kopia z katastralnej mapy,

Geometricky plan ¢.54/2006 na oddelenie pozemku parc. ¢. 1840/1, 1841/2,
k.G.:Lama &, vypracovany firmou Ing. Juraj Prachar,

Geometricky plan ¢.34/2011 na oddelenie pozemkov p. ¢.1839/1, 1839/2,
1839/3, 1839/4, k.0.:Lama &, vypracovany firmou GKK - geodeticka sluzba,

s.r.o.,

Uzemnoplanovacia informéacia vydana Magistratom hlav ného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja me stazod 1a25.3.2013,
Suborné stanovisko k navrhu na predaj za oblas t dopravy, vydané Magistratom

hlavného mesta SR Bratislavy,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &.254/2010 Z. z.

z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dop 11ia vyhlaska Ministerstva

spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. 0 VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &.492/2004 Z.z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c.

492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatdra:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo &nikoch a prekladate Toch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &.490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a
prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &.534/2008 Z.z.
ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky .
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon vykonava za kon ¢.382/2004 Z.z. 0
znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov

STN 734055 - Vypo et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych obje ktov.
Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku, v zneni
neskorsSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slo venskej republiky c.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o kat astri nehnute Tnostiao
zapise vlastnickych a inych prav k nehnute Inostiam (katastralny zakon) v

zneni neskorsSich predpisov.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z.z., ktorym

sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
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Zékon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych pr iestorov v
zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo &tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti
a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 8 0-7100-827-3

Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 75/2008 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju pravidla vykazovania, prepo ¢tu a zaokrih ~ Iovania
penaznych sim v suvislosti s prechodom na euro na U cely 0 c&tovnictva, dani a
colné u cely.

Vyhlaska MSSR  ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z.,

ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a

prekladate  Toch.

8. Osobitné poziadavky objednavate la:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pou  Zit’
ZamySTany prevod.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha  ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda poloh ovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a eviden ¢€né udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTETZNOSTI

Okres: Bratislava IV

Obec: BA-m. &. Lama ¢

Katastralne Uzemie: Lamag

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA  &.744

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. ¢&.1840, zahrada o vymere 1137 m2, 4, 1,

parc. ¢.1841, vinice o vymere 177 m2, 3, 1,

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vini ¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie

vini  ¢a, na ktorom bol vini ¢ do casne odstraneny

4 - Pozemok prevazne v zasatavanom Uzemi obce alebo v zahradkéarskej osade,

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizk a a vysoka zele nainé

po rnohospodarske plodiny.

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CASE B: VLASTNICI

1. Hlavné mesto SR Bratislava - ReStauracie a jeda Ine, Panenska 33, SR
spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: TARCHY

Ziadne.

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTETZNOSTI

Okres: Bratislava IV

Obec: BA-m. ¢&. Lama ¢&

Katastralne Guzemie: Lamag

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA  ¢&.1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. ¢&.1839, ostatné plochy o vymere 320 m2, 37,
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Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, v ymole, vysoké
medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré ne poskytuju trvaly
azitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: VLASTNICI

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, SR spoluvlastnicky
podiel 1/1

CAST C: TARCHY

Ziadne.

Geometricky plan ¢.54/2006 na oddelenie pozemku parc. ¢.1840/1, 1841/2,
k.G.:Lama ¢&, vypracovany firmou Ing. Juraj Prachar,
VYKAZ VYMER

doterajSi stav

parc. ¢.1840, zahrada o vymere 1137 m2

parc. ¢.1841, vinice o vymere 177 m2

novy stav

parc. ¢&.1840/1, zahrada o vymere 810 m2

parc. ¢.1840/2, zahrada o vymere 202 m2

parc. ¢.1840/3, zahrada o vymere 125 m2

parc. ¢.1841/1, vinica o vymere 138 m2

parc. ¢&.1841/2, vinica o vymere 39 m2

Geometricky plan ¢.34/2011 na oddelenie pozemkov p. ¢.1839/1, 1839/2,
1839/3, 1839/4, k.0.:Lama ¢, vypracovany firmou GKK - geodetické sluzba,
S.r.o.,

VYKAZ VYMER

doterajSi stav

parc. ¢.1839, ostatné plochy o vymere 320 m2
novy stav

parc. ¢.1839, zanika

parc. ¢.1839/1, ostatné plochy o vymere 200 m2
parc. ¢.1839/2, ostatné plochy o vymere 63 m2
parc. ¢.1839/3, ostatné plochy o vymere 48 m2
parc. ¢.1839/4, zastavané plochy o vymere 9 m2

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postdenia
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykon ana d na 2.4.2013.

d) Udaje katastra nehnute FPnosti, najméa porovnanie stladu popisnych a geodetic kych
Udajov katastra nehnute Inosti so skuto €énym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV
744, k.0.: Lama &

¢
=

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Pnosti v stlade s dokladmi o

vlastnictve:
pozemky parc. ¢&.1839/1, 1840/1, 1841/2 (pod GP), k.U. Lama ¢, obec
Bratislava mestska ¢as t Lama &, obec Bratislava IV.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Inosti, ktoré nie su vlastnicky

podloZené:
Neboli zistené.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 pozemky

Analyza polohy nehnute Pnosti:

Pozemok sa nachadza pri ulici Lama &ska cesta v Bratislave v mestskej casti
Lamac.

Pozemok sa nachadza v ¢asti medzi Zeleznicou a dia Tnicou. V okoli sa

nachadzaju malé administrativne a vyrobné budovy.

Dopravnu dostupnos  t do ostatnych casti Bratislavy zabezpe &uja linky MHD -
autobusy, ktorych zastavky sa nachadzaju v pesej vz dialenosti.

Pracovné prilezitosti obyvate Tov Bratislavy su pod Ta Statistickych dajov
najlepSie z celého Uzemia SR. V Bratislave sidlia o rgany a institacie hl.

mesta, kultira, Skolstvo a zdravotnictvo nad Urov

% Q} %

nou ostatnych krajov.

Analyza vyuzitia nehnute I'nosti:
Uzemnym planom je funk &né vyuzitie zemia - zmieSané Uzemia obchodu a

sluzieb vyrobnych a nevyrobnych. Ide o nezastavany pozemok preto som
pouzila koeficien povySujucich faktorov 1,5. _
(. ' Rl | Analyza rizik:
; N Telf B %, " Pozemky sa nachadzaju v ochrannom

%, N
W “  pasmedia Inice a Zeleznice.

Pristup na pozemky je cez

oddelené pasy, ktoré sl

pripravené na dostavbu Lama cskej

; cesty na Stvorprudovd.

! Momentalne je pristup na pozemok

' cez pozemky HI. mesta SR.

Bratislavy. Pouzila som

koeficient redukujucich faktorov

0,8.
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Parcela Druh pozemku
1840/1 zahrada

1841/2 zahrada

1839/1 ostatnd plocha
Spolu vymera

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm =
66,39 €/m2

Oznacenie a nazov koeficientu

ks
koeficient vSeobecnej situacie

kv
koeficient intenzity vyuzitia

ko
koeficient dopravnych vztahov

ke

koeficient obchodnej a priemyselne;j

polohy

ki

koeficient technickej infrastruktiry

pozemku
kz
koeficient povySujucich faktorov

kr
koeficient redukujtcich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecna hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov

parcela ¢. 1840/1

parcela ¢. 1841/2

parcela ¢. 1839/1

Spolu

Vzorec Spolu vymera Podiel
[m]
810 810,00 1/1
39 39,00 1/1
200 200,00 1/1
1 049,00
Hodnotenie

7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100

Vymera [mz]

000 obyvatel'ov a kipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre
miest nad 100 000 obyvatel'ov, nakupné centra vo vel'kych
obytnych castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s

dobrymi dopravnymi moznostami

3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové

domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby

pre priemysel s beznym technickym vybavenim
3. pozemKy na predmestiach miest, odkial sa
mozno peso dostat k prostriedku hromadne;j
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15
min.

4. priemyselna poloha

4. vel'mi dobré vybavenost (vacsia ako v bode 3)

2. pozemky urcené izemnym pldnom na vyssie
vyuzitie, neZ na aké sluzia v sicasnosti (napriklad
nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie
zo6ny sidla a pod.)

Ochranné pasma pristup

Vypocet

kPD =1,50 * 1,00 * 0,90 * 0,90 * 1,50 * 1,50 * 0,80
VSHM] = VHM] * kPD = 66,39 €/m2 * 2,1870

VSHPOZ = M * VSHM]J = 1 049,00 m2 * 145,19
€/m2

810,00
39,00
200,00
Hodnota
koeficientu
1,50
1,00
0,90
0,90
1,50
1,50
0,80
Hodnota
2,1870
145,19 €/m2
152 304,31 €

Vseobecna hodnota
pozemkKu v celosti [€]
117 603,90
5662,41
29 038,00

152 304,31
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

PozemKy:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 152 304,31 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA
VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov
VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
pozemKky - parc. ¢. 1840/1 (810 m2) 117 603,90
pozemKy - parc. €. 1841/2 (39 m2) 5662,41
pozemKky - parc. ¢. 1839/1 (200 m2) 29 038,00
Spolu VSH 152 304,31
Zaokruhlena VSH spolu 152 000,00
V Bratislave dna 11.4.2013 STATUS Plus, s.r.o.,

Ing. Iveta Grebacova

IV PRILOHY

Vypis z katastra nehnute Inosti 744, k.U. Lama &, vytvorena cez
katasterportal,

» Vypis z katastra nehnute Tnosti 1, k.U. Lama &, vytvorena cez
katasterportal,

e Kopia z katastralnej mapy,

e Geometricky plan ¢.54/2006 na oddelenie pozemku parc. ¢. 1840/1,
1841/2, k.4.:Lama &, vypracovany firmou Ing. Juraj Prachar,

e Geometricky plan ¢.34/2011 na oddelenie pozemkov p. ¢.1839/1, 1839/2,
1839/3, 1839/4, k.0.:Lama &, vypracovany firmou GKK - geodeticka
sluzba, s.r.o.,

« Uzemnoplanovacia informéacia vydana Magistratom hlav ného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta zo
dna 25.3.2013,

* Suborné stanovisko k navrhu na predaj za oblas t dopravy, vydané

Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiza ciou zapisanou v zozname
znalcov, timo ¢nikov a prekladate Tov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odve tvie: POZEMNE STAVBY,
ODHAD HODNOTY NEHNUTROSTI, eviden ¢né ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢.85/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady U ¢tujem pod Tavyu ctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave d na 11.4.2013 STATUS PLUS,s.r.o

Ing. Iveta Greba cova



