Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.0., ul. 29. Augusta ¢. 32, Bratislava,

| CO: 45 549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B,

Ing. Iveta Greba ¢ov4, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby
- odhad hodnoty nehnute Tnosti

Zadavate I Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢.1, 814 99
Bratislava, | C0O: 00603481, DI  C: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka cislo OTS 1302538 SNM/13/119/MR

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 252/2013

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc. ¢. 4934/14, 4934/31, k.q.
Nové Mesto, obec Bratislava mestska cas t Nové Mesto, obec Bratislava Il
pre U cel zamyS Taného prevodu.

Pocet listov (z toho priloh):  11(4)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 17.9.2013



Znalec: STATUS Plus.,Ing. Iveta Greba cova cislo posudku: 252/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca : Stanovi t vieobecnd hodnotu parc. &. 4934/14, 4934/31, k.0. Nové
Mesto, obec Bratislava mestska &as t Nové Mesto, obec Bratislava lll.

2. Datum vyziadania posudku : 2.9.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhod ujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 3.9.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnute Fnost’ alebo stavba ohodnocuje: 3.9.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednavka cislo OTS 1302538 SNM/13/119/MR

Vypisy z katastra nehnute Inosti 5567, k.U. Nové Mesto, vytvorena cez
katasterportal,

Képia z katastralnej mapy,

Uzemnoplanovacia informécia,

6. Pouzity pravny predpis:

X<

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  ¢.254/2010 Z. z.
z 18. maja 2010, ktorou sa meni a dop ina vyhlaska Ministerstva

spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. 0 VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &.492/2004 Z.z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky . 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky . 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a
prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rep ubliky  &.534/2008 Z.z.
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon vykonava za kon ¢&.382/2004 Z.z. 0
znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych

zakonov

STN 7340 55 - Vypo  cet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych obje ktov.
Zakon ¢&.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slo venskej republiky c.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o kat astri nehnute Inostiao
zapise vlastnickych a inych prav k nehnute Inostiam (katastralny zakon) v

zneni neskorSich predpisov.

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z.z., ktorym

sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo ¢tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti
a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 8 0-7100-827-3

Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju pravidla vykazovania, prepo ¢tu a zaokrth  Tovania
pernaznych sim v suavislosti s prechodom na euro na 0 cely 0 c&tovnictva, dani a
colné u cely.

Vyhlaska MSSR  ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z.,

ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a

prekladate Toch.
8. Osobitné poziadavky objednavate Fa: Ziadne.

9. Pravny Ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pou  zit: ZamySIany prevod.



Znalec: STATUS Plus.,Ing. Iveta Greba cova cislo posudku: 252/2013

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha  ¢&. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metéda poloh ovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a eviden €né udaje : i
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il

Obec: BA-m. &. Nové Mesto

Katastralne izemie: Nové Mesto

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA  &.5567

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢.4934/14, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1206 m2, 16,1, 5
parc. ¢.4934/31, zastavané plochy a nadvoria o vymere 947 m2, 16,1, 5
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budov a ozna cena supisnym
cislom

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Pravny vz tah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby posta venej na tomto pozemku
(pozemkoch

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS ¢ 814

99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1
CAST C: TARCHY
Ziadne.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postdenia
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykon ana d na 3.9.2013.

d) Udaje katastra nehnute Pnosti, najmé porovnanie stladu popisnych a geodetic kych adajov
katastra nehnute Inosti so skuto €nym stavom:

Pravna dokumentécia je v silade so skutkovym stavom evidovanom na LV c.
5567, k.U.: Nové Mesto.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Inosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
pozemky parc. ¢&. 4934/14, 4934/31, k.U. Nové Mesto, obec Bratislav a mestska
cas t Nové Mesto, obec Bratislava Il

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Fnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.



Znalec: STATUS Plus.,Ing. Iveta Greba cova

cislo posudku: 252/2013

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 pozemky

Analyza polohy nehnute Pnosti:
Nehnute Inos t sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Bratislava, v
casti Nové Mesto na ulici Stara Vajnorska. Pozemky s
skladovom aredly.

mestskej
a nachadzaja v

Analyza vyuzitia nehnute I'nosti:
Pozemky sa nachadzaju v Gzemi funk
sklady, stavebnictvo,

¢ného vyuzitia: distribu
¢islo funkcie 302. Pozemky su zastavané skladmi.

&né centra,

=Y & _‘I

Analyza rizik :
Pozemky su bez pristupu

Parcela Druh pozemku Vzorec

4934/14  zastavana plocha a 1206
néadvorie

4934/31 zastavana plocha a 947
nadvorie

Spolu vymera

Spolu vymera [m2] Podiel  Vymera
[m2]
1206,00 11 1206,00
947,00 11 947,00
2 153,00



Znalec: STATUS Plus.,Ing. Iveta Greba cova cislo posudku: 252/2013

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m 2
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie

6. ve Imidobré obchodné a obytné
¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvate Iov, obytné ¢asti miest nad

ks 100 000 obyvate  Tov, luxusné obytné
koeficient vSeobecnej oblasti s dobrym osvetlenim a
situacie vyh Tadom, exkluzivne oblasti

rodinnych domov v dosahu miest nad
100 000 obyvate  Tov

ky 3. rodinné domy so Standardnym
koeficient intenzity vybavenim, bezné bytové domy, bytové
vyuZitia domy s nebytovymi priestormi,

nebytoveé stavby pre priemysel s
beznym technickym vybavenim

kp 4. pozemky v tesnej blizkosti
koeficient dopravnych prostriedku hromadnej dopravy s
vz tahov dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym
autom do centra (10 min), Uzemie
mesta
kp 4. priemyselna poloha

koeficient obchodnej a
priemyselnej polohy
k, 4.ve Imidobra vybavenos t (va cSia
koeficient technickej ako v bode 3)
infrastruktary pozemku
2. pozemky ur  cené Gzemnym planom na

ks vySSie vyuzitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujucich su casnosti (napriklad nezastavané
faktorov stavebné pozemky, zmena funkcie zény
sidla a pod.)
kr 12. iné faktory — pozemky bez
koeficient redukujucich pristupu
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypo Eet
Koeficient polohovej kep=1,35*1,00* 1,00 * 0,95 *
diferenciacie 1,40 * 1,00 * 0,90
Jednotkova hodnota VSHu =VHMI*K pp=66,39 €/m 2 *
pozemku 1,6160
VSeobecna hodnota pozemku VSHoz=M*VSH m3=2153,00m 2*
107,29 €/m 2

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

. 4934/14
. 4934/31

(@

parcela
parcela
Spolu

(@3

Hodnota
koeficientu
1,35

1,00

1,00

0,95

1,40

1,00

0,90

Hodnota
1,6160

107,29 €/m2

23099537 €

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
129 391,74
101 603,63
230 995,37



Znalec: STATUS Plus.,Ing. lveta Grebd cova cislo posudku: 252/2013

I1l. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 230 995,37 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola p ouZzitd metéda polohovej

diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
pozemky - parc. ¢.4934/14 (1 206 m 2) 129 391,74
pozemky - parc. ¢.4934/31 (947 m2) 101 603,63
Spolu pozemky (2 153,00 m2) 230 995,37
Spolu VSH 230 995,37
Zaokrahlena VSH spolu 231 000,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 231 000,00 €

Slovom: Dvestotridsa tjedentisic Eur

V Bratislave d na 17.9.2013 STATUS Plus.,
Ing. Iveta Greba covéa

IV. PRILOHY

Vypisy z katastra nehnute Tnosti 5567, k.U. Nové Mesto, vytvorena cez
katasterportal,

Képia z katastralnej mapy,

Uzemnoplanovacia informécia,



Znalec: STATUS Plus.,Ing. Iveta Greba cova cislo posudku: 252/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiza ciou zapisanou v zozname
znalcov, timo ¢nikov a prekladate Tov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odve tvie: POZEMNE STAVBY,
ODHAD HODNOTY NEHNUTHROSTI, eviden ¢né c&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢. 252/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady G ¢tujem pod Tavyu ctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave d na 17.9.2013 STATUS PLUS,s.r.0

Ing. Iveta Greba cova



