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2. Datum vyZiadania posudku : 16.05.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 22.05.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnut&nost’ alebo stavba ohodnocuje :20.05.2013

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané zadava®om :

5.1.1. Objednavka znaleckého posudku

5.1.2. Vypis z listu vlastnictva ¢.2644zo0d ra 17.05.2013 - képia vytvorena

cez katastralny portal — len vybrané listy
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6. Pouzity pravny predpis :

Priloha  &. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovensk ej republiky .
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majet ku v zneni neskorsich
predpisov

7. DalSie pouZité pravne predpisy :

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.

0 znalcoch, timo e¢nikoch a prekladate Toch a o zmene doplneni niektorych
predpisov

Vyhlaska MS SR ¢&. 491/2004 Z. z. o odmenéch, nahradach vydavkov a n ahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timo ¢nikov a prekladate Tov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 500/2005, ktorou sa meni a dop ina vyhlaska MS SR .
490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,

timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MF SR ¢&. 546/2003 Z. z., ktorou sa meni a dop ina vyhlaska MF SR .
58/1993 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Slovenskej narodnej rady &. 317/1992
Zb. o dani z nehnute Inosti v zneni neskorSich predpisov

STN 7340 55 - Vypo  cet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objek tov
Zdrojom koeficientu vyjadrujuceho vyvoj cien je Sta tisticky urad SR

8. Osobitné poziadavky zadavaté :
Stanovi t vS8eobecnu hodnotu pozemku p. ¢. 828/1, p. ¢. 830/2, p. ¢. 830/3 a
p. ¢&.830/4, k. . Petrzalka

9. Utel znaleckého posudku :
Prevod vlastnickeho prava



Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky : Priloha  &. 3 k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti

Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni neskorsich predpisov. Pri vypo ¢te vSeobecnej hodnoty pozemku

je pouzita metéda polohovej diferenciacie. Vynosova metéda vypo c&tu
vSeobecnej hodnoty pozemku nie je pouzita, pretoze pozemok v  ¢ase hodnotenia
neprindSa objektivny vynos formou prenamu inému su bjektu. Porovnavacia
metdéda vypo ctu vSeobecnej hodnoty pozemku nie je pouZzitd, preto ze Kk
spracovaniu posudku nie je k dispozicii dostatok re levantnych G(dajov z
posledného obdobia (cca jedného roka) o cenach nehn ute I'nosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnute Tnosti dosahovanych u obdobnych nehnute Inosti v
porovnate Inom miestea  case.

Vypo cet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo &tovych ukazovate Tov
publikovanych v katalogu USI Zilina a programového vybavenia Hypo verzia
11.01.

b) Vlastnicke a evideiné Udaje :

List vlastnictva &. 2644 - g&iasto ény

A - Majetkovéa podstata

Parcely

p. ¢.828/1 1314 m2 zastavané plochy a nadvoria 1 7 1 5

p. ¢.830/2 313 m2 zastavané plochy a nadvoria 1 7 1 5

p. ¢.830/3 353 m2 zastavané plochy a nadvoria 1 6 1 5

p. ¢&.830/4 578 m2 zastavané plochy a nadvoria 1 6 1 5

spOsob vyuzivania pozemku - 16 - pozemok, na ktorom je postavena nebytova
budova ozna c¢ena supisnym  &islom

- 17 - pozemok, na ktorom je postavena nebytova bud ova bez ozna cenia
supisnym  &islom

umiestnenie pozemku - 1 - pozemok je umiestneny v z astavanom Uzemi obce

pravny vz tah - 5 - vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na
tomto pozemku (pozemkoch)

B - Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Pri macialne namestie 1,
Bratislava, PS ¢ 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

C- Tarchy

poznamka - bez zapisu k hodnotenej nehnute Inosti

titul nadobudnutia - pod TalLV ¢&. 2644 - ¢iasto ¢&ny (priloha &.2)

Iné dudaje - pod TalV &. 2644 (priloha c. 2)

poznamka - bez zapisu

¢) Obhliadka, zameranie a fotodokumentécia nehnuiiosti :
Vykonané d na 20.05.2013

d) Technicka dokumentécia :
Nebola predloZzena Ziadna technickd dokumentacia

e) Udaje z katastra nehnuténosti :
Pri porovnani dokumentacie z katastra nehnute Tnosti a skutkového stavu
nehnute TInosti neboli zistené Ziadne nezrovnalosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ki@ si predmetom hodnotenia :
pozemok p. ¢. 828/1, p. ¢. 830/2, p. ¢. 830/3 a p. ¢. 830/4 - vsetko
zastavané plochy a nadvoria, k. 0. PetrZzalka

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kté nie st predmetom hodnotenia :
stavby, ktord su postavené pozemkoch nie su predmet om hodnotenia



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnut&nosti :

Nehnute Inos t - vybraté parcely, ktoré su zastavané nebytovymi o bjektami - sa
nachadzaju na Starohajskej ulici v Bratislave v bli zkosti dostihovej drahy.
Lokalita je vyuzivana na Sport, telovychovu a vo Iny c&as. V blizkosti su aj
obytné domy a objekty ob cianskeho vybavenia sidliska Petrzalka. Pozemky su

v zastavanom Uzemi Bratislavy, katastradlne uUzemie P etrzalka. Charakter
terénu nehnute  Inosti aj jej blizkeho okolia je rovinaty. Pozemok |j e
pristupny po spevnenych komunikaciach s napojenim n a vSetky inZinierske
siete. V dosahu nehnute Inosti je mestska hromadna doprava, miestne Urady a
kompletna infraStruktdra. Nehnute Inost je za tazena len beznym hlukom a
prachom od dopravy. Dostupnos t pracovnych prilezitosti na GUzemi hlavného

mesta Bratislavy je v rozsahu 5 - 30 minat jazdy me stskou hromadnou
dopravou, pripadne autom. Dopravné napojenie na mes tsky dia  Ini cny systém je

v dosahu cca 1,5 km.

b) Analyza vyuZzitia nehnutd’nosti :

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
stanovuje pre Uzemie, ktorého su ¢as tou su pozemky p. ¢. 828/2, p. ¢. 830/2,
0. ¢.830/3a p. ¢. 830/4 funk &né vyuZzitie Uzemia — Sport, telovychova a

voIny cas, cislo funkcie 401 (vi d Uzemnoplanovacia informacia - priloha c. 4
a ¢.b).

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanimnehnutd’nosti :

Hodnotené pozemky sl zastavané objektami vo vlastni ctve Prva jazdecka, a.

s., Bratislava pre U cely poskytovania sluzieb suvisiacich so starostlivo stou
0 zvierata, trénovanie v disciplinach jazdectva a v ozenie  Tudi konskym
zaprahom.

VSetky parcely si zastavané objektami sudvisiacimi s tymito ¢innos tami -
administrativna budova, kryta jazdiare n, koniare 1 - staj na, pristreSok -
sklady.

PodTa znalcovi dostupnych informécii s vyuzivanim hodno tenych parciel nie su
spojené ziadne administrativne, pravne, dopravné an i technické rizika.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria p. 828/1, p.¢. 830/2, p.€. 830/3 a p£. 830/4,
k. 4. Petrzalka

POPIS

Pozemok p. &. 828/1 - zastavané plochy a nadvoria je zastavany objektom
krytej jazdiarne s. ¢. 3493. Na p. ¢. 830/2 - zastavané plochy a nadvoria je
administrativna budova s. &. 2047. Na p. &. 830/3 - zastavané plochy a
nadvoria je objekt koniarne - staj nas. ¢.3494. Na p. &. 830/4 - zastavané
plochy a nadvoria je objekt pristreSok - sklady s. ¢. 3495. Celkova vymera
pozemkov je 2558 m2. Nachadzaju sa v zastavanom Uze mi mesta Bratislava na
Starohajskej ulici na severnom okraji dostihovej dr ahy, katastralne uzemie
Petrzalka. V bezprostrednom okoli s pozemky vyuziv ané na Sport, telovychovu

a vo Iny cas. V SirSom okoli s obytné domy sidliska Petrzalk a. Pozemok méa
rovinaty charakter s pristupom po spevnenych komuni kaciach. Je napojeny na
kanalizaciu, elektrinu, plyn a telefén. Zdrojom vod y je vlastna stud na.
V dosahu nehnute Inosti je vodovod. Pozemok nie je za tazeny negativnym

pdsobenim z okolia nad bezny Standard porovnate Inych nehnute TInosti.



Parcelaé¢. Druh pozemku Vzorec Spolu VYMETa podiel VVE“era
[m?] [m]
828/1 zastavana plocha a 1314 1314,00 11 1314,00
néadvorie
830/2 zastavana plochaa | 4,4 313,00 11 313,00
nadvorie
830/3 zastavana plocha a 353 353,00 1/1 353,00
néadvorie
830/4 zastavana plocha a 578 578,00 11 578,00
néadvorie
Spolu vymera 2 558,00
Obec: Bratislava  Vychodiskova hodnota: VH
=66,39€/m 2
Oznatenie a nazo . Hodnota
. Hodnotenie L
koeficientu koeficientu
6. ve Imi dobré obchodné a obytné casti v
ks mestach od 50 000 do 100 000 obyvate Tov,
koeficient obytné  casti miest nad 100 000 obyvate Tov,
o . . i’ . ; . 1,20
vSeobecnej luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
situécie vyh radom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvate Tov
2. rodinné domy s niz§im Standardom vybavenia,
ky bytové domy s podStandardnym vybavenim, 3 — 4-
koeficient podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym 0,95
intenzity vyuZzitia technickym vybavenim, vyuzivané
po I'nohospodarske stavby
K 4. pozemky v tesnej blizkosti p rostriedku
D . s .
- hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest,
koeficient . : 1,00
. , cesta vlastnym autom do centra (10 min),
dopravnych vz  tahov |~ :
Gzemie mesta
ke
koeficient
obchodnej a | 3. obytna alebo rekrea &na poloha 1,20
priemyselnej
polohy
ki
koeficient . , o
technickej ;1 ve Imi dobra vybavenos t (va cSia ako v bode 1,40
ealN )
infraStruktdry
pozemku
kz
koeflcv:|err,1t. 1. nevyskytuje sa 1,00
povySujucich
faktorov
kr
koeficient - pozemky zastavané stavbami so Specifickym 0.90

redukujucich
faktorov

vyuzitim




VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocdet Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 1,20 * 0,95 * 1,00 * 17237
diferenciacie 1,20*1,40* 1,00 * 0,90 '
. VSI‘M] = VH MJ * k pD — 66,39 2

Jednotkova hodnota pozemku €/m?* 1,7237 114,44 €/m

« . VSHoz=M *VSH ;=2 558,00
VSeobecn& hodnota pozemku n? * 114,44 €/m 2 292 737,52 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. VSeobecna  hodnot
Nazov :

pozemku v celosti [€]

parcela  ¢.828/1 150 374,16
parcela . 830/2 35819,72
parcela ¢&.830/3 40 397,32
parcela  ¢.830/4 66 146,32
Spolu 292 737,52




Ill. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

podPa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej epubliky

¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty miiu v zneni neskorsich
predpisov

stanovena metdédou polohovej diferenciacie

Nazov VSeobecné hodnota [€]
Pozemky v k. U. Petrzalka
Zastavané plochy a nadvoria p. ¢.828/1 (1314 m 2) 150 374,16
Zastavané plochy a nadvoria p. ¢.830/2 (313 m 2) 35 819,72
Zastavané plochy a nadvoria p. ¢.830/3 (353 m 2) 40 397,32
Zastavané plochy a nadvoria p. ¢.830/4 (578 m 2) 66 146,32
Spolu VSH 292 737,52
Zaokruhlena VSH spolu 293 000,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 293 000,00 €
Slovom: Dvestodev&desiattritisic Eur
V Bratislave
diia 22.05.2013 Ing. Igor Kropéa ¢

znalec



IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku

2. Vypis z listu vlastnictva &. 2644 - ¢iasto &ny - képia vytvorena cez
katastralny portal — len vybrané listy

3. Kdpia z katastralnej mapy - kdpia vytvorena cez katastralny portal

4. Uzemnoplanovacia informacia na p. ¢. 830/2 ap. ¢. 828/1

5. Uzemnoplanovacia informacia na p. ¢. 830/3 ap. ¢. 830/4

6. Situacia

7. Fotodokumentéacia



