Ing. DuSan Holik , znalec z odboru
Stavebnictvo - odhad hodnoty nehnute  Pnosti

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 15/2013

Zadavate I znaleckého posudku : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1
Cislo spisu ( objednéavky ) :  objednavka &. : OTS1300576 - SNM/13/29/TK zo diia 13.03.2013

Vo veci : stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov - parc. KN &. 17007/46, 17007/47 ( podla GP ) v k.
0. Trnavka, obec BA - m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il

Pocet stran posudku : ( z toho priloh ) :

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 pre archiv znalca a CD-R

V Bratislave dnia 05.04.2013



Znalec: Ing. DuSan Holik cislo posudku: 15/2013

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnd hodnotu pozemkov - parc. KN €. 17007/46, 17007/47 ( podra GP ) v k. 4. Trnavka,
obec BA - m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il

2. Datum vyziadania posudku:  13.03.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhod ujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 21.03.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnute Fnost’ alebo stavba ohodnocuje: 21.03.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavate Fom:
e Objednéavka zo dria 13.03.2013
* Geometricky plan na oddelenie pozemkov p.¢. 17007/107,17007/108, 17007/109, 17007/110,
17007/111, vyhotovitel GKK — geodeticka sluzba s.r.o., Bratislava pod €. planu 6/2013, overeny
Spravou katastra drfia 28.03.2013 pod ¢. 520/2013
e Suborné stanovisko k navrhu na predaj nehnutefnosti hl. m. SR Bratislavy za oblast dopravy zo
dna 12.07.2012
e Zmluva o najme €. 08 95 0451 98 00 zo dria 04.09.1998
« Uzemnoplanovacia informéacia zo dha 14.11.2012

5.2 Ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1010 - Ciasto€ny k.U. Trnavka zo dna
21.03.2013, vytvoreny cez katastralny portal
« Informativna kopia z katastralnej mapy, k.G. Trnavka zo dna 21.03.2013 vytvorena cez
katastralny portal
e Miestna obhliadka skutkového stavu
* Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. Dalie pouZzité pravne predpisy a literatara:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavate ra:
Zadavatel ziada vykonat ohodnotenie pozemkov podla predlozeného geometrického planu.
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Znalec: Ing. DuSan Holik cislo posudku: 15/2013

9. Pravny Ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pou  Zzit"
Prevod nehnutelnosti.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vyliéend z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Vlastnicke a eviden €né Udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 1010 - iastoény v k.0. Trnavka.
V popisnych Gdajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 17007/46 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2400 m2
parc.¢. 17007/47 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2965 m2

B. Vlastnici:
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, Bratislava
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:

Najom k parc. &. 17007/46 pre Ing. Stefana Fischera - EKOTOUR na dobu od 04.09.1998 - 31.12.2007
podla ndjomnej zmluvy €. 089504519800 zo dria 04.09.1998.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 21.03.2013
Fotodokumentéacia vyhotovena dria 21.03.2013

d) Technicka dokumentacia:
K stanoveniu VDSH pozemkov sa nepoZaduije.

e) Udaje katastra nehnute FPnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym
stavom.

Pri miestnej obhliadke bolo zistené, Ze skuto¢ny stav nehnutelnosti zodpoveda stavu zachytenému v
katastri nehnutelnosti. Pozemky su zakreslené v katastralnej mape a zapisané na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kto ré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
Parc. KN €. 17007/46, 17007/47( podla GP )

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kto ré nie su predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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Znalec: Ing. DuSan Holik cislo posudku: 15/2013

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnute I'nosti:

Hodnotené pozemky sa nachadzaji v mestskej Casti Bratislava - Ruzinov v katastralnom Gzemi Trnavka.
Su situované v zastavanej Casti mesta v trojuholniku medzi ulicami Galvaniho, BanSelova a Terchovska.
V sUc€asnosti je hodnoteny pozemok parc. €. 17007/46 vyuzivany najomcom ako autobazar. a dalSie
¢innosti slvisiace s predajom a servisom motorovych vozidiel. Na pozemku su osadené prenosné
panelové garaze a stavenistné bunky bez pevného spojenia so zemou. Pozemok parc. ¢. 17007/47 je
vlastne neoplotena volnd plocha s ciastoénym porastom vzrastlych drevin. Pristup na hodnotené
pozemky je z Terchovskej ulice. Hodnotena lokalita je v obsluhovana MHD. Zastavka MHD je tesne
vedla pozemkov a to na Galvaniho ulici. Cesta do absolitneho centra mesta osobnym autom do 15
minGt. Polohu mozno hodnotit ako zmieSanu - obytno - priemyselnd. Vybavenost lokality z hlfadiska
mozZnosti napojenia na verejné rozvody inZinierskych sieti mozno hodnotit ako dostatoénu s tym Ze v
rdmci planovaného buduiceho rozvoja su v blizkosti ( do 200 bm ) dostato¢né kapacity na napojenie
buducej technickej infrastruktary. V lokalite je prienik zna¢ného hluku z intenzivnej dopravy na Galvaniho
ulici. Z hladiska polohy k centru ide o ¢ast obce na okraji mestskej zony - stabilizované Gzemie .
Pracovné moznosti obyvatelstva v Bratislave su podla Statistickych Gdajov najlepSie z celého Gzemia
republiky. Okoliti zastavbu tvoria prevazne nizkopodlazne rodinné domy a bytové budovy, skladové a
vyrobné prevadzky a stavby obcianskej vybavenosti. V mestskej €asti Ruzinov je nemocnica s
poliklinikou, viaceré lekarne, hotel , pobocky bank a supermarkety. Hodnotené pozemky si rovinaté.
Konfliktné skupiny ¢€i uz priamo v jeho bezprostrednom okoli pri miestnej obhliadke zistené neboli.

b) Analyza vyuzitia nehnute Fnosti:

Buduce vyuzitie pozemkov v lokalite musi jednoznaéne nadvézovat na zasady a regulativy podrobného a
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia pozemkov vratane ich umiestnenia v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Jedna sa o stabilizované
Uzemie s vyuZzitim na malopodlaznu zastavbu s prevladajucou formou vystavby na rodinné domy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute Pnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnute Pnosti a prava spojené s nehnute Fnostou:

Na zéklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 1010, k.4. Trnavka na hodnotenych pozemkoch neviazne Ziadna
tarcha. Na hodnoteny pozemok parc. ¢. 17007/46 bola v roku 1998 uzatvorend najomna zmluva s
prenajimatelom Ing. Stefan Fischer CSc. - EKOTOUR na dobu do 31.12.2007. Na zaklade miestneho
Setrenia znalec zistil, Ze najomca uziva pozemok aj nadalej. Podla informacie z magistratu najomca
nadalej hradi dohodnuté najomné za pozemok bez uzatvorenie dodatku ku zmluve o najme. Z hladiska
dopravného planovania je v sulade s uvazovanou vystavbou vonkajSieho dopravného popookruhu
Galaviho ul - Lama¢ uvazované s vybudovanim mimourovnovej krizovatky Rozfiavska Galvanoho, ¢o sa
dotkne hodnotenych pozemkov. Iné zavady a prava spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli pri
miestnej obhliadke zistené.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 podfa GP €. 6/2013

POPIS

VSeobecnd hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Gzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky ¢. 254/2010 Z. z. pri
metdde polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodnét 1 m, pozemkov uréenych v
zavislosti od velkosti a vyznamu obci v tabulke v bode E 3 prilohy vyhlasky, ktoré sa preskimatelne
upravia koeficientami zohladriujicimi polohovu diferenciaciu pozemku.
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Znalec: Ing. DuSan Holik cislo posudku: 15/2013

V zmysle Vyhlasky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, sa vSeobecna hodnota
pozemkov platnom zneni stanovuje v zmysle prilohy &. 3, ¢asti E bodu D.3.1.1 podla vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ [EUR]
kde: M. - vymera pozemku v m?
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m?

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa pri metéde polohovej diferenciacie stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD [EUR/M?]
kde: VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita zo vztahu :
kPD =kS x kV x kD x kP x kI x kZ x kR

kS - koeficient vSeobecnej situacie (rozpatie 0,5 - 2,0)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (rozpéatie 0,9 - 2,0)

kD - koeficient dopravnych vztahov (rozpétie 0,8 - 1,2)

kP - koeficient obchodnej polohy (rozpétie 0,9 - 2,0)

ki - koeficient druhu pozemku (rozpétie 0,8 - 1,5)

kz - koeficient povySujacich faktorov (rozpétie 1,01 - 3,0)
kR - koeficient redukujucich faktorov ( rozpatie 0,20 - 0,99)

VSeobecna charakteristika pozemkov

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Trnavka, v Bratislave - m.¢. Ruzinov. S
situované v trojuholniku medzi ulicami Galvaniho, Terchovska a BanSelova. V sUcasnosti sU pozemky
prevazne oplotené, nezastavané, vyuzivane ngjomcom ako autobazar. a dalSie Cinnosti suUvisiace s
predajom a servisom motorovych vozidiel. Na pozemkoch sU osadené prenosné panelové garaze a
stavenistné bunky bez pevného spojenia so zemou. Pristup na pozemky je z Terchovskej ulice.
Hodnotena lokalita je v obsluhovana MHD so zastavkou na Galvaniho ulici. Dostupnost prostriedkov
hromadnej dopravy peSim presunom do 5 minut. Cesta do absoldtneho centra mesta osobnym autom do
15 - 20 minGt. Polohu mozno hodnotit’ z hladiska Uzemného planu ako stabilizované Uzemie v lokalite
kde sa nachadzaju , a menSie obchodné a obsluzné prevadzky vo velkych obytnych &astiach mimo
centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami. NajblizSia lokalita je prevazne
zastavana nizkopodlaznymi rodinnymi domami, novS§imi bytovymi domami a hotelom. Vybavenost lokality
z hladiska moznosti napojenia na verejné rozvody inZinierskych sieti mozno hodnotit' v strednom stupni
vybavenosti s tym Ze v ramci planovaného budlceho rozvoja su v blizkosti dostatoéné kapacity na
napojenie buducej technickej infrastruktary. Lokalitu mozno hodnotit ako obchodna poloha a rodinné
domy. Pozemky su limitované intenzivnym hlukom z dopravy po Galvaniho ulici a tiez trojuholnikovym
tvarom pozemkov, ¢o obmedzuje ich buddcu zastavatelnost’ .

Podla platného Uzemného planu blok : Galvaniho, Terchovska a Ban3elova ulica v zneni zmien a
doplnkov sU hodnotené pozemky sucastou Uzemia : malopodlazna zéstavba obytného Uzemia, kod
funkcie 102 - stabilizované Gzemie.

S0 to Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domov a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k
nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia, stavby obc&ianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, , vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahrha podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajliceho
podlazia.

Charakteristika - kod 102:

Prevladajuce funk €éné vyuZitie :

rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné funk €né vyuzitie :

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

zelen liniova a plosSna, zeleri pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

Strana 5




Znalec: Ing. DuSan Holik cislo posudku: 15/2013

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funk €né vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

zariadenie OV lokalneho vyznamu rozptylené v Gizemi alebo ako vstavané

zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Gzemi

solitérne stavby OV sllGziace Sirokému okoliu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funk €né vyuzitie :

zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

stavby OV aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Nakolko sa jedna o stabilizované Gzemie je potrebné pre jeho dotvarani reSpektovat diferencovany
pristup podla jestvujuceho typu existujlcej zastavby a nie je mozno generalizovat jestvujlce regulativy
pre celé Uzemie. Tato skuto¢nost musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej Grovni.

Z hladiska dopravného planovania je v sulade s uvazovanou vystavbou vonkajSieho dopravného
popookruhu Galaviho ul - Lama¢ uvazované s vybudovanim mimouroviiovej krizovatky Roznavska
Galvanoho, ¢o sa dotkne hodnotenych pozemkov ( vid prilozeny GP ) a to v sllade s s dopravno -
urbanistickou Studiou, spracovatel PUDOS PLUS, s.r.0., rok 2001 sa ma vybudovat oporny mdar.
Vyhladové sa po€ita s vyraznym zvySenim dopravy. Z uvedeného dévodu bude mozny vstup na
hodnotené pozemky len z Terchovskej ulice.

Pred zahajenim vystavby je potrebné na hodnoten( lokalitu vypracovat a schvalit podrobnejSiu
Uzemnoplanovaciu dokumentéaciu !

cialu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vym%ra Podiel )£ m?
[m7]
17007/46 zastavana plocha a 2193 2193,00 11 2193,00
nadvorie
17007/47 zastavana plocha a 1970 1970,00 11 1970,00
néadvorie
Spolu vymera 4 163,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy;= 66,39 €m 2
Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
7.ve Imidobré obchodné oblasti v mestach od 50
ks 000 do 100 000 obyvate Tov akldpe Inych mestach,
koeficient ved T'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 1.50
vSeobecnej obyvate Tov, nakupné centra vo ve Tkych obytnych '
situacie ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvat erov
s dobrymi dopravnymi moznos tami
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné
\YJ Z z s . .
- bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi,
koeficient ; ; <, R 1,00
. . o nebytové stavby pre priemysel s beZznym technickym
intenzity vyuZitia .
vybavenim
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Znalec: Ing. DuSan Holik

cislo posudku: 15/2013

5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100

koeficli(;nt 000 obyv:flt(_a on, % nélEL,lpn)’/ch centrach va &8ich 1,05
dopravnychvz  tahov predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum
hromadnej dopra
| dopravy
ke
koeficient
obchodnej a 2. obchodné poloha a byty 1,20
priemyselnej
polohy
ki
koeficient
technickej 4.ve Imidobra vybavenos t (va cSia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary
pozemku
ks 2. pozemky ur  cené Uzemnym planom na vysSie
koeficient vyuzitie, nez na aké sluzia v su ¢asnosti
S . . . 1,50
povysujucich (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
faktorov funkcie zény sidla a pod.)
Kr
koeficient 4. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo 075
redukujicich Zelezni  &nej dopravy v obytnych oblastiach '
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘Vypo cet Hodnota
Koeficient polohovej kKpp=1,50*1,00*1,05* 1,20 2 7641
diferenciacie *1,30*1,50*0,75 '
O " - -
Jednotkova hodnota pozemku Y??&AVH w* K pp=66,39 €/m 183,51 €/m 2
S - * \/C - 2
VSeobecna hodnota pozemku VShhoz=M*VSH ;=4 163,00 m 763 952,13 €

*183,51€m ?

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

D pozemku v celosti [€]
parcela &.17007/46 402 437,43
parcela  ¢&.17007/47 361 514,70
Spolu 763 952,13

2.1.2 VYNOSOVA METODA
2.1.2.2 POZEMKY VYNOSOVOU METODOU
2.1.2.2.1 podfa GP &.6/2013

POPIS

Vynosova hodnota pozemkov je stanovena metédou odCerpatelného zdroja po€as neobmedzeného

obdobia.

Nachadzaju sa v lokalite, kde mozno v sucasnej dobe hovorit o priemernom zaujme 0 prenajom

pozemkov na prevadzkovanie sluzieb.

Vyska ndjomného uvadzana v dalSom vypodéte hrubého roéného vynosu je uréené za predpokladu 100 %

vyuZzitia hodnotenych pozemkov. N&jom je uréeny vo vySke 2,56,- EUR/rok/m2.
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odvodena z najomnej zmluvy uzatvorenej medzi HIl. mestom SR Bratislava a Ing. Stefanom Fischerom
CSc. ako najomcom za prenajom pozemku parc. ¢. 17007/46 ( vid priloha ). V ¢ase obhliadky je podla
informacie od objednavatela ndjomca nadalej vyuziva parc. €. 17007/46 pre svoje potreby za dohodnutu
Uhradu, bez prediZzenia zmluvy.

Naklady spojené s prenajmom pozemkov t.j. dan z nehnutelnosti, sprava nehnutelnosti, atd. su pocitané
vo obvyklej vySke resp. podla VZN.

Zéakladna drokova sadzba ECB je uvazovana s hodnotou platnou k terminu posudenia, t.j. 0,75 %. Miera
rizika je ur¢end vo vyske 6,00 %. Odhad straty vo vySke 10 %.

Spolu
Parcela Druh pozemku Vzorec vym%ra Podiel
[m7]

Vymera
[m?]

zastavana plocha a
nadvorie

zastavana plocha a 1970 1970,00 1/1 | 1970,00
nadvorie

17007/46 2193 2193,00 11 2193,00

17007/47

Spolu vymera ‘ 4 163,00

Zakladné udaje

Doba kapitalizacie: Neobmedzena
UROKOVA MIERA:

Zat'azenie danou z prijmu: 1,58 %

Zakladna urokovéa sadzba ECB: 0,75 %
Miera rizika: 6 %

Hruby vynos

Najomné spolu

Nazov Vypo éet MJ MJ Pocet MJ| Najomné/MJ [€] €]

prenajom
pozemkov pod Ta |2193+1970 nt 4163,00 2,56 10 640,63
zmluvy 0 najme

Hruby vynos spolu:
10 640,63 €/rok

Naklady

Nazov vynalozeného

nakladu Rok Vzorec Néaklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

udrzba pozemkov -
kosenie,  cistenie-
odhad 1 EUR/m2/rok )
dan z pozemkov (vietk
pod Ta VZN- 0,068 y
Eur/m2 )

(vsetky 4163 4 163,00

283,08 283,08

Spravne naklady ‘ ‘

sprava a (vSetky

Gc&tovnictvo- odhad ) 120 120,00

Odhad nevyuzitého
najomného

strata z prijmu - (vSetky

10 % 1371,29 1371,29
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Od¢erpate I'ny zdroj

Rok | Hruby vynos [€] | Néklady [€] | Od&erpate Iny zdroj [€]

VSetky 10 640,63 5937,37 4 703,26

Vypo €et vynosovej hodnoty

Kapitaliza €ny urokomer:  k = (0,75+6+1,58) / 100 = 0,0833
HV = (0Z/k)

Vynosova hodnota: 4 703,26 €/0,0833 = 56 461,70 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. VSeobecn& hodnota
Nazov :
pozemku v celosti [€]
parcela  ¢&.17007/46 29 743,10
parcela &.17007/47 26 718,60
Spolu 56 461,70

Ill. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov - parc. KN ¢. 17007/46, 17007/47
(podla GP) v k. U. Trnavka, obec BA - m.¢. Ruzinov, okres Bratislava |l

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu
21.03.2012, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sautaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci budd konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
podra GP &.6/2013 17007/46 2 193,00
podra GP ¢&.6/2013 17007/47 1 970,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota vynosovou metodou: 56 461,70 €
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 763 952,13 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola p ouzitd metéda polohovej
diferenciacie, ktora zodpoveda situacii na su ¢asnom trhu nehnute Inosti
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
podra GP ¢&.6/2013 - parc. ¢.17007/46 (2193 m 2) 402 437,43
podra GP &. 6/2013 - parc. &.17007/47 (1970 m 2) 361 514,70
Spolu pozemky (4 163,00 m 2) 763 952,13
Spolu VSH 763 952,13
Zaokrahlena VSH spolu | 764 000,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 764 000,00 €

Slovom: SedemstoSestdesiatStyritisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli zistené ziadne dalSie rizika, ktoré by mohli negativne
ovplyvnit pripravovany pravny ukon.

V Bratislave d nia 05.04.2013 Ing. DuSan Holik

V. PRILOHY

e Objednéavka zo dria 13.03.2013

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1010 - ¢iasto¢ny k.d. Trnavka zo dna
21.03.2013, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy, k.U. Trnavka zo dna 21.03.2013 vytvorena cez
katastralny portal

e Geometricky plan na oddelenie pozemkov p.¢. 17007/107,17007/108, 17007/109, 17007/110,
17007/111, vyhotovitel GKK — geodeticka sluzba s.r.o., Bratislava pod €. planu 6/2013, overeny
Spravou katastra dna 28.03.2013 pod ¢. 520/2013

e Suborné stanovisko k navrhu na predaj nehnutelnosti hl. m. SR Bratislavy za oblast dopravy zo
dna 12.07.2012

e Zmluva o najme €. 08 95 0451 98 00 zo dria 04.09.1998

« Uzemnoplanovacia informéacia zo dha 14.11.2012

e Fotodokumentéacia

+ CD-R
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