Znalec: Ing. Viliam ANTAL, Bratislava 851 01,

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava , 814 99 Bratislava , Primacialne n. 1

Cislo spisu (objednavky): Obj. &. OTS1303454 =z 5. 11. 2013

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 172 /2013

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov p. €. 2392/22 katastralne Gzemie Staré mesto ,

Mézartova ul., bez oplotenia, vonkajSich Gprav a stavebnych investicii na pozemku, pre Gcel planovaného
prevodu vlastnictva

Pocet listov (z toho priloh): 15 (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 8 ks + CD



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 172 /2013

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov p. €. 2392/22 katastralne Gzemie Staré mesto , M6zartova ul.,
bez oplotenia, vonkajSich Uprav a stavebnych investicii na pozemku , pre ucel planovaného prevodu
vlastnictva

2. Datum vyziadania posudku: 5. 11. 2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
12.11.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 12.11.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Objednéavka €. SNM/13/149/SBe z 5.11.2013
Uzemnoplanovacia informécia

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1656 k.U. Staré mesto zo dna 12.11.2013, vytvoreny cez
katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, parc. €. 2392/22 k.. Staré mesto zo dria 12.11.2013 vytvorena cez katastralny
portal

Obhliadka skutkového stavu pozemku

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zé&kon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Prevod vlastnictva nehnutefnosti.
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 172 /2013

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena
z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ pozemku.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1656 - Ciast. v k.0. Staré mesto.
V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.€. 2392 / 22 zahrady o vymere 234 m2

B. Vlastnici:
1. Hlavné mesto SR Bratislava , Primacialne n. 1 spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Podla zapisu

Iné Udaje:
Podra zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dra 12.11.2013
Zameranie vykonané dfia 12.11.2013

Fotodokumentéacia vyhotovena dna 12.11.2013

d) Technicka dokumentécia:
NevyZaduje sa

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra neboli

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
- parc. KN &. 2392/22

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Ploty a vonkajSie Upravy na parc. KN €. 2392/22
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 172 /2013

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavana plocha

POPIS

Pozemok parcela &islo 2392/22 sa nachadza v zastavanom tGzemi MC Bratislava — Staré mesto, s
pristupom z Mdzartovej ulice.
Pozemok je umiestneny vedla stavby rodinného domu, ktory je vybudovany na parcele ¢islo 2392/8 .
Pozemok je mierne svahovity, s juhozapadnou orientaciou a je uzivany ako zahrada pri rodinnom dome. Na
pozemku su vytvorené palisady, oddelené nizkymi beténovymi muarikmi. Na pozemku su nasadené trvalé
porasty - ovocné stromy. Pozemok je z troch stran oploteny a volne pristupny z parcely ¢islo 2392/8

Pozemok sa situované na juhozapadnom svahu hradného kopca, v lokalite, ktora patri medzi lukrativne
oblasti Bratislavy na byvanie.

Podla predloZenej tzemnoplanovacej informécie /priloha znaleckého posudku/ , pozemok je uréeny na
zastavbu rodinného domu v silade s Gzemnoplanovacimi kritériami.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku som vychadzal z ponukovych cien stavebnych pozemkov

uvedenych na realitnom portaly : www.reality.sk a indexu moznej zastavby pozemku podla UPI.

Parcela Druh pozemku Vzorec p Rhol Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
2392/22 zahrada 234 234,00 1/1 234,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 7.vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, 1,75
situécie
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
v P :
byt t
koeficient intenzity vyuZitia nebytovym priestormi, 1,00
kp Sy . . . ,
koeficient dopravnych 4: pozemky v tesn,e] blizkosti prostriedku hrgmafine] fiopravy s dobrou dpravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekrea¢na poloha 1,20

priemyselnej polohy
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 172 /2013

ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz o . . . w4
koeficient povySujiicich Sa.ulir;ev féall;t(;?‘// (naopzr;l:ii. ;vz;rdp)ozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby, 170
faktorov pravyp poc.
kr
koeficient redukujiicich  neuvaZujem 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,75*1,00*1,00*1,20 *1,50 * 1,70 * 1,00 5,3550
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 5,3550 355,52 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm) = 234,00 m2 * 355,52 €/m? 83191,68 €
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 172 /2013

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 83 191,68 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemKkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
PozemKky

Zastavana plocha - parc. ¢.2392/22 (234 m?) 83191,68
Spolu VSH 83 191,68
Zaokriihlena VSH spolu 83 200,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 83 200,00 €
Slovom: Osemdesiattritisicdvesto Eur

V Bratislava dna 12.11.2013 Ing. Viliam Antal
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 172 /2013

[V. PRILOHY

- List vlastnictva

- Fotodokumentécia

- Snimka z katastralnej mapy

- Uzemnoplanovacia informécia
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 172 /2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né €islo znalca 910034
Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢€islom 172/2013 znaleckého dennika

Znalecky ukon a vzniknuté naklady Gc¢tujem podla vyactovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 172/2013
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