HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
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|
Va3 list Cislofzo dha Nase gislo Vybavuje/linka Bratislava
16.11.2010 MAGS ORM 57947/10-359612 Ing. arch. Simonidesovda 514 12.01.2011

Vec: Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investiénej

¢innosti

investor: AT Trade s.r.o, Medzierka 4763/15
Bratislava

investicny zamer: | Dostavba stre$ného podlaZzia, Hotel AVANCE, Medena ul. &. 9,
Bratislava

ziadost' zo dia: 16.11.2010

typ konania podla stavebného zdkona: [dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: $tudia dostavby

spracovatel’ dokumentacie: FaB architektonicka kanceldria, Ing. arch. Peter

Flimel
datum spracovania dokumentéacie: 08/2010

Predlozena dokumentacia rieSi: dostavbu existujiceho 4* hotela o priestory konferenénej
miestnosti o ploche 40,2 m? s minimalnym hygienickym vybavenim v stresnej ¢asti objektu —
WC s predsieniou a umyvadlom. V sG¢asnosti je pre potreby malych konferencii vyuzivany e-
xistujdci apartman. Priestor bude pristupny prediZenim existujuiceho schodiska v pdvodnom po-
doryse so §ikmym prekrytim. Hmota nadstavby je osadend v zadnej Casti strechy, svojim merit-
kom respektuje vyskové nivelety okolitych stre$nych nadstavieb, max. vyska +20,930m.

Objekt vzhl'adom na nezmenent kapacitu nema zvi¢ené ndroky na staticka dopravu.

K poévedne navrhovanému objektu vydalo hl. mesto zaviizné stanoviska pod ¢. j. MAG-
2005/5857/9390 diia 23.03.2005 a &. j. MAG-2005/32744/63154 dna 03.11.2005, K zmene stav-
by pred dokoncenim, kde sa menilo funkené vyuzitie objektu, vydalo hl. mesto z4viizné stanovi-
sko pod &. j. MAG-2006/22469/47037 zo dita 22.08.2006.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2 zi-
kona &, 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vyddva zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

. Uzemny" plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen{ zmien a doplnkov. podl'a za-
viiznej ¢asti stanovuje pre tzemie, ktorého sicast'ou je aj zaujmovd parcela & 145 funkéné
vyuZitie Uzemia: zmieSané Gzemia byvania a obéianskej vybavenosti, kod ¢. 501. ( tabul'ka
C.2. 501 v prilohe listu );

Laurinska 7 Il. poschodie
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A. Charakteristika: Plochy sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania -a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-
vojovych osiach s dorazom na vytvéranic mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme
mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba. najmi v iizemiach pripojenych obei st to rodinné
domy a malopodlaznd zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych plach
podl'a polohy v meste: centrum max. 50% . vnitorné mesto max 60 %. vonkajgie mesto max 70
% celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

B. Funkcia
Prevladajica: - byvanie s ob&ianskou vybavenostou v spodnych podlaziach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpecujice vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s ob¢ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vy3iej obéianskej vybavenosti
Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti
Nepripustnd: - podla tabul'ky v prilohe

Zamer: v silade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmovy pozemok je sti¢ast’'ou tizemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

Zohl'adnit’ a reSpektovat’:

e charakteristicki blokovu §truktliru vytvorenu zaloZenou uli¢nou siet'ou.

o charakteristickd Struktiru tizemia mestskych vil a rodinnej zdstavby v priestore ulice Frana
Kral'a, Palisad, Mudrofiovej, v zonach Slavin, Machnag, Bérik a ., Westend™, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

Redpektovat’ v kompozicii mestskej Struktury pre rieSenie potencidlnej zistavby:

e v priestore vymedzenom Uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo diia 10. 8. 2005) spolu s arealom STU (Kollarove nam. — Radlinského ul. — ul. I. Kar-
vasa — Mytna ul.) a s izemim v nadviiznosti na juhovychodnt hranicu zény {Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu lavobreznym nébreZim:

* v hmotovo-priestorovom rieseni blokova Struktiru jestvujucej zastavby.

¢ vyiku jestvujacej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlaZi) v dotvirani z4-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vy§kovych objektov;

Zimer: vyika objektu od Medenej ulice +20.950 —v silade

Parcela je suCast'ou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemia. V ramei stabilizova-
ného uzemia sa ponechdva sucasné funkéné vyuZitie, predpekladand miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaZnej plochy existujicej zastavby v tizemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, ipravy a dovybavenie vnitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentdacie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat, chranit’ a rozvijat'. Prvoradym je zvysenie kvality prostredia. nielen kvality zdstavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vizby novej zdstavby k pdvodnej struktire je potrebné:

*v historickom jadre mesta — novi zastavbu prisne podriadit’ charakteru, spdsobu a dieléim cha-
rakteristikim existujdcich stavieb v izemi. Nova zastavba musi redpektovat’ blokovy charakter.
parcelaciu, vysku, tvar strechy a d'alsie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzit len
ako druhotné, s ktorymi je moZné pracovat’ na trovni porovnania s intenzitou dosahovanou na
inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele pre celd stabilizovani funkéni plo-




(US)

chu, v ramci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky zéstavby, s rozdielnou charakteristi-
kou a tym aj hustotou zastavby;
Zimer: miera stavebnych zasahov v ramei celého rie¥eného funkéného bloku nie je

v predloZenej projektovej dokumentacii vyhodnotena

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Dostavba streSného podlazia, Hotel AVANCE, Medeni
ul. & 9, Bratislava
na parcelach ¢&islo: 145
v katastralnom tzemi: Staré Mesto ]
miesto stavby: Medena ulica, Bratislava

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor§ich predpisov sa uplatiuji na
zéklade stihrmu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e upozorfiujeme na nezrovnalost’ - v textovej ¢asti je uvedené, ze konferenéna miestnost mé
plochu 40,2 m?, v grafickej Casti, vykres ¢. 1 pddorys strechy uvadza rozlohu konferencnej
miestnosti 49,1 m®;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v ramei stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na posidenie malého
zdroja znecistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona ¢. 478/2002 Z. z.;

e vykondvat investicni ¢innost v stlade s ustanoveniami vieobecne zéaviizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni z¢elen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukdzal vramci stavebného konania rieenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak. aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

« v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych nalezZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupnia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
koordinacie dopravnych systémov a vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stano-
visko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy pocas vystavby (sucast'ou Ziadosti musi byt kopia tohto zdvizného
stanoviska).



Toto zavdzné stanovisko k investi¢ne) ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb. vratane bytov.

Zavazné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie. na za-
klade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost. ak doslo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu. podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal. alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976
Zb.o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorich predpisov.

Dokumentéciu — 1x ¢ast” architektira sme si ponechali.

S pozdravom

pr1mat0r

Priloba: 1x képia tab. C.2. 501;
1x potvrdené - 1. Pddorys strechy M 1:100, 3. Uli¢ny pohl'ad juzny — navrh M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - 1. Podorys strechy M 1:100, 3. Uli¢ny pohlad juzny - navrh M 1:100:
Magistrdt OUP, ODP, archiv;



