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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Novosedlik Development s.r.o., Nitra
investiny zamer: | Vila domy Novogrunt

Ziadog zo dia: 30.11.2012

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie so zapracovany-
mi poZiadavkami Magistratu hl.m.SR Bratislavy ¢.
MAGS ORM 49767/2012-374021 zoith 24.10.2012
spracovattdokumentacie: Ing. arch. DuSan Dinaj, Ing. arch. Viktéria Kyjovska
datum spracovania dokumentacie: 11/2008

K predmetnému investnému zameru vydalo Hlavné mesto SR Bratislava 12.05.2009 suhlasné za-
vazné stanoviské. MAGS ORM 53159/08-332264. Dokumentacia pre Uzemzéodnutie predmetnej
stavby bola predloZena oddeleniu tzemného rozvegtarHlavného mesta SR Bratislavy na vyjadrenie.
Na zaklade list¢. MAGS ORM 49767/2012-374021 z&ial 24.10.2012 ZiaddteredloZil upravenu do-
kumentaciu pre Uzemné konanie.

PredloZena dokumentécia riesi:

obytny dom pozostavajuci z 2 sekcii A &Bnenych ako dve samostatné hmoty spojené komtmyka
mostom v drovni 2.PP. sekcia A je situovana v hotiasti pozemku v napojeni na komunikéciu Staré
grunty. Sekcia B je dopravne pristupna cez sekciampou. Sekcia A ma 3.PP a 4.NP + 5.NP ustupené,
sekcia B ma 3.PP + 4.PP ustupené. Sekcia A —tb®.b3ekcia B — 10 bytov. Spolu 28 b.j.d@bparko-
vacich miest = 61. Dopravné napojenie je z ul.&taunty cez kruhovd rampu, ktorou sa spristupnené
podzemné garéze.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch -malopodlaZzna zastavba obytného Uzemid&jslo funkcie 102 t.j. Uzemia slGZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemmrgadlaZzi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzstaidy obianskeho vybavenia, zdlgihriska, vod-
né plochy ako sfag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilnu obranu.

Laurinska 7 Il. poschodie
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V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej a@dsg sa malopodlazné bytové domy neprijpjs
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytogstavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaziostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgniasti z&-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajiceho podlaZia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové tzemie, kod regulécie C.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnid zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia UzemiaviaZzuce sa

k urtenému funknému vyu?zitiu:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
c 06 | 102 Malopodlaznéa bytovd RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m* 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m 0,50 0,20
bytové domy — rozvolnené zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d’alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Z regulacie URN hl. mesta vyplynulo, Ze navrhovaastavana plocha stavbami, ako aj podlazna plocha
je v.rozpore s UPN hlavného mesta SR, rok 2007 v zneni zmidopénkov. Vzifadom na vySSie uve-
dené

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Vila domy NOVOGRUNT
na parcelgislo: 2698/49, 2698/50, 2698/58
v katastrdlnom tzemi: Karlova Ves

miesto stavby: ul. Staré grunty

Odbvodnenie:

K predmetnému investnému zameru vydalond 12.05.2009 Hlavné mesto SR Bratislava suhlasné za
véazné stanoviskd. MAGS ORM 53159/08-332264 na zaklade posudeniazéahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmidopnkov. Parcely boli s&s’ou Uzemia definova-
ného ako rozvojove tuzemie vo vnatornom mestdadiska funkného vyuZzitia Uzemia tené pre malo-
podlaznu zastavbu obytného GUzemia, kéd 102, kdddeig S: rozvojova a stabilizovana plocha je situo
vana na Gzemi, pre ktoré je schvalena lzemnopléaodmkumentacia podrobnejsieho stagUPN —

Z), ktord obsahuje jej reguléciu. Pre dané Gzerola bpracovana Urbanisticka Studia zony Bratistava



Karlova Ves, Staré grunty — kig& adolie (Ing.arch. D.Dinaj, jul 2004), ako podilare navrh zmeny
funkéného vyuZitia Gzemia v pévodnej platnej celomegtékemnoplanovacej dokumentacii.

Dna 15.12.2011 boli schvalené VZN hlavného mesta $&idavy ¢.17/2011 Zmeny a doplnky 02
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavgisidos’ou od 1.02.2012.

Uvadzame, Ze v stanovisku hlavného mesta SR Brayidt tejto urbanistickej Studii bolo odp¢ané

v dalSom stupni Uzemnoplanovacej pripravy po&va’ spracovanim Uzemného planu zény v sulade
s celomestskou dokumentaciou.

Pre dané Gzemie nebol do dneSnéiw spracovany Uzemny plan zony.

Predmetny navrh bol posudzovany vatalzu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislaky,
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Zaujmové Gzemie je Z'hdiska postdenia vo fahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov¢a&ou rozvojovej funknej plochy malopodlazné zastavba obyt-
ného Uzemiatislo funkcie 102, kdd regulacie C.

Stanovené zavazné regulativy v Uzemnom plane hievnéesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov pre bytové domy su:

IZP max. = 0,30
IPP max. =0,6
KZ min. = 0,25

Hlavné mesto pri vyhodnoteni regulativov vychadzalmajov poskytnutych spracoviden predloZenej
projektovej dokumentacie:

Plo3né bilancie pda predlozenej projektovej dokumentacie DUR:

Vymera pozemku = 2176,90m2

Zastavand plocha = 834,36m2

Spevnené plochy = 328,49m2

Plocha zelene = 1014,05m2

IZP max. = 0,38 — nevyhovuje

IPP max. = 1,37 — nevyhovuje

KZ min. = 0,51

Z uvedeného vyplyva, Zze navrhované riedenie jezpare s platnym Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov.
Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat — ODP



