HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Marunova
Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
10.06.2013 MAGS ORM 49374/13-289437 g. larch. Simonidesova /514 19.07.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhomesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej
éinnosti

investor: Investment Consultant s.r.0., Zadunajska 406/27, 8501 Bratislava
investény zamer] Prestavba, stavebné Upravy a zateplenie bytového i, parc. ¢. 8441/3
Jedlikovaé¢. 5, Bratislava

Ziadog zo dha: 10.06.2013
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie — zmena dokaenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatkdokumentacie: Ing. Martin Jamnicky

autorizovany stavebny inZinier 4400*A*1
datum spracovania dokumentécie: |05/2013

PredloZzena dokumentéacia rieSvystavbu 2 malometraznych bytov v ramci podkroynypcie-
storov polyfunkného bytového domu umiestneného v radovej zastaaldedlikovej ulici, ktoré

v slttasnosti slizia ako skladovaci priestor. V ramcivedbaych Uprav podkrovia, ktoré je,
vzh'adom k dispozicii domu, rieSené na dvoch réznygdkevych urovniach, vzniknd dva
dvojizbové byty. Polyfunény bytovy dom ma v siasnosti jedno podzemné podlazie, vySkovo
je tvoreny dvoma nadzemnyrgag’ami: novsia — 4. NP + podkrovie do ulice je zastngSsed-
lovou strechou a starSia — 3. NP + podkrovie daavpastreSena pultovou strechou Za domom
sa nachadza mala zahrada, pred domom je plo¢eaaina parkovanie pre dve vozidla. Na 1.
PP sa nachadza gdma, na 1. NP sa nachadza hlavny vstup do objektua g/tu umiestneny
aj jeden polyfunkny priestor. Ostatné podlazia slizia pre bytovikéiun Celkova plocha par-
cely je 274,84 1) zastavana plocha objektom je 1874 m

Pbévodna streSna krytina Sikmej strechy, rovnako ggoévodny dreveny krov sa odstrania
a vytvoria sa 2 nové byty (1x 2-ibovy byt na 4. NRitkova plocha bytu bude 62,76 m 1x3-
izbovy byt na 5. NP: GZitkova plocha bytu bude 86). Konstrukciu novej strechy bude tvo-
rit strecha sedlového tvaru s vikiermi, do ulice gSeny vikier s balkonom. Vyska hralaenad
vySSoucag’ou do ulice bude +19,060 m (pévodna vyska +18,99@ mySka hreh@ pultovej
strechy nad nizSotdag’ou do dvora bude +16,585 m od £ 0,00 (pévodna vyk&a 970 m).
VySka hlavnej rimsy +13,10 m zostava zachovanay Byt pristupné z jestvujuceho schodis-
ka. Fasada jestvujuceho objektu bude v ramci stejatb Gprav, zateplena. Projektova doku-
mentacia riesi aj terénne Gpravy prislichajlcicevsenych pléch s plochou 87,74.nNové
byty budd napojené na existujuce pripojky inzirkgch sieti.

Naroky statickej dopravy pre stavbu investor zabé&izpprendgjmom 4 parkovacich miest na
pozemku parcé. 8453/3 v susedstve objektu — padlioloZzeného vykresti 01 s nazvom Situa-
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cia — novy stav, spracovdit@Fcon, s.r.o., 05/2013 (najomnyrah k parkovacim miestam bude
dokladovany najomnou zmluvou s mdjiten parcely sliziacej na platené parkovanie vo3?idiel

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podrla § 140a ods. 2 z&-
kona ¢. 50/1976 Zb. o itzemnom planovani a stavebnom padiku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a 8§ 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zako®#a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrahu k Gzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok paré. 8441/3stanovuje Uzemny plan re-
gulaciu funkného vyuzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania a@nskej vy-
bavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestsk§lzoamu ana rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia adearia obianskej vybavenosti zabezpgu-

ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskiiell.

Pod’'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaZzna zéstavba. Podiel byvania ggmedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ¢lanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyagkh objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahinajucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vysku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vysSka Struktary
bloku presahuje v niektorej jehgsti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestawoku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucejkyyobjektov tak, aby bola za-
chovana charakteristicka historicka zastavba utiesp. mestského bloku a boli zachované pro-
porcie jestvujucej urbanistickej Struktary, a tdkyanebola zmenou vyskovej konfiguracie naru-
Sena urbanistickd kompozicia, mierka alebo siluetiotknutom Uzemi mestaV/ ¢astiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vysSka.

Parcela je stag’'ou Uzemia, ktoré je definované ataxvojové Uzemie, kod HV ramci rozvo-
jového Uzemia je navrhovana nova vystavba na dotezaastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviitkéle rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity WaAlzemia, viazuce sa kdgnému funk-
¢nému vyuZzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. funk. funkcie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,42 0,25

byvania a ob¢. vybave-
nosti *

Poznamka:

« index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmdhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia famd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukarelizaje zrozumitEnog’ a jednozn&nog’ stanovenej pozia-
davky a jednoducha moznbgyjadreniad’alSich nadvaznych ukazovébe, kritérii a odpordani,

* index zastavanych pléch (IZPjdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi aekplochy,
prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stamnpv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe fiinkho vyuZzitia a na druhu zastavby,



« koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegizeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spéskinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci
mesta,
podiel zapditate’nych pléch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha fémdj plochy (m2).

Navrhovana zmena dokéenej stavby dpa regulaciu funéného vyuzitia ploch, byvanie
v bytovych domoch patri medzi pripustné spésobyzitiufunkinych pléch. Novovzniknuté 2
malometrazne byty su rieSené na mieste dnesSnéhoquaa (vyuzivaného ako skladové priesto-
ry) nad jestvujlicim objektom. Stavebné Upravy podia objektu reSpektuju jeho pévodny ar-
chitektonicky vyraz, vySky hrefiev striech sa menia o zanedidai hodnoty (vysSka hreba
nad vySSowag’ou do ulice bude +19,060 m oproti pdvodnej vysk8,920 m a vySka hreba
pultovej strechy nad nizSaiag’ou do dvora bude +16,585 m od + 0,00 oproti povpagske
+16,970 m). VySka hrelia ulicnej ¢asti objektu dosahuje v porovnani so susednymiktrinje
rovnaku vyskovu Urove

Zavazné regulativy (IPP, 1ZP a KZ) nie su v preditgi dokumentéacii vyhodnotené. Koeficient
zelene a index zastavanych pléch sa nemenia. Nadestu podlaznych pléch je zanediate

a nema vplyv na celkovu koncepciu rozvoja prednmetary, nakdéko nové podlazné plochy su
viac menej rieSené v ramci existujuceho podkrow@dt uzitkovych pléch oboch bytov je
129,59 M). Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav a chamdd@vby v danej loka-
lite, povaZzujeme rieSenie zmeny dokenej stavby za akceptovéne.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokanej |Prestavba, stavebné Upravy a zateplenie bytového o, parc. €.
stavby: 8441/3, Jedlikovat. 5, Bratislava
na parcelackislo: 8441/3
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Jedlikova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niatrist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktfisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptalmienky:
z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
* obnovenag fasady a novu strechu poZzadujeme materialovorepiee prispésobizastav-
be okolitych objektov;
z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zielea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

 nal. NP je pokh textovejcasti (C. Technicka sprava, str. 2) umiestneny {g@&tr priestor
polyfunkcie, podla vykresovefasti — zameranie skutkového stavu je v tomto miegpoda
legendy miestnosti 1. NP umiestneny byt;

* kzmene dokotenej stavby: ,Nadstavba bytového domu, Jedlikéva, Bratislava“ bolo
dna 16.06.2011 vydané suhlasné zavazné stanoviskodiia mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investinej ¢innosti¢. j. MAGS ORM 44224/11-262089 pre investora APAR-
TMANY s.r.0., Grosslingova 17, 811 09 Bratislavaojektova dokumentécia riesila vystav-
bu 6 novych malometraznych bytov v ramci 5. NP NF.predmetného objektu.



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych gareemstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom paridslavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddivi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoyeéi/neho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x (okrem profesii) sme si ponechali

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentécia - profesie
1x potvrdené - Situacia — novy stav, M 1:250, IRaly — novy stav, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia — novy stav, M 1:250, Patly — novy stav, M 1:100
Magistrat ODI, archiv;



