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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: FINEP Jégého alej, a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 &islava
investeny zamer: |, Obytny subor Jégého alej, Ill. a IV. etapa, zmendV. etapy”
Ziados' zo dia: 14. 03. 2013; doplnendad 30. 05. 2013 a 10. 06. 2013
typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: HELIKA, a.s., Beranovych 65, P.O.Box 4,
199 21 Praha — Lalany, CR
datum spracovania dokumentacie: 08. 03. 2013

Z predlozenej dokumentécie vyplyva, Zze na predmstadbu bolo vydané Gzemné rozhodnutiesU-
10588-6/2006/Sin zo ith 02. 11. 2006, nasledne bolo vydané stavebné quieot. SU-14224-
3/2008/Sin-31 zoith 18. 09. 2008. Stavba bolatata 31. 03. 2010, pas vystavby bola vydana zmena
stavby pred dokatenim a preifenie vystavby nasledovnymi rozhodnutiamiSU/CS 2038/2012/4/Zar
zo dha 09. 03. 2012 (spevnené plochy), SU/CS 1992/2(M&/8zo da 28. 03. 2012 (objekt)
a ZPS/2012/00515/JAJ/1-3634 z6ad29. 02. 2012 (vodné stavby).

PredloZena dokumentacia rieSizmenu investiného zameru — navrhovanej stavby ,Obytny subor-Jégé

ho alej, Ill. a IV. etapa, zmena IV. etapy”. Nawhoa zmena sa tyka ilasti,Polyfunk ény objekt E —

IV. etapa“ , ktory bol v pévodnej dokumentacii nazvany ak®,82 polyfunkny objekt B.Cas’ E je

rozdelena néasti E1 a E2, ptbm:

e objekt E1 m& 1 podzemné podlazie, 20 nadzemnych podlaZin® jestipené podlazie, ktorym je
vylez na strechu (21. n. p.); vySka atiky je 61n96d Urovne prizemia, ktoré predstavuje vySkovu
hladinu 136,5 m n.m.; na 1. n. p. st navrhnuté@aa&ie miesta; od 2. n. p. po 20. n. p. su riekyré
ty a apartmany (priestory prechodného ubytovanizebytova funkcia®); péet navrhovanych bytov
je 153 a ptet apartmanov 41

* objektE2ma 1 p. p. a3 n.p. (3. n.p. parkovanie nak&ecvylez a vyjazd na strechu, bytové skla-
dy a zastreSenigasti parkovacich miest ,na streche®)

Z dokumentacie vyplyvaju tieto zmeny objektweiBena obrysu — tvaru pddorysu objektu E2, nasledne
zmensenie rozsahu 1. p. p. a premiestnéadti garaze — parkovacich miest a technickych forieg na

1. n. p. objektu E1 namiesto priestoroialnskej vybavenosti; rozdelenie 3- izbovych a biglth by-

tov v objekte E1 do novej skladby prevazne 1-izlbwvigytov; 3 vstupy do objektu E1 navrh redukuje na
1 hlavny vstup; zmena v organizacii dopravy (vjazalyyjazdy); zvySenie @tu parkovacich miest

v ¢asti E podla nalezitosti zmeny STN 73 6110/Z1; nové rieSeagady; nova poloha kontajnerového
stojiska; zmeny napojenasti E na inZinierske siete — na tie, ktoré u/jgst

Laurinska 7 Il. poschodie
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Dopravné vybaveniepre pristup do Uzemia bude slifristupova komunikacie budovand pre |. etapu
(komunikéacia funknej triedy C3 kategérie MOU 7,5/30), z ktorej salisované vjazdy k budovanému
objektu D (lll. etapa) a vjazd k objektu E s novarvanymi parkovacimi podlaziami (IV. etapa), ktor
je navrhnuty cez zvySeny dopravny prah s vedendopé&asou a vyzdanym priechodom pre peSich
(obojsmerna dvojpruhové obsluzna komunikadizkygl 47 m funknej triedy C3 kategérie MOU 7,0/30).
Za dopravnym prahom je navrhnuty vjazd/vyjazd nk@zacie stojiska na 1.NP p@ds’ou objektu E1.

V Useku od dopravného napojenia objektu po vjagdady do parkovacich podlazi objektu E2 je po
oboch stranadch komunikécie navrhnutych 19 parkewestojisk s kolmym radenim.

Naroky statickej dopravy vygitané v sulade s normou STN 73 6110/Z1 predstapajtebu 247 od-
stavnych a parkovacich stojisk (224 odstavnych diibgch stojisk pre rezidentov a 23 kratkodobych
parkovacich stojisk pre navstevnikov objektu) séSené celkovym navrhom 276 odstavnych
a parkovacich stojisk (14 v objekte E1, 243 v olgiek2 a 19 na teréne pre potreby objektu D).
Z celkového p&tu parkovacich stojisk budld 4% vyhradené pre vézigke parkovanie 0s6b
s obmedzenou schoptos pohybu a orientéacie pri dodrzani ustanovenidaggy MZP SRE. 532/2002
Z.z.a STN 736110/Z1.

Naroky statickej dopravy pre lll. a IV. etapu, fife objekty D a E, pda aktualne navrhovaného funk-
¢ného vyuZitia su rieSené v celkovome470 odstavnych a parkovacich stojisk (213 $tqie objekt
D, 257 stojisk pre objekt E), tzvySenie pfiu odstavnych a parkovacich stojisk o viac ako 4i®fisk
oproti pévodnému zameru.

PloSné bilancie stavby a rieSeného Uzerdatet navrhovanych bytov v rieSenom Gzemi je 309 &po
apartmanov 98. Zastavana plocha objektu E je :nT0Belkova podlazna plocha objektu E je 20 83 m
Celkova plocha rieseného Gzemia (pozemky IlI. agitdpy) je 11 399 mzastavana plocha lll. etapy je 2
790 nf (zo SP r. 2008), zastavana plocha IV. etapy j@2rif, spevnené plochy 1 626nplocha zelene
4 278 4, celkova podlazna plocha je 40 635 mtoho plocha bytov je 17 369°nJdaje su prevzaté
alebo vypditané z udajov z predloZzenej dokumentacie.

PredloZzena dokumentacia rieSi okrem uvedeného tatngs stavebné objekty: SO 03 Komunikacie
a spevnené plochy; SO 04 Terénne a sadové Upr&¥5S/odovod; SO 06 Kanalizicia; SO 07 Horu-
covod; SO 08 VonkajSie osvetlenie; SO 10 PripojK&TSO 10.1 Pripojka TKR 2; SO 11 Pripojka NN;
SO 13 Vé&koplosna exteriérova reklama — Megaboard; SO 1reklddka plynu NTL; SO 14.2 Preklad-

ka PTZ Orange Slovensko; SO 14.3 Prekladka PTZaRldelekom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou sU zaujmov&asti parcielé. 11242/2, 11242/4, 11244/29, 11244/43,
11244/50, 11244/80, 11244/87, 11244/16 a 11244tovuje funéné vyuZitie Uzemiapbéianska
vybavenos’ celomestského a nadmestského vyznanmtislo funkcie201(tabu’ka C.2.201v prilohe).
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: izemia arealov a komplexov @anskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi naralaharakteristikami pdd funkiného zamerania.
Skkag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnid obrdiediel funkcie byvania nesmie prekid 30%

z celkovych podlaznych ploch nadzemia$ti zastavby funinej plochy.

Pozemky su sfag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@bilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradldgmitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielemlity zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.



Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstange potrebné vo vnatornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mebtskgpu, komplexy zastavby, arealy a Gzemia izolo-
vanej zastavby, najma bytové domy sidliskového tgmnklavy rodinnych domov, v dotvarani tzemi
reSpektové diferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujucej zastavby.

V Uzemi je pripustné umigstva’ v obmedzenom rozsahu byvanie v rozsahu do 30%kevgeh nad-
zemnych podlaznych ploch fuérke] plochy. Navrhovanou zmenou predmetnej stavhyepsekréi ma-
ximalny podiel plochy byvania v rieSenom Uzemirdatok zastavanej plochy a podlaznej plochy objektu
E reSpektuje charakteristické principy, ktoré repreeuja existujucu a vznikajacu zastavbu (realindva
na zaklade stavebného povolenia) v Uzemi, nevnddgastavby neprijafay kontrast a nepredstavuje
neumerné zZ@zenie pozemku.

Z hradiska dopravného planovaniak umiestneniu zmenenej stavby ,Obytny subor Jégde( Il

a V. etapa, zmena IV. etapy* piadaktualne predloZenej projektovej dokumentéciezprenu tzemného
rozhodnutia stavby a na zéklade zaverov dopraviioigrskej Stadie JEGEHO ALEJ — IV. ETAPA
uvadzame:

1. Pri posudeni dopravného fazenia generovaného inveéstymi zamermi jednotlivo, resp. generova-
ného dvoma investinymi zdmermi ,Jégého alej Ill. a IV. etapa“ a ,Vjalazné parkovisko Jégého*
mébzeme konstatovauspokojivy stav dopravnej situacie aj préasnej organizacii riadenia a usporia-
dani dopravnej siete (Scenér ,B").

2. Pri kumulativnom posudeni planovanych inwestch zamerov v zaujmovom uUzemi, djalSich za-
merov s vydanym Uzemnym rozhodnutim, ale sastiosti stagnujucich, miera fagenia generovana
sthrnne tymito zamermi pri nutnosti zachovanigatifnej dopravnej situacie v izemi vyvolava po-
trebu Gpravy krizovatky Jégého — Zahradnicka, @t§irenie komunikacie Jégého na vstupe do kri-
Zovatky so Zahradnickou na dva samostatné désettihé radiace pruhy (Scenér ,A").

KedZe dopravnd situacia po realizacii vSetkych plangeh investinych zamerov v zaujmovom Uzemi
bez realizacie navrhnutych dopravnych opatreni oraunik&nej sieti nebude prijated, bude nevy-
hnutné realizova’ navrhnuté dopravné opatrenia na prl’ahlej komunikaénej sieti. Spravidla sa tieto
zalezitosti, t.j. realizacia vyvolanej dopravnej\dty, rieSia formou realizacie samostatnej doprigstae-
by spolaénymi zdruZenymi investiciami vSetkych zdastnenych investorov v predmetnom Uzemi.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,0Obytny subor Jégého alej, Ill. a IV. etapa, zmendV. etapy”
na parcel&islo: 1124272, 11242/4, 11244/29, 11244/43, 11244/5044/BD),
11244/87, 11244/16 a 11244/46
v katastralnom tuzemi: Nivy
miesto stavby: Jégého ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magiserzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKorSiedpisov sa uplatji na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostbi®@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vypustit’ stavebny objekt ,SO 13 V&koplosna exteriérova reklama — Megaboard” z skladby
stavebnych objektov posudzovanej stavby Hlavné mesto SR Bratislava nesuhlasi s reatizaci
tohto stavebného objektu

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



» umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dwaviastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Isyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks paré) sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia a zakres do katastrahapy
dokumentacia (3 ks paré)
tabuka C.2.201

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUP, ODP



