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MADING s.r.o.
Driefiova 1H/16940
821 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 39478/13-20260 Ing. arch. Toalava/413 20.6.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: STUDIO KOLIBA, a.s.

stavba: Aredl KOLIBA, bytové domy, Bre étanova ulica

Ziadog zo dia: 30.1.2013, 7.5.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Sujan_stassel s.r.o0., Ing. arch. Juraj Sujan, 0238A,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 09/2012

Pre predmetné Gzemie je v Stadiu rozpracovanianigtieka Stadia zony Koliba - B&anova, ku ktorej
sme sa vyjadrili stanoviskom hlavného mesta Sldwgnepubliky Bratislava k dopracovanériatopisu
zadania da 7.2. 201Z.j. MAGS ORM 59173/11-411962. Obstaravamm predmetnej Studie je spoéio
nog Studio Koliba a.s., Beganova 1, Bratislava a spracovate bude FORM - PROJEKT, s.r.o., Dro-
tarska cesta 19, Bratislava. Predmetna stavr@al KOLIBA, bytové domy, Br&anova ulica“ sa na-
chadza v rieSenom Gzemi urbanistickej Studie zéaoljb - Bre&tanova, a preto ju Ziadame faldni

v pripravovanej urbanistickej Stdie zony KolibBre¢tanova.

PredloZzena dokumentacia rieSizastavbu bytovymi domami v areali byvalych filnjoh ateliérov Ko-
liba, ktora pozostava z izolovaného bytového domwstavanou abanskou vybavenasu ako poly-
funkény domé. 2 (SO 03) v severngpsti rieSeného GUzemia a z troch bytovych domowowyytdome.1
(SO 05), bytovy don&.3 (SO 07), bytovy doni.5 (SO 09), v zalamovane;j linii pdzdzapadnej hrany
Brectanovej ulice. Vo vazbe na tieto hlavné objektwgiodzemi podzemné halové garazové domy: ga-
razovy domé.2 (SO 02), gardzovy dotl,3,5 (SO 04,06,08) a technické zazemie budowf@atény
dom ma 1 podzemné podlaZzie a 3 nadzemné podlaB&ipené podlazie, bytové domy maju 2 podzem-
né podlaZzia a 3 nadzemné podlaZia + ustupené pedidbbjektoch je celkovo 117 bytovych jednotiek.
Doprava v priestore nového obytného komplexu p@astz hlavnej pristupovej komunikacie a z troch
pridruzenych komunikacii, ktoré zabezpgl dopravny pristup do podzemnych garaZzi jednglivbyto-
vych domov. Pristupova komunikacia, ktora je napéjea Brétanovu ulicu, je navrhovana ako oboj-
smerna dvojpruhova komunikécia v $irke 6,0 m v fiomim sklone do 12%. RieSenie statickej dopravy
je navrhované v pite 230 stojisk. Raet parkovacich miest 169 je navrhnuty v podzemmyatédZach.

V jestvujucej jednopodlaZznej parkovacej garazi prexhoblokom FAK bude prenajatych 46 parkovacich
miest. Na teréne je umiestnenych 15 stojisk pré&tesmikov. Udaje pdu predloZenej dokumentéacie:
Celkova plocha pozemku 12844, mastavané plochy 4114182%, spevnené plochy 3245-r25,30%,
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plochy vegetacie 5485°42,70%, z toho na rastlom teréne 3657 28,50%, podlazna plocha celkova
18515,80 m Celkova vymera nadzemnych podlaznych ploctiaoiskej vybavenosti v aredli FAK je
44700 i, asanaciou nefudkych objektov sa zniZi na 41200:mz toho 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemne}asti zastavby funinej plochy je 12360 f podiel funkcie byvania pre navrhovany
zamer predstavuje 10413°madzemnych podlaznych ploch.&&ou dokumentacie je napojenie na
siete technickej infratruktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:
Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ii’ou suU zaujmové parcely stanovuje famé vyuZitie Uzemiaobéianska vyba-
veno®’ celomestského a nadmestského vyznamkdd funkcie 201t.j. Gzemia areadlov a komplexov
ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmawyu s konkrétnymi narokmi a charakteristi-
kami poda funkéného zamerania. 8ag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariageaipoziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byva
nia nesmie prekeat’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemiaesti zastavby furdnej plochy.
Uzemim prechadza navrhovany Zelémgitunel s ochrannym pasmom Zelemnyich trati.

Pozemky su siag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovargmie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd mieru stavebnych zasahowapmevformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwim sa zadsadne nemeni charakter stabilizovanéhoidizetaritkom a limi-

tom pre novu vystavbu v stabilizovanom GUzemi jendagharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvalfyhradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde sa wyjgkgtabilizované Uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovarégtavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reipek diferencovany pristup pdéd jednotlivych
typov existujucej zastavby.

Zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnerarspésobom zastavby nenar(3a charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Gzemia. Radiom na uvedené konStatujeme, Ze invegtzamer sjha
regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného Uzemiilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkovyetp

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Areél KOLIBA, bytové domy, Bre étanova ulica
na parcelachislo: 19243/2,5,6,10,11,30,39,46-49,59,64,65,68
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Breétanova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magiserzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatju na zaklade suhrnu teoretic-

kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem tietopodmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e upozorujeme, Ze s diadom na navrhnuté dopravno - urbanistické rieSemieje &elné navrhovanu
obojsmerna dvojpruhovd komunikaciu (Sirka 6,0 métrparadi’ do siete miestnych komunikacii
hlavného mesta ako miestnu komunikéciu I. respriédy;



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Sprdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawidtane bytov ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, f@muagtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Stadio Koliba a.s., Btanova 1, 833 14 Bratislava
Magistrat - OKUS Pa, OUG a GIS, ODI



