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Arch. Design Slovakia s.r.o
TomasSikova 64
831 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
11.12.2012 MAGS ORM 57291/12-452096  Ing. arch. Simonidesova /514 054013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhomesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej
éinnosti

investor: ein.stein — Horsky park, s.r.o., Réntgenova 28, 831 Bratislava
investiény zamer: | Rodinné domy na Kréméryho ulici 8 a 10, pozemky parcé. 4134,
4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2,3 Bratislava

Ziados zo dha: 11.12.2012, doplnenéa 14.02.2013, 18.04.2013-zmena
funk éného vyuzitia objektov

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné konanie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Romana Kukulova
autorizovany architekt 1049AA
datum spracovania dokumentacie: |11/2012, REV 1 05.02.2013

REV 2 08.04.2013

PredloZzend dokumentécia rieSinovostavbu dvoch rodinnych domov natiKéryho ulici¢. 8
(blok B) a 10 (blok A) v Bratislave na mieste dvaasanovanych rodinnych domov s objektmi
garazi, ktoré budu, vEadom k ich zlému stavebno — technickému stavu,casene.

Blok A (Kr é&méryho 10) ma navrhnuté 3 bytové jednotky (plocha bytov spdBb nf)

a 3 ateliéry (plocha ateliérov je spolu 318)nrieSeny je na dvoch podzemnych podlaZiach
a troch nadzemnych podlaziach. Na 2. PP je navéhgataZ s desiatimi parkovacimi miestami,
na 1. PP je umiestneny 6 — izbovy byt AO1, na 1.ddfachadza 4 — izbovy byt A12 a ateliér
All, na 2. NP su navrhnuté 2 ateliery A21 a A228nNP (ustupenom) je umiestneny 4 — iz-
bovy byt A31.

Plocha pozemku je 1149%ma teréne s umiestnené 3 parkovacie miestavzast plocha ob-
jektom je 343 M, plocha zelene je 690°mVy3ka atiky ustipeného podlaZia je +10,950 m.

Blok B (Kréméryho 8) ma navrhnuté 3 bytové jednotky (plocha bytov spdRe nf)

a 3 apartmany (plocha apartméanov spolu 318 rieSeny je na dvoch podzemnych podlaZiach
a troch nadzemnych podlaziach. Na 2. PP je navéhgartaZ s desiatimi parkovacimi miestami,
na 1. PP je umiestneny 5 — izbovy byt BO1, na 1.sdPachadza 4 — izbovy byt B12 a ateliér
B11, na 2. NP su navrhnuté 2 ateliéry B21 a B22 8 (NP (ustlupenom) je umiestneny 4 — iz-
bovy byt B31.

Plocha pozemku je 1089°ma teréne sii umiestnené 3 parkovacie miestavzast plocha ob-
jektom je 322 M, plocha zelene je 662°mVy3ka atiky ustipeného podlaZia je +11,950 m.
Staticka doprava: pod’a vypaitu statickej dopravy je pre oba objekty potrebngpblu 24 sto-
jisk, z toho pre byvanie 14 stojisk a ateliéry pdeninistrativne vyuzitie 10 stojisk. Navrhovana
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staticka doprava je rieSena na vlasthom pozemkodzgmnych garadzach (2.PP) kazdého ob-
jektu po 10 stojisk a po 3 stojiska na teréne,luspb stojisk. Dopravné napojenie je z existuju-
cej Kreméryho ulice.

Poloha oplotenia, parkovacich miest a vjazdov dadjaeSpektuje viltadové rozSirenie komu-
nikacie Kemeéryho ulice f. tr. C3 na Sirkové usporiadanie gatee MO8/30 s obojstrannymi
chodnikmi 8. 2,0 m, v stlade s UPN-Z6 Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podrla 8 140a ods. 2 z&-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom padiku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, 8 140b citovaného
zakona a 8§ 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zako®#a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu zény Aktualizacia tzemného

planu zony A6, Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského zastligita hlavného

mesta SR Bratislavy. 609/2001 zo gk 28.06.2001, zavaziag’ je vyhlasena vSeobecne za-

vaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratistawvif2001.

« Parcely €. 4134, 4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2n& ktorych sa nachadza navrhovany objekt
patria v zmysle uvedenej dokumentéciesd&toru ¢. 90.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatd’om projektovej dokumentacie.

SEKTOR ¢. 90:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Gorazdovou,cigryho a Hrobtiovou

ulicou a Prazskou cestou. Presné vymedzenie sgktgnaficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

* Funkéné vyuzitie zemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, rmai obytnu funkciu aspo 70% objektov

sektoru.

Dopliujuca funkcia - otianska vybavena's

zamer: Blok A, Blok B — rodinné domy, kazdy s funknym vyuzitim: 3 bytove jednotky a 3

ateliéry, pomer podlaznych pléch v rdmci oboch objetov cca 60 % (byvanie) : 40 % (ate-

liéery — vzhPadom na charakter okolitej zastavby s prevladajucowbytnou funkciou - ak-

ceptovatd’né

* Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:

Vyroba, sklady, dieln&erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, mabiajrpodnikatéske

aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredis negativnym vplyvom na spéémské

prostredie alebo funkcie obdobného charakterusgktore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

zamer: Blok A, Blok B — samostatne stojace rodinné domy

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

* Minimalna stavebna parcela:8 arov

zamer: Blok A — 1149 nf, Blok B — 1089 m

* Maximalna stavebna parcela pre vypé&et zastavanej plochy parcelyl5 arov

* Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zamer: Blok A — 0,3 (343 M), Blok B — 0,3 (322 f)

* Index prirodnej plochy: 0,60

zamer: Blok A — 0,6 (690 M), Blok B — 0,61 (662 M)




* Maximalna podlaznog’:

2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlaziey plaitkrovie

VySka zastavby musi Byrisposobena okolitej zastavbe.

zamer: Blok A, Blok B — 2 podzemné podlaZia, z toho jednenimatel’né nad terénom, 2
nadzemné podlaZia, 1 ustipené podlaZie

» Stavebnéciara: Uréend existujucou zastavbou.

zamer: Blok A, Blok B st umiestnené v fbke pozemku, nie je mozné aplikové stavebnu
¢iaru ur ¢enu existujucou zastavbou

Smernacay’

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnia vlastnom pozemku. Garaze
mo&zu by umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gazdzelenané, nezagitavaju sa do
zastavanej plochy objektom.

zamer: rieSi parkovanie v dostat@nom poéte na vlastnom pozemku

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinné domy na Kréméryho ulici 8 a 10, pozemky
parc. ¢. 4134, 4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2,3 Bratislava
na parcel&islo: 4134, 4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2,3
v katastralnom uzemi: Staré Mesto, zéna A6 Slavin, sektat. 90
miesto stavby: Kr ¢méryho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niatrist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkfisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptalmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Bloky A a B budu skolaudované ako rodinné domy gimalne troma bytovymi jednotkami

* v pripade zmeny delu vyuzitia objektu je potrebné prehodrigbiokrytie narokov statickej
dopravy v zmysle nového futikého vyuzitia;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* investor ponecha rezervu na planované rozsSiremeuhikacie Kéméryho ulice, f. tr. C3,
MO8/30 v sulade s UPN-Z6 Bratislava;

» staticka doprava bude v plnom rozsahu rieSenaastindm pozemku;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@avlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiampodmienok; umiestnenie riédak, a-
by obsluha zberného vozidla mala pristup na maadgmuls odpadom;

Upozornenie:

* v zozname stavbou dotknutych parciel je nespravedenéiislo parcely 4135; spravne ma
byt uvedené 4135/3;

* vo vykrese B5 P6dorys 1.PP nesé&diovanie priestorov A02.14, A02.15, B02.12 a B@2.1
vo vykrese a v legende miestnosti;

* Vo vykrese B6 Pddorys 1. NP je vlegende miestnosybne uvedené ozenie bytu
v Bloku B ako byt A12, spravne matbyvedené byt B12;

* vo vykrese B9 Pddorys strechy je nespravne uvedgsiéa atiky bloku B +10,950, spravne
ma by +11,950;



Toto zavazné stanovisko k investej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych gamemstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddtvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadebho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia (okrem vykresu B3 Koot situacia zo sady20)
1x potvrdené - B3 Koordiaa situacia, M 1:250; B5 Pédorys 1. PP, M 1:200) BRezy, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaasatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - B3 Koordinané situacia, M 1:250; B5 Podorys 1. PP, M 1:2000 Rezy, M 1:200

Magistrat ODP, archiv;



