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K.T.Plus, s.r. 0.
Kop¢ianska 15
851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
12.04.2013 MAGS ORM 45105/13-257576 Ing. arch. Simonidesova /514 0872013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Urbicom a.s., Dr. VI. Clementisa 10, 821 02 Bratiala
investény zamer: | Polyfunkény objekt Paulinyho ulica, parc.¢. 248/1, Bratislava
Ziadog zo dia : 12.04.2013

typ konania poth stavebného zdkona: |Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Angela Hornicka
autorizovany architekt 1527AA

datum spracovania dokumentécie: 03/2013

Dna 07.11.2012 bolo paodl j. MAGS ORM 48361/12-359158 vydané stanoviskauestEnému zameru
Polyfunkény objekt Paulinyho ulica, Bratislava, architektid Stadia vyuZzittnosti parc. 248/1, Pauli-
nyho ul.,ktora bola vypracovana spélmwg’ou ARQITEQ s.r.o, Donnerova 11, Bratislava, zodpiowe
projektant Ing. arch. Angela Hornickd, autorizovamychitekt, datum spracovania — 03/2012.
V predmetnom stanovisku si hlavné mesto uplatniipgmienky a poZziadavky, ktoré su Zalklnené

a vyhodnotené v aktuélne podanej dokumentécii peenté rozhodnutie.

PredloZzena dokumentécia rieShovostavbu polyfundkného objektu (poskytovanie sluzieb obyvVata,
prechodné ubytovanie a byvanie) na nezastavaneglpar 248/1 vo vlastnictve investora na Paulinyho
ulici v Bratislave (na zaatku vstupu do peSej zony, v blizkosti hotela @a). Parcela nadvazuje
v prednejcasti na pristupovd komunikaciu Paulinyho (p&r@21375/4), v zadnejasti na pozemok SNG
(parc.¢. 246/2, 248/2) vyuzivany ako parkovisko, z vychejdstrany je ohrasena objektom Paulinyho 1
(parc.¢. 246/1) zo zapadnej strany susedi s parkom. drdnkyuZitie objektu:

1.PP — parkovanie pre 15 digtj hospodéarske a technické priestory

1.NP (parter) — 4 prenajiminé priestory pre obchod, sluzby (366,94 m

2.NP — administrativne priegt(844,38 M) + apartman

3.NP az 5.NP — prechodné apartmanové ubgievana kazdom podlazi 4 apartmany
6.NP aZ 8.NP — 3 kkometrazne (3 — 5 izbovy) byty s terasou (397,680 m

Objekt je navrhnuty s 1 podzemnym a 8 nadzemnyrdigitami, tvar objektu je hmotovo aj futrie
¢leneny na tricasti: farebne aj hmotovo ustipeny parter na 1. IN@nucag’ fasady 2. NP — 6. NP

a ustlpen&as’ 7. NP a 8. NP. Celkova plocha pozemku je 558,80zastavana plocha je 534,9%.m
Budova na 1. PP - 2. NP zabera pddorysne takmérptethu parcely. Hmota 3. NP — 8. NP ma pddo-
rysny tvar pismena L a vytvara vnutroblok. Vo vrgtim podlaziach 6. NP — 8. NP hmota ustupuje sme-
rom od Paulinyho ulice. Terasy (strechy) su vyuiévako extenzivne zatravnené plochy doplnené po-
chédznowag’ou. Vyska atiky plochej strechy nad 8. NP je +25110

Dopravné napojenie je z Paulinyho ulice. Pripojeatieadnej strany parcely nie je mozné z dévodu pra
voplatného stavebného povolenia ,Rekonstrukciastadtha arealu SNG — 2. stavba (lll. a IV. Etapa), n
ktoru bolo vydané Rozhodnutie o umiestneni stav@321pod.¢. SU-2007/29634/184-08/36999-UR/KS,
25.08.2008. V ramci stavby je rieSeny iba navrhngézd do autowahu z Paulinyho ulice. Parcela je
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situovanda oproti objektu \feyslanectva USA, s dopravnym obmedzenim, kde gupik tejto komuni-
k&cii riadeny a kontrolovany policiou. Komunikéggsslepa a Usti do pesej zony.

Staticka doprava: pdd vypatu statickej dopravy je potrebnych 9 parkovacich esni
z toho pre: byty 7 parkovacich miest. Navrhnutgeth5 odstavnych miest na 1.PP, z toho 12 v zaidatia
(3 zaklada&e kazdy pre 4 vozidla) a 3 parkovacie miesta v girsuterénu

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok paré. 248/1 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia pléchuzemia olFianskej vybavenostj obgianska vybavend's celomestského
a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskénoamju s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami diadfunikiného zamerania. 88s’ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako s@ag’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gar&Zariadenia pre poZiarnu a
civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preki 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteejti zastavby
funkénej plochy.

Pozemok je stag’ou lizemia, ktoré je definované asmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom UuUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkdmitarh pre novu vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickfaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovachrani’ a rozvija.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je 8ag’'ou uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiiajucej PZ CMO —

stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychlgidy ak vySka Struktary bloku
presahuje v niektorej jehgasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo presiatfoku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyy8bjektov tak, aby bola zachovana charakteris-
ticka historicka zastavba ulice, resp. mestskébkibh boli zachované proporcie jestvujucej urbanis-
tickej Struktdry, a tak aby nebola zmenou vySkdwajfiguracie narudena urbanisticka kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadgB Nrioritne reSpektovapri dotvarani bloku
jej historicku podlaznasa vysku.

Navrhovana novostavba polyfufiiého objektu dpa regulaciu funéného vyuzitia pléch, zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia oldcha sluZieb, ubytovacie zariadenia cestovnéhouruch
patria medzi prevladajluce spbsoby vyuZzitia itmlch pléch. Byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch fumlej plochy patri medzi pripustné spdsoby vyuZitiakénych ploch

v obmedzenom rozsahu. V rdmci navrhovaného polyfugko objektu zaberd podiel funkcie byvania
14,40 % z nadzemnych podlaznych plééh je vzitadom na funéné vyuZitie objektov nachadzajucich
sa v rieSenom bloku (hotel Carlton, Slovenska nédaghléria...) akceptovdtes.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim a@azpm nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia,
svojim architektonickym vyrazom vhodne ditgn zaloZent win( blokovu Struktdru zastavby. Viadom

k vyznamnej polohe objektu v centre mesta v poroivsavySkou susedného objektu (vysSka hiiebstre-
chy +27,75 m) a susednych objektov v jeho bezpedsgj blizkosti, je vySka navrhovanej atiky +25,40
m, akceptovatima (na streche objektu s umiestnené aj solarnelypa vzt jednotky na podorysnej
ploche cca 5,6 fv kontakte so susednym objektom s vyskou atiky,8@n, ktoré nie si, vFadom

k ich polohe na streche, vnimEté).



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou Polyfunkény objekt Paulinyho ulica, parc.¢. 248/1, Bratislava
na parcelachkislo: 248/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Paulinyho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e planovany investny zamer je potrebné zosuladi dalSich fazach projektovej pripravy so stavbou
»Rekonstrukcia, modernizacia a dostavba areédlu SNKGStavba (lll. a IV. etapa), na ktoru bolo vy-
dané rozhodnutie o umiestneni stavby 1092 RodSU-2007/29634/184-08/36999-UR/K&iad
25.08.2008

« na konStrukciach rieSismerom do vnuatrobloku &0 najv&Sej moznej miere plochy zelene (nizko-
kmennej, pédokryvnej...), zazelénerasy apartmanov a bytov na 3. NP, 7. NP a 8. NP

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticky dopravu Ziadame riési paite 15 PM, bez’alSieho navySovania parkovacich stgjisk

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodenide:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

V textovejéasti na str. 3 v zakladnych Gdajoch o stavbedasti 2.1. Wel stavby nespravne uvedené: ...
v nasledujucich 3 nadzemnych podlaziach prenajifnéatapartmanové ubytovanie, byvanie a parkovanie
pre rezidentov a pre potreby ostatnych priestorov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - 02b. Koordime situacia stavby, M 1.500; 04. Podorys 1. NPL,:R00; 14. Poziiny rez,
M 1:200; 15. Ulény polfad, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 02b. Koordingna situacia stavby, M 1.500; 04. Pédorys 1. NPL:RDO; 14. Pozidny rez, M 1:200;
15. Uligny pottad, M 1:200;
Magistrat ODP, archiv;



