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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Cech

stavba: ,Rodinny dom - pristavba a prestavba“

Ziadog zo dha: 28. 01. 2013

typ konania poth stavebného zakona: | izemné konanie a konanie o dodatmom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: Minaroviech

datum spracovania dokumentacie: 11. 2011

PredloZzena dokumentacia rieSiv skut@nosti dva rodinné domy. Rodinny dom, ktory tvoridfe do-
kumentécie ,pristavbu” predstavuje prevadzkovo satoy rodinny dom so samostatnym vstupom
s jednou bytovou jednotkou. Tento objekt ma dvezeathé podlaZia, zastreSeny je sedlovou strechou a
je uz zrealizovany. Druhy rodinny dom t. j. ,predia“ ¢asti pévodného dvojdomu je rieSena ako zacho-
vanie povodnej pivnice a deliacej steny a naslatbrsdavanie novostavby nadzemmasgti v rozSirenom
pbdoryse. Je navrhnuty tiez ako prevadzkovo saitmystadinny dom so samostatnym vstupom s jednou
bytovou jednotkou, s dvomi nadzemnymi podlaZiansiedlovou strechou. Zrealizovanim ,pristavby”
vznikol nesurody fragment radovej zastavby. Dopeast stavby napojené naljhili Luh&ovicka uli-

cu. Naroky statickej dopravy su navrhnuté zab&rp2 parkovacimi miestami v garazach (kazdy objekt
ma vstavanu garaz s 1 parkovacim miestom) a 1 packm miestom na rieSenom pozemku. Celkova
plocha rieSeného pozemku je 478 mastavana plocha objektmi je 176,8 welkova podlazna plocha
objektov je cca 350 M

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iig’ou su zaujmoveé parcety 17023/109 a 17023/116tanovuje funkné vyuZzitie
Uuzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02(tabuka C.2.102s prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby élbnskeho vybavenia, zdlgihriska, vodné plochy ako &ig’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej z&stasa malopodlazné bytové domy neprijais.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
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lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako komipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti zastavby furidnej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigetak
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Pozemky su sfag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@bilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBfapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradldgmitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielemlity zastavby

ale aj prevadzkovej kvality. Z'hdiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktdrstenge potrebné vo
vnatornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovanéniaeso zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najmaugyttomy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Uzemi reSpektéwdiferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim a s doda&hym povole- |,Rodinny dom - pristavba a prestavba“
nim zrealizovanej stavby:

na parcel&islo: 17023/109 a 17023/110
v katastralnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: Luhaédovickd ulica

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Uzemmapidcou dokumentaciou — v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,enzzmien a doplnkov Z’adiska regulécie intenzity
vyuzitia Uzemia. NarGSa charakteristicky obraz apprcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
v stabilizovanom Uzemi akceptayachrant’ a rozvija. Navrh nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSaadtaxzby neprijatiny kontrast resp. nelUmerné&’aae-

nie pozemku. Takuto stavbu nie je mozné v stahiinpom Uzemi umiestni

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  tabutika C.2.102

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat — OUP, ODP, archiv



