ZMLUVA O NAJME ¢.07 830181 1300

Zmluvné strany

1. Prenajimate Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne natn.l, 814 99 Bratislava
zastupené: doc. RNDr. MianFt&nikom, CSc., primatorom
paazny UstaviCSOB, a.s.
¢islo tu: 25828453
(0: 603481
DC: 2020372596
dalej len ,prenajimatg)

a

2. Najomca: Sanca pre nechcenych
sidlo: Jadranska 34, 841 @édtiBlava
v mene ktorého kona: Mgr. ArBhannamova, prezidentka
ZdruzZenie bolo zaregistrované na Ministerstve \m@R potla zakonac.
83/1990 Zb. o zdruzZovani &mov v zneni neskorsich predpisov 11.10.2004
pod¢. VVS/1-900/90-18797.
pgezny Ustav:
¢islo &tu:
¢0: 30 856 515
délej len ,ndjomca“, alebo spolu ,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 h @dwianskeho zakonnika tuto zmluvu
0 najme nehnut@osti naulici

Znievska 26

v Bratislave

Cl 1.
Predmet a (fel najmu

1. Prenajimatt je vlastnikom nehnufeosti — stavby a pozemkov nachadzajucich sa
v Bratislave, k. U. Petrzalka na Znievskej uliciéi®:
- stavba, supisné& 3114, postavena na pozemku p&ar@092, zapisana na L&/ 1748,
- pozemok registra C - KN paré. 2091, druh pozemku - zastavané plochy a naalvoro
vymere 3027

- pozemok registra C - KN paré&. 2092, druh pozemku - zastavané plochy a ardawo
vymere 5027 m

2. Prenagjimate z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nizdigedenych podmienok
nehnuténosti:
- ¢ag’ stavby supisn€. 3114, na pozemku par¢. 2092, v ktorej sa nachadzaju nebytové
priestory vo vymere 2069,05 m2 a terasy vo vymée@ 1 nf,
- pozemok paré. 2091, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoriaymere 3027 f
-¢ag’ pozemku para:. 2092, druh pozemku — zastavané plochy a nadvornigymere 4950,08
m? (d'alej len predmet najmu).

Nehnutknosti su zapisané na L&/ 1748. Kopia katastralnej mapy tvori neoddéfiteprilohu
¢. 2 tejto zmluvy.



Predmetom najmu nie je byt o vymere 76,92 machadzajlci sa na prizemi v objekte na
Znievskej 26, ktorého ndjomcom je Anna Alscherova.

Prenajimatevyhlasuje, Zze k predmetu najmu sa okrem prav pireatd’a neviazu Ziadne
d'alSie vlastnicke, zélozné, pripadne iné prava keudeci, alebo nidjomné prava, alebo
akékd'vek prava tretich oséb, okrem uvedenéehd. Wil tejto zmluvy .

WEelom najmu nehnufeosti je poskytovanie socialnych sluzieb miniman®zsahu domov
socialnych sluzieb (pripadne ZOS, ZS a denny stacjpnidzové byvanie a Gtulgke matky
s de'mi, pripadne jasle a Skolka pre deti.

Néjomca sa zavazuje uzivaredmet najmu vykne v rozsahu a nacél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séavmiji na predmet najmu.

Najomca je opravneny predmet najmu uprdsk, aby mohol zabezpeva® prevadzku na
dohodnuty del najmu aza tymto é@lom je povinny poZiadaprislusny stavebny udrad
o stavebné povolenie na stavebné Upravy prednéguun(pripadne zaslastavebnému Uradu
ohlasenie stavebnych prac) sluziace dosiahndglutnajmu.

Cl. 1l
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu né&tir a z&ina diom (&innosti tejto zmluvy.

Cl. 1l
Uhrada za najom a sluzby a sp6sob ich platenia

. N4jomné za predmet najmu je stanovené v zmyslereakol8/1996 Z. z. o cenach dohodou
zmluvnych za:

1.1. nebytové priestory vo vymere 2069,05 m

1.2. pozemky vo vymere 8054’ terasa vo vymere 426,19 m

v celkovej vySke 1.054,00 EUR (slovom tisitgésiatStyri EUR) réne za cely predmet ngjmu.

Najomné potla ods. 1. tohtdlanku sa najomca zavazuje uhradzZvitrocne, vzdy do 15.ith
prvého mesiaca prislusného $teka vo vysSke 263,50 EUR naal prenajimafi@a vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.g., (&tu 25828453/7500 variabilny symbol
783018113.

N4jomca tla 31.1.2013 uhradil natét prenajimaté@ finartni zabezpeku vo vySke 100,00
EUR, ktora bude zagd&ana s prvou platbou naomnéeho. Pometia® najomného po
zapaitani zabezpeky sa vygita postupom uvedenym v ods. 5. totiinku.

Zmluvné strany sa dohodli na nekoémej vyske ndjomného najma sfadom na finatnu
a technicki nammog’ projektu rekonsStrukcie predmetu najmu ako aj nat®kog, Ze
ngjomca na vlastné naklady zhodnoti majetok vatnvietve prenajimata.

Ak ngjom za&ne v priebehu mesiaca, vypita sa alikvotn&ags’ najomného tak, Zze denné
najomnégo je 1/365 réného najomného, sa vynasob&foon dni odo da za&iatku najmu do
konca prislusného kalendarneho @tovka. Takto vypoéitané najomné sa najomca zavazuje
zaplatt’ na et prenajimati@a do 15 dni oddinnosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje zabedpesi sam na vlastné naklady dodavku vSetkych sluzieb
suvisiacich s ngimom a prihléisisa na odber jednotlivych médii, éomu sa zavazuje
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prenajimate poskytnd vSetku potrebnl sinnog’. Najomca sa zavazuje vykondvalebo
zabezpeéit' spravu objektu v rozsahu gadCl. IV tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadess akoukitvek platbou poth tejto zmluvy
do omeskania, zavazuje sa zaglathluvna pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej diZneng za
kazdy d& omeSkania. Povinnésidjomcu plati Groky z omeSkania péd § 517 Obianskeho
zakonnika nie je tymto dotknutd.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajifigéeopravneny metiikazdor@éne k 01.04. (od 2.
Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomrgfmdnutého v najomnej zmluve
o vydku miery inflacie stanovenej Statistickym ad SR za bezprostredne predchadzajlci
kalendarny rok a zverejnenu Statistickym Gradomv3&huari nasledujiceho roka. Zvysenie
ngjomného prenajimdi®@znami ndjomcovi pisomne, zaslanim dogenej zasielky na adresu
pod’a Cl. VIl ods. 2. tejto zmluvy. ZvySené najomné saondga zavazuje platiza obdobie od
01.04. prislusného kalendarneho roka v terminoddtrsgsti najomného dohodnutych v tejto
najomnej zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySgimnéeho bude najomcovi déané po
splatnosti ndjomného za 2. §inok prislusného kalendarneho roka, njomca sazmgwa
zaplatt’ rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvyseroymieru inflacie v lehote
15 dni od doréenia ozndmenia.

9. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olejoba ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhredbyide zrejmé, za ktoré obdobie najomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradéuyp® opravneny Wit prenajimate sam;
prenajimate spravidla pokryje najstarsiu splatnu patiavku.

ClIv
Vykon spravy objektu

1. Najomca sa zavazuje vykonévalebo zabezg& spravu celého objektu na Znievskej 26
spaivajucu najma vo vykonavani tychtinnosti, préom sa prenajimakezavazuje poskytni
mu pripadne potrebnid &anog’:

1.1. V rdmci prevadzky objektu:

a) spracuvanie planu generalnych opraagn&trukcii, adrzby a oprav objektu a razme do
31.12. ich predklada prenajimkdei,

b) realizuje schvéleny plan udrzby a ophjektu, ktoré bude zn&Sadjomca,

c) vykonava povinnosti suvisiace s prawigi  reviziami  elektroinStatanych
a plynoinstalanych vedeni, uzemnenia a bleskozvodov, zdvihacaimadeni, nidzového
osvetlenia a poziarnu ochranu, v sulade so vSeebgadatnymi zavaznymi pravnymi
predpismi a zodpoveda za ich plnenie.

1.2.V rdmci sluzieb si zabezp&

a) dodavku tepelnej energie a teplakd¥iej vody,

b) dodavku vody z verejnych vodovodawdaadzanie odpadovych vod,

c) osvetlenie priestorov v objekte akitmos’ nahradného zdroja osvetlenia,

d) upratovanie spaloych priestorov objektu, zimnu udrzbu liadnlych priestorov¢istotu
a schodnas pristupovych chodnikov, stanovisko kontajnerov loddohodnutého
¢asovéeho harmonogramu, ktory je v sulade so vSeebsvaznym nariadenim mestske;j
¢asti o dodrziavanfistoty a poriadku mestsk&gsti Bratislava Petrzalka,

e) odvoz a likvidaciu domového odpadu,

f) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekci

g) vykon havarijnej sluzby

1.3. V ramci ostatnyctinnosti:

a) stanovenie preddavkov za poskytowhun&y u poskytovatev energii a sluzieb,
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b) evidenciu a vyhodnocovanie preddavkayposkytované sluzby,
C) montaz, servis a ciachovanie meracepulénej techniky v objekte,
d) pisomné uzatvaranie zmluvy na gkdéad’alSie ¢innosti poda poziadaviek n&omcov
po pisomnom odsuhlaseni prenajiriiate.
1.4. Udrzba areélu, t. j. najma kosenie, oSetravdnévin a pod., v pripade nutnosti vaznejsich
zasahov ako napr. vyrub drevin poskytne prenajiinmigrebnu stinnog’.

ClLv
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

1. Zmluvné strany m6zu najom ukothpisomnou dohodou k akémukek diu.

2. Vypovelou moZze prenajimdteukortit najom v pripade, ak najomca
a) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu odnpjmu alebo inej dispozicie tretiemu
subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasajpmatéa, alebo
b) uziva predmet n4jmu na iny ako dohodnutgl lalebo
c) meska s uhradou najomného viac ako 60 dnipaleb
d) ak bolo prislusnym stavebnym Uradom rozhodmurgnenach stavby alebo o odstraneni
stavby, alebo
e) najomca nesplini ktortkeek podmienku uvedend \Cl. VIII DalSie dojednania tejto
zmluvy.
Vypovedna lehota je 2 roky ata@a plynd od prvého da mesiaca nasledujliceho po demi
vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Vypovel'ou mbéze ndjomca ukeir najom aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehofarfeky
a za&ina plyn& od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej zmluvnej
strane.

4. MoZnos odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stp@al’a prislusnych ustanoveni
Obkc¢ianskeho zakonnika nie je tymtlankom dotknutaOdstupenie od zmluvy jetiinné diom
doruienia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej stranen(exc).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkiaajomca po skani najmu poth tohto ¢lanku
neodovzdéa predmet najmu prenajiniiaté v lehote 30 dni od skéania najmu poka Cl. V ods.
2. tejto zmluvy alebo v lehote demej prenajimatem alebo v lehote dohodnutej medzi
zmluvnymi stranami, ma prenajiméteravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke
17,00 EUR za kazdy aj zaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
odovzdd, a to az do skutmého odovzdania a podpisania protokolu o prepratimetu namu
prenajimatéom. Najomca sa sasne zmluvnu pokutu pda predchadzajlcej vety zavazuje
zaplatt’. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavugvinposti zaplati
prenajimatiovi nahradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vySkemagho. Zmluvna pokuta sa
v tychto pripadoch do nadhrady Skody nezdjava.

6. V pripade poruSenia povinnosti fadds. 5. tohtélanku, ma prenajimaldiez pravo vyprata
predmet najmu na ndklady ndjomcu a na jeho nakl&it’ zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa
v predmete najmu nachadzaju, do depozitu.



Cl VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu a jeho fyzickomvadani najomcovidalej len ,preberaci
protokol”) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany nakd@ do 10 pracovnych dni odaiad
fyzického vypratania priestorov n. o. Galant¢pm predmet najmu bude kompletne vypratany
aj od predmetov vnesenych predosSlym najomcom aod@ganie najomcu aj od predmetov
prenajimatéa, pre ktoré najomca nema vyuZzitie, a to v termdobodnutom zmluvnymi
stranami. Preberaci protokol bude podpisany v dwodiotoveniach, po jednom pre kazdu
zmluvna stranu. Siag’ou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenigbavenia
predmetu ndjmu a popis technického stavu predmajmun ako aj zariadenia a vybavenia
nachadzajuceho sa v/na predmete namu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu fyzicky odowpidenajimatBovi najneskodr do 20 dni po
poslednom dni najmu; v tomto termine zmluvné streogpiSu protokol o spatnom odovzdani
a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajitioaie

Najomca sa zavazuje realizévsavebné Upravy, opravy prip. rekonstink prace, na ktoré je
potrebné ohldsenie stavebnému Uradu alebo vydenielsého povolenia vyine na vlastné
naklady ana zaklade predchadzajuceho pisomnéhdlassi prenajimata a ohlasenia
prislusnému stavebnému uradu alebo vydania stakebpévolenia v pripade, ak budu tieto
potrebné. Za kazdé porusenie povinnosti uvedenyomto odseku si zmluvné strany dohodli
zmluvnua pokutu vo vysSke 500,- EUR. Prenajinigeeopravneny pozadovaihradu zmluvnej
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najonas fomto pripade zavazuje zaplati
zmluvnu pokutu na zéklade prenajinfata zaslanej faktury.

Pred zé&atim stavebnych Uprav, oprav prip. rekonstnykch prac predmetu ndjmu sa najomca
zavazuje predloZi prenajimatBovi na odsuhlasenie projektovd dokumentaciu s cemov
kalkulaciou ato vlehote 20 dni po ukeni vyhotovenia projektovej dokumentéacie
najomcom. Prenajimditesa zavéazuje bezdévodne neodapriglelenie suhlasu s Upravami,
opravami prip. rekonstrékymi pracami predmetu najmu a déitl ngjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukaZatsho predlozenia projektovej dokumentacie na jej
posudenie prenajimdtavi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumenfaeieajimatBom sa najomca zavazuje bez
zbytatného odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomnemogngdrislusSnému stavebnému
uradu zahajenie stavebnych Gprav v sulade s preatom odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou.

Na konanie pred prislusSnym stavebnym Uradom em stavebnych Uprav predmetu ngjmu
pod’a tohto¢lanku zmluvy prenajimateymto udé&uje ndjomcovi splnomocneni&m sa vSak
ako vlastnik nezbavuje mozZnostéasti na stavebnom a kolawdam konani. V pripade
potreby sa prenajimdtezavazuje poskytniingjomcovi na poziadanie potrebnucismos’

v stavebnom a kolaudaom konani tykajicom sa predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vykondomékukciu predmetu najmu v takom
rozsahu, ktory bude umbdva’ vyuzitie predmetu ndjmu na dohodnutyelinajneskor do
troch rokov odo da &innosti tejto zmluvy.

Prenajimate tymto udéuje najomcovi suhlas na vybavenie predmetu najmirepoym
vybavenim, vratane inStalacie potrebnych technickganych zariadeni v sulade &ilom
najmu na naklady najomcu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie algigené najomcom na rekonsStrukciu predmetu
najmu budu technickym zhodnotenim vykonanym na getom hmotnom majetku, ktoré
bude odpisova najomca v zmysle ustanoveni § 24 ods. 2. zakor5/2003 Z. z. o dani

z prijmov v hodnote pda Cl. VIII ods. 2. tejto zmluvy.

Najomca uZzivajaci predmet najmu sa zavazujeiad® predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi suavisiacimprevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti prentgimako vlastnika objektu vyplyvajuce
z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpigowajmé na Useku poziarnej ochrany -
povinnosti vyplyvajuce zo zakorta 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v platreor@ni,
najma povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 8 50seku hygieny, bezpeosti a ochrany
zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zakan 124/2006 Z. z. o bez{eosti a ochrane
zdravia pri praci a ozmene adoplneni niektoryé@konov, zakona¢. 126/2006 Z. z.

0 verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni oig&h zakonov, o ochrane majetku a pod.
a z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestnatupitéstva mestskajasti Bratislava
Petrzalka tykajucich sa najma udrziavatistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a V8eobecne zavazného nariadenia hlavného mest®@8réislavy ¢. 6/2004 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na Uzelavi€ho mesta SR Bratislavy.

Néjomca sa zavazuje bez zlkyidho odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmer&#odo
oznami’ pisomne prenajimdievi kazdu zmenu tykajucu sa svojej pravnej subyititi(ako
napr. zmena pravnej formy, zmena Statutarneho g@stwzmena sidla a pod.), ako aj iné
skutasnosti, ktoré by mohli ovplyviiinajom. Za porusenie tejto povinnosti si zmluvrrérst
dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 EUR. Prenajidhje opravneny pozadovaihradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnostdjamca sa v tomto pripade zavazuje
zaplatt’ zmluvnu pokutu na zaklade prenajinfat@ zaslanej faktury.

N4djomca ma pravo na primerané @éemée predmetu najmu na pf@i objektu, v ktorom sa
predmet najmu nachadza.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v to@ltmku najomca zodpoveda v plnej vySke za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Najomca sa zavazuje umazprenajimatiovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov v
pripade bezprostredného ohrozenia majetku prentgisnmapr. z dévodu havarie, poZiaru,
Zivelnej pohromy a pod. N4djomca sa zavéazuje vo ed@mluvnymi stranami dohodnutom
termine umozni prenajimatBovi vstup za Gelom kontroly dodrziavaniacélu a podmienok
najmu a to vyldne za dasti Statutarneho zastupcu najomcu pripadne inédpaxredného
pracovnika ureného Statutarnym zastupcom najomcu. Za nesplrefie podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vySke BOOEUR. Prenajimaleje opravneny
pozadovd Uuhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmsti a najomca sa v tomto
pripade zavazuje zapléatizmluvni pokutu na zaklade prenajinfat@ zaslanej faktury.
Prenajimatk sa zavazuje, ze v pripade vstupu do priestoroiekm kontroly dodrziavania
podmienok najmu nebude neprimeranym spésobom olowatinajomcu vo vykone jeho
podnikatdskejc¢innosti realizovanej v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje prevzeadodrziavé za prenajimat@a ako vlastnika objektu povinnosti
na useku ochrany pred poziarmi vyplyvajuce zo zakdR SR¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi, najma povinnosti v zmysle ustano®efia § 5 tohto zakona.

V sulade s ustanovenim § 54%fahskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélrie
prenajimate je opravneny pozadovaod naomcu nahradu Skody spojend s porusSenim
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povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pta tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zodpovednasza Skody na predmete namu sa riadi ustanovenidmeéasti prvej a druhej
hlavy Oktianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje uzatvoai po celt dobu najmu udrziavaa vlastné naklady v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budu pokrytyaasledovneé rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzné&nusuvislosti s jehatinnog’ou v
predmete najmu (najma poskodenie majetku a vSed¥ot na predmete najmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetkagljpdovaného) najomcom proti Zivelnym
pohromam,;

c) poistenie rizika krddeze vlamanim do pretl najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu.

Cl. vl
Osobitné ustanovenia

Prenajimateprehlasuje a najomca berie na vedomie, Zéagapredmetu najmu v $asnosti
zapisaného ako pozemok pafc2091, na liste vlastnictwa 1748 (poévodne PK patc.5010)

v k. U. Petrzalka, bol uplatneny restiy narok potla osobitnych predpisov, ptal zakona:.
229/1991 Zb. o uprave vlastnickychtahov k pdéde ainému prwohospodarskemu majetku
v zneni neskorSich predpisov .

V pripade, Ze prislusny organ ato Obvodoyemkovy Urad Bratislava alebo prislusny sad
rozhodne o vlastnictve inej opravnenej osoby, respb k nehnut@mostiam uvedenym v prvej
vete tohto odseku alebo igfastiam, v zmysle zakona 229/1991 Zb. o Uprave niesgch
vztahov k pdde a inému paohospodarskemu majetku v zneni neskorsSich pravmgipisov,
ngjomca sa zavazuje v plnom rozsahu uliradhradu Skody, ktord vznikne opravnenej osobe,
resp. osobam v savislosti s uzivanim predmetu n@jnmozpore s ods. 2 tohtdéanku.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje aiage, Ze na pozemku dotknutom uplatnenym
restititnym narokom, nebude realizavaiadnu stavebnu Upravu trvalého charakteru. N&omc
sitasne vyhlasuje, Ze bude postupbtak, aby uzatvorenim tejto najomnej zmluvy nekleni
prenajimatiovi Skoda, ktorej nahrady by sa doméhali opravnesaby titulom uplatneného
restititného naroku pdh ods. 1 tohtglanku.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvdpvehto odseku, je n&jomca povinny zaglati
prenajimatiovi zmluvnu pokutu vo vyske 3.320,00 EUR (slovoitigictristodvadsé EUR).

Cl. Vil
DalSie dojednania, vysporiadanie vloZenych investici

Néjomca sa zavazuje poskytdvesledovné socialne sluzby:

a) poskytovanie socialnych sluzieb minimalnekk&ntom

b) poskytovanie socialnych sluzieb — v statusd’:bdomov socialnych sluzieb, zariadenie
opatrovatéskej sluzby, zariadenie pre seniorov, alebo detagianar pre seniorov minimalne
pre 30 klientov

¢) poskytovanie socialnych sluzieb — zariadenidzotiého byvania a Utulok pre matky $'mé

Vv nUdzi minimalne pre 10 matiek stta.

Néjomca sa zavazuje:
a) vytvori miniméalne 25 pracovnych miest
b) revitalizovd a zabezp®va’ beznu starostliva’so zeld v aredli na Znievskej 26
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3.

c) snaZisa o spolupracu a rozvoj komunitnej spolugatisti.

Najomca sa zavazuepripade priaznivych legislativnych podmienokgistativny stav, ktory
nezmeni podmienky prevadzkovania tejto sluzby ngmedné pre prevadzkovéite
a) zriadi v prenajatom objekte prevadzku jasli a Skolky
b) poskytouastarostlivosti a vzdelavanie 48-mimtden — Otcovska Skolka a jasle (dve
triedy jasle a dve triedy Skélka v #egtriede minimalne 12 deti) aj pre socialne odkdz
matky
Néjomca nezavazne planuje:
a) vybudouav predmete ndjmu 3G 3G FIT PARK SENIOR&JUNIOR
b) rehabilitény priestor Snoezelen
) vybudowvachranenu diaélu (alebo kuchiyu)

Najomca sa zavazuje do 3 rokov aiindosti zmluvy investouado celkovej rekonstrukcie
predmetu najmu (vratane Uprav pozemkov) na Znigv8keciastku 500.000,00 (slovom
pa’stotisic) EUR. Strany sa zaviazali, Ze nebudu poZaduhraduciastky, ktora presahuje
uvedeny objem investicii alebo Uhratlastky, o ktoru je investicia mensia ako uvedengmb
investicii.

Néjomca sa zavazuje po kolaudacii predmetmnmgjredloZi prenajimatbovi v lehote 30 dni
od kolaudacie faktiry za dodavku stavebnych préavarov, suvisiacich s rekonStrukciou
predmetu namu spolu s dokladmi preukazujucimi @kui Uhradu tychto faktar ako aj
s prisldchajucimi stpismi vykonanych prac a supidodanych tovarov v predmete najmu pri
rekonsStrukcii. V pripade pochybnosti sa strany diiih@e poziadaju nezavislého auditora,
ktory sa vyjadri k vySke celkovych nakladov vynaoych ndjomcom na rekonStrukciu
predmetu najmu.

V pripade, ak dbjde bez zavinenia najomcu k &éoiu nijmu pred odpisanim vlozenegj
investicie, prenajimakev pozicii kupujuceho sa zavazuje, ze predloziddeinym spdsobom
po Uprave rozptiu Hlavného mesta SR Bratislavy, na zasadnutie $kébb zastupitstva na
schvalenie kdpnu zmluvu s predmetom kupy zvySnejdpeitanej investicie (zvySného
neodpditaného, pripadne neodpisaného najomcom zhodnaten#jetku prenajimata
v predmete najmu) za kdpnu cenu vo vysSke zostagaodp@itanych investicii, pripadne
neodpisanej hodnoty majetku suvisiaceho s predme&mu.

Na zaklade prenajimditen odsuhlasenej vysky investicie adohto¢lanku, podpiSu zmluvné
strany v lehote 15 dni od uplynutia lehotglfzoods. 6. tohtdlanku protokol, ktorym najomca
odovzda a prenajimdtprevezme investicie vioZzené najomcom na rekondiuykredmetu
najmu.
Cl. IX
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje ru@age sa prenajimakevi, ktory uzatvara tuto
zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zarakyku diu podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne ejistm pod’a zakonov Slovenskej republiky ,
podpisujuci je osoba opravnena kénamene najomcu a najomca nema Ziadne dcerske
spola@nosti;

1.2. ndjomca nie je v upadku, nebol nim aletadugarnym organom alebo tm osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majaetaki mu Upadok nehrozi;

1.3. najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymtéelom;



1.4. proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne expk& ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohla@’ lakékdvek peéazné alebo
nepd&azné plnenie, alebo iny pravny zavazokaechu najomcu, ktory by mohol zméri
alebo sazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

2. V pripade, Ze sa akékeek vyhlasenie alebo zaruka fadods. 1. toht@&lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povédZawahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimatea od tejto zmluvy jednostranne odstipiako aj oprakujuce
prenajimatéa poZzadova od ndjomcu nahradu Skody, ktord& mu nepravdivymbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Cl. X
Podnajom

1. Naomca nie je opravneny prenetpaedmet ndjmu, alebo jelkag’, do podnajmu, alebo ingj
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pigbosuhlasu prenajiméte

Cl. XI
Doruéovanie

1. PrenajimatBalebo najomca doéuje pisomnosti sdm, poStou alebo inym vhodnymapdrs.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dovania akychkbvek pisomnosti tykajlcich
sa pravnych wahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zéaklade mjtluvy, bude miestom
doruienia ndjomcu:

a) postova adresa —Fedakova 5, 841 02 Bratistdetao

b) adresa predmetu najmu — Znievska 26, alebo

c) adresa bydliska Statutarneho zastupcu, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena Remaene najomcu, zastihnuta,
a miestom dotenia prenajimata:

a) adresa sidla prenajiniate

3. Najomca alebo prenajimétberie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisothmposnajimatéa
alebo ngjomcu pda odseku 2. tohtélanku dordena do miesta dotania podla odseku 2.
tohto ¢lanku, bude povazovanad za d&Enld priamo do vlastnych rdk ndjomcu alebo
prenajimatka, a to aj v pripade, ak tato pisomhbside vratena posStou prenajinfatd alebo
ngjomcovi ako pisomnésndjomcom neprevzatd; vtakomto pripade sa za dmuwenia
povazuje d& vratenia zasielky prenajimditi alebo ngjomcovi. Uvedené plati aj vtom
pripade, ak sa najomca alebo prenajithatjto skuténosti nedozvie.

4. V pripade, Ze najomca alebo prenajiihaiezddvodne odoprie pisomiigwijat’, je pisomnod
dorwena diom, kel jej prijatie bolo odopreté.

Cl. X1l
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu mozetd@js na zaklade vzajomnej dohody formou
pisomného dodatku, alebo d&keo bude vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.



2. Pre pravne y¥ahy touto zmluvou zvl&neupravené platia ustanovenia zakénal16/1990 Zb.
v zneni neskorsSich predpisov, prislusné ustanowkanas. 40/1964 Zb. O®iansky zakonnik
a ostatné platné vSeobecne zavazné pravne preSlmggnskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkeek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejtduxmnbude ich
rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stmopouZzitia slovenského prava.

3. Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy nialpgné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priatnmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami. povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy aietbaustanovenia, ktoré boli zmenené,
opatovne prijaté alebo priamé& nepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravnepmsedlebo
ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pripadesalkiiektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze
(alebo sa neskér stane) neplatnym alebcatineym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavpiatné a ginné, zmluvné strany sa zavazuju
dohodou nahradi neplatné alebo néiinné alebo neaplikovdieé ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne z&anydmu delu neplatného alebo n@aného alebo
neaplikovaténého ustanovenia a to v lehote 30 (tridsiatich)atid cha dorienia vyzvy jednej
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisochampbs’ou originalu, 5 pre prenajimdtea 2 pre
najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tato zmluvu uzatvetobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, piigali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej formeoasahu Ziadne
vyhrady,¢o potvrdzuju vlastnonymi podpismi

6. Tato zmluva nadobuda plattiodiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranamicnm@os’
diiom pisomného protokolarneho odovzdania predmetmnundjdjomcovi poth § 47a ods. 2
zékonac. 40/1964 Zb. O#iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ayktosa menia
a dopnaju niektoré zakony v spojeni s ustanovenim § Karzk. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni nigktozakonov (zakon o slobode informacii).
V pripade, Ze najomca neprevezme predmet namu Jadrii odo da pisomnej vyzvy
prenajimatéa na prevzatie predmetu najmu, tato zmluva stréatagqs’ .

7. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&inog’ ¢l V. ods. 6. a tych ustanoveni zmluvy,
ktorych &innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo v#hdom na ich povahu ma ttvaj po ukoreni
acinnosti tejto zmluvy.

30.05.2013 20.05.2013
V Bratislave da .............ccccvvveeeee. V Bratislave da .............cccvvvnneeee.
doc. RNDr. Milan Ftanik, CSc. v.r. Mgr. Anna Ghannamova v.r.
primator prezidentka

hlavného mesta SR Bratislavy



Priloha €. 1 k zmluve o najmet. 07 83 ......... 13 00
Vypoétovy list hrad najomného

Objekt: Znievska 26
Ndjomca: Sanca pre nechcenych

Specifikacia predmetu n4jmu — vymera v m

2069,05 nebytové priestory
8054,00 pozemok
426,19 terasy
Roéné uhrada za najom 1.054,00 EUR
Stvrtroéna Ghrada za najom 263,50 EUR
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