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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhomesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej

¢innosti
investor: EBCON, s.r.o., Tallerova 4, 811 02 Bratislava
investény zamer] Vstavba podkrovia, Dobrovského ulicat. 4 a 6, parc£. 8266, Bratislava
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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Roman Béanyai

autorizovany stavebny inZinier

datum spracovania dokumentacie: |01/2013

PredloZzend dokumentacia rieSivytvorenie Styroch novych 3 — izbovych bytoviastane ne-
vyuzitom podkrovnom priestore dvoch susednych bytbvdomov (v kazdom dome 2 byty) na
Dobrovského ulici v Bratislave. Objekty su situneav historickegasti mesta v radovej zastav-
be, vyuZivané su na byvanie. Maju jedno podzemnélap®, p& nadzemnych podlazi
a podkrovie so sedlovou strechotiastane vyuzitym podkrovim pre jeden byt. Zdnej ¢asti
domu je zachovany pdvodny charakter streSnej kokd® so zachovanim vySkovych paramet-
rov rimsy so zakomponovanymi streSnymi oknami.skione 42° je zachovana aj pévodna vys-
ka hrebé&a strechy +21,990 m. Z dvorovej strany je zrkadlaepakované povodné stvarnenie
lavej strany objektu s plytkou strechou a s pouzpiiebezného vikiera (pdd jestvujuceho
bytu v podkrovi) ¢im sa dosiahlo zarovnanie atik strechy. Byt orieaty do ulice aj do dvora
ma v dvorovefasti rieseny balkén (9 Tha nad dobudovanym schodiskovym priestorom stre$nu
terasu. UZitkova plocha bytov v kazdom objekte56,2 nf, zastavana plocha je 209,3.m

Vstup do novych bytovych priestorov je z vnutorméxistujuceho schodiska. V mieste vstupu
do dvorovejéasti budd na fasadu osadena dvéahy (pre kazdy vchod samostatne) s piatimi
stanicami. Spodna podesta’afiu bude umiestnend tak, aby bola zab&apée podchodna vyska
pre vychod do dvora.

Pod’'a vypatu statickej dopravye potrebnych 9 parkovacich miest. Projektova dakutdcia
navrhuje riedi parkovanie rezidegmym parkovanim v blizkom okoli.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8§ 140a ods. 3, § 140b citovaného
zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoka 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok pare. 8266stanovuje Uzemny plan regu-
laciu funkéného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej vyba-
venosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestsk§lzoamu ana rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia adearia obianskej vybavenosti zabezgu-

ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskiiel.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania gzmedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia élanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfagkh objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je &as’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vysku jestvujlcej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vysSka Struktary
bloku presahuje v niektorej jehmsti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestawdioku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajlucejkyyobjektov tak, aby bola za-
chovana charakteristicka historicka zastavba utiesp. mestského bloku a boli zachované pro-
porcie jestvujucej urbanistickej Struktary, a tdly anebola zmenou vy3Skovej konfiguracie naru-
Sena urbanistickd kompozicia, mierka alebo siluetiotknutom Uzemi mestaV castiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP harddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie, kdéd JV ramci rozvojo-
vého Uzemia je navrhovand nova vystavba na dotexaastavanych plochach, zdsadni zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikéle rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity WaAlzemia, viazuce sa kdgnému funk-
¢nému vyuZzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie A Kz

max. | Funk. kej funkcie max. min.

J 2,7 501 ZmieSaneé Uzemia |zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob. vyba-

venosti 0,30 0,30

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmdhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmdg§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelizaje zrozumitBnod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniad’alSich nadvaznych ukazovide, kritérii a odpordant,

* index zastavanych pléch (IZPjdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi aekplochy,
prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanpov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Gzemia, na spésobe fiinkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

+ koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromsegizeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé{ plochy a p6sobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésink:ného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta,

Navrhovana zmena dokéenej stavby dpa regulaciu funéného vyuZzitia pldch, byvanie
v bytovych domoch patri medzi pripustné spésoby itiufunkénych pléch. Vyah, umiestneny
v dvorovejcéasti domu tvori iba doplnkovu funkciu k hlavnej\dia, ¢cim zvySuje komfort byva-



nia aj pre obyvat®v jestvujucich bytov. Novovzniknuté byty su rieéena mieste dnesSného
nevyuzitého podkrovia nad jestvujucim objektomav@bné Upravy podkrovia objektu reSpek-
tuju jeho povodny architektonicky vyraz, nemenivgaka hrebga strechy (+21,990 m), do dvo-
ra je vramci rieSenia strechy zrkadlovo zopakovpfeodné stvarneniavej strany objektu
s jestvujucim bytom. Zavéazne regulativy (IPP, 1ZRZ nie su v predloZenej dokumentacii vy-
hodnotené. Koeficient zelene sa nemeni, index zasygh ploch sa zvySuje o minimalnu hod-
notu (o plochu balkéna — 97 pristavbu v§ahu v dvorovefasti domu — cca 3 th Narast in-
dexu podlaznych ploch je zanedliatg a nema vplyv na celkovld koncepciu rozvoja preiieje
zony, nakdéko nové podlazné plochy su viac menej rieSené craxistujiceho nevyuzitého
podkrovia. Minimalny narast vramci celého fdnkho bloku tvori podlaznd plocha bytu
v dvorovejc¢asti domu, kde sa Upravou tvaru strechy dosiahtymaizvySenie podlaznych pléch
oproti pévodnému stavu (pbvodne sedlova strechamo#iovala vyuZitie tohto priestoru
v navrhovanom rozsahu). Viddom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav a chazdseavby

v dane lokalite, povazujeme rieSenie zmeny doék&naj stavby za akceptovane

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

so zmenou dokaenej |Vstavba podkrovia, Dobrovského ulicaé. 4 a 6, parc¢. 8266,
stavby: Bratislava

na parceléchkislo: 8266
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Dobrovského ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmiagst zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptalmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* novu ¢agy fasady orientovanu do dvora, poZadujeme matewalay farebne zosuladli
s jestvujucim domom;

» rieSenie objektu, najma v jeho dvorowgsti - terasa nad schodiskovym priestorom, pova-
Zujeme za konmé, akakdvek jejdalSia nadstavba a pristavba je nepripustna!

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* ku kolaudacii objektu Ziadame riéSstatickli dopravu pre funkciu byvanie v dostupnej
vzdialenosti, formou dlhodobého prengjmu (min. @kor) parkovacich miest jednotlivych
vlastnikov bytov s vlastnikom parkovacich miestrtgjomny vZah z investora bude preve-
deny na buduceho vlastnika bytu. Zmluvu poZadujeradvori’ na p@&et: min. jedno parko-
vacie miesto na byt.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zielea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

» zmena dokotenej stavby je v predloZenej projektovej dokumen@anaend ako vstavba
do podkrovia. Nakiko sa stavebnymi Upravami meni tvar strechy (hoicz@chovani ma-
ximalnej vysSky jej hrehbiga), nie je mozné takéto ozfemie pouzZive;

* Vo vypaite narokov na statickll dopravu bol pouzity nespydkmeficient mestskej polohy
Kmp = 1,



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych gareemstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom paridstlavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddivi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoyeéi/neho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Situacia (bez udanej migrkipvy stav, pddorys 6. NP (bez udanej mierky)yf{stav,
rez 1-1, 2-2 (bez udanej mierky), Novy stav, faaty (bez udanej mierky);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia (bez udanej mierky), Novy stav, pged®. NP (bez udanej mierky), Novy stav, rez P-P,
(bez udanej mierky), Novy stav, dady (bez udanej mierky);
Magistrat ODP, archiv;



