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Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  
investor:  
investičný zámer: Prístavba k jestvujúcej administratívnej budove  
žiadosť zo dňa:  18.02.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie  
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Helena Stančíková, AA 
dátum spracovania dokumentácie: 01/2013 

 
Predložená dokumentácia rieši: dvojpodlažnú prístavbu k jestvujúcej administratívnej budove v časti 
vo vlastníctve investora. Prístavba bude prepojená s hlavnou budovou a bude slúžiť pre potreby zamest-
nancov ako zasadacia miestnosť a na druhom podlaží ako miestnosť riaditeľa. Ostatné časti objektu ad-
ministratívnej budovy zostávajú bezo zmien. Pôvodná administratívna budova bola povolená na užívanie  
v roku 2009 rozhodnutím MČ Devínska Nová Ves č. DNV 2009/447/H/21/65 dňa 24.08.2009. Objekt sa 
nachádza na rozhraní sídliska a pôvodnej zástavby rodinných domov na Kosatcovej ulici. Nový stavebný 
objekt prístavby bude o pôdorysných rozmeroch 6,425 x 6,45m dvojpodlažný zastrešený pultovou stre-
chou so spádom 6º od pôvodnej stavby.  Na pozemku sa okrem administratívnej budovy a budúcej prí-
stavby nachádza budova skladu a pohotovostného ubytovania a spevnená plocha vyčlenená pre vjazd a 11 
+ 6 parkovacích miest. Areál je dopravne prístupný z Kosatcovej ulice. 
 
Základné bilančné údaje: 
Plocha pozemku = 242,0m2 

Zastavaná plocha prístavby = 42,5m2 
 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre severovýchodnú časť územia, ktorého súčasťou je časť záujmového pozemku stanovuje územný plán 
reguláciu funkčného využitia plôch: 
- málopodlažná zástavba obytného územia, kód funkcie 102, t.j. územia slúžiace pre bývanie 
v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží  a k nim prislúchajúce nevyhnutné 
zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vod-
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né plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre po-
žiarnu ochranu a civilnú obranu.  

V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúšťajú. 
Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových územiach, má-
lopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou 
zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej zástavby.                                       

Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy.  
Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho zasta-
vaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 
 
Pre juhozápadnú časť územia, ktorého súčasťou je časť záujmového pozemku stanovuje územný plán 
reguláciu funkčného využitia plôch: 
- viacpodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 101  
Podmienky funkčného využitia plôch 
Územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevyhnutné 
zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň,  ihriská, 
vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre 
požiarnu ochranu a civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy.  
Základné občianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedať veľkosti a funkcii územia. 
 
Parcela je súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie.  
Územný plán v stabilizovanom území ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru staveb-
ných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa  
charakter územia zásadne nemení.  
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a propor-
cie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať.  
Z celomestského pohľadu nie je  možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba 
v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existu-
júcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné 
takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť.    

Prístavba sa nachádza v juhozápadnej časti záujmového pozemku. 
 
V území je prípustné umiestňovať stavby a zariadenia zabezpečujúce komplexnosť a obsluhu obytného 
územia v súlade s  významom a potrebami  daného územia. Architektonické stvárnenie  administratívnej 
budovy spĺňa charakter existujúcej zástavby v stabilizovanom území. Svojou kubatúrou 
a architektonickým stvárnením nenarúša charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia.  
Z vyššie uvedeného vyplýva, že uvažovaný zámer  je v súlade s  Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov.  

 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: Prístavba k jestvujúcej administratívnej budove 
na parcele číslo: 2565/208 
v katastrálnom území: Devínska Nová Ves  
miesto stavby: Kosatcova  ul. 
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Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 
- z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 
• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania 

hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného 
vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

 
 
UPOZORNENIE: 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali.  

 
S pozdravom 
 

 
Milan Ftáčnik v.r. 

primátor 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Devínska Nová Ves + potvrdená situácia 
 Magistrát – ODP 


