ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢.08830177 1300

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtéik, CSc. - priméator hlavného mesta SR
Bratislavy

Paiazny Gstav: CSOB, a.s.

Cislo Gtu: 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimaté )

2. Ing. arch. Milan Chudy
rodnécislo :
bytom : Sevenkova 12, 851 01 Bratislava
Peiazny Ustav:
Cislo Gtu:

(dalej len ,ndjomca”)

uzatvaraju pokh § 663 a nasl. @manskeho zakonnika tito zmluvu o n§jme pozemku :

Clanok |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenagjimatt je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave, registra ,C",
katastralne Uzemie — Vinohrady, konkrétne zapisanétidajoch spravy katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu ako patc.22304/1, druh pozemku — zastavané plochy a
nadvoria, o vymere 2.827 4nnie je zapisany na LV, ale ide o neknihovany pude
ktory je vo vlastnictve hlavného mesta na zakladeanac. 180/1995 Z. z..

2. Prenajimatk prenechava a ndjomca prijima do najmu za podmiemvekienych v tejto
zmluve ¢ag’ pozemku parce. 22304/1 vo vymere 12 Indpecifikovany v ods. 1 tohto
¢lanku, tak ako je to zakreslené v kopii z katasgpimapy {alej len ,predmet najmu®
alebo ,pozemok®). Képia z katastralnej mapy tvaeoddeliténi s&ag’ tejto zmluvy ako
prilohagc.1.

3. Welom ngmu je vybudovanie a uzivanie pristupovejminikacie k stavbe
-Komunikacia a inzinierske siete,l¥ava ul.“ k pozemkom par¢. 19373/5, 19373/16,
19371, 19377/1. Najomca sa zavazuje predmet nayodive’ vylu¢ne na dohodnuty
acel.



4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stawesetu najmu, Ze tento je bez vad
v stave spbésobilom na dohodnuté uZivanie a v tatane ho do najmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Najom sa dojednava na dobu wélra z&ne plyn& odo dia nadobudnutia dnnosti
najomnej zmluvy v sulade. V ods. 8 tejto zmluvy.

2. Najomny vfah méze by ukorteny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovel'ou prenajimatéa ato i bez udania dévodu, s trojmasau vypovednou

lehotou.

C) vypovelou najomcu s tym, Ze najomca je opravneny najonmminau vypovedé bez
udania dévodu len do doby zahajenia stavebnycle ma@predmete najmu. Po termine
zahgjenia prac je najomca opravneny od najomneygymien jednostranne odstiipi
v sulade s pism. e), f) tohto odseku.

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade :
da) neuhradenia splatného ndjomného do 14 dnérdeahia prvej upomienky,

pripadne jej vratenia alebo neprevzatia
db) ak ndjomca prenecha predmet najmu do podntigtej osobe bez suhlasu
prenajimdie v stlade s ods.d. IV tejto zmluvy
e) odstupenim od tejto zmluvy ndjomcom v pripade :
ea) ak sa predmet najmu stane bez zavinefi@amcu nesposobilym na dohodnuté

alebo obvyklé uzivanie alebo
eb) ak sa mu odnime tala®’ predmetu najmu, Ze by sa tym zmatielizmluvy,
f) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaledo s prisluSnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika.

3. V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupéniené diom, kel pisomnos s prejavom
vole jednej zmluvnej strany o odstlpeni bude &ema druhej zmluvnej strane.ndém
dorwenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zruSuje ex

4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné stranyjmes&nu vypovednu lehotu.
Vypovednda lehota sa bude g’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi

vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clanok 11l
Uhrada za najom

1. Njomné za predmet najmu je stanovenélpodznesenia Mestského zastujstea
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratisl&vy037/2013 zoith 24.- 25.04.2013 vo
vySke 16 Eur/Mirok odo dia nadobudnutiaginnosti ndjomnej zmluvyéo pri prenajatej
ploche vo vymere 12 Mmpredstavuje sumu vo vyske 192,00 Eugne (slovom

stodevédesiatdva eur) a 48,00 Eur $tnacne.



2. Roné ngjomné vyptitané podla ods. 1 tohtailanku sa najomca zavézuje uhratiza
v pravidelnych Stwiro¢cnych splatkach, vzdy do 15.na prislusného kalendarneho
Stvrtroka na det prenajimatia ¢. 25828453/7500, variabilny symbol VS 883017713
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s..

3. Pomern&ag’ najomného za obdobie oddiad nadobudnutia dinnosti tejto zmluvy do
konca kalendarneho Stvoka poda tohto odseku sa vypiba tak, Ze denné najomné
vypcitané ako 1/365 sa vynasobi¢gmam dni odo da nadobudnutia dinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho §inoka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto Wipané
nadjomné sa najomca zavazuje uhfath 30 dni odo ith nadobudnutiadinnosti v stlade
sCl. VI ods. 8 tejto zmluvy.

4. Najomné a ostatné finaré plnenia sa povazuju za uhrademénd pripisania na det
prenajimatéa, resp. najomcu.

5. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuwetlidobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrebude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomcaaphkati najomné alebo pomerras’
ndjomného v dohodnutych terminoch riadneasy je povinny zaplatiprenajimatgovi
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy zadkazaj z&aty der trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Povintiosajomcu plati aroky z omeskania pdd 8 517
ods. 2 Obianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

7. Prenajimate je opravneny metii kazdor@éne k 01.04. (od 2. Stemoku prislusného
kalendarneho roku) vySku ngjomného dohodnutého luamo vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostremedchadzajuci kalendarny rok
a zverejnen( Statistickym Uradom SR v januéri maglEeho roka. Zvysenie najomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dogenej zasielky na adresu sidla
najomcu.

Zvysené najomné je najomca povinny plaa obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oen@&@ro zvySeni najomného bude
najomcovi dordené po splatnosti najomného za 2. 3ok, zaplati najomca rozdiel
medzi pévodnym ndjomnym a najomnym zvySenym o mieflacie v lehote do 30 dni
od dor@enia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

1. Najomca je povinny uZivapredmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, kismé
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a &&l, (dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné naklady zabe&pgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

2. Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuziv@ucne na dohodnuty é@l v zmysle
¢lanku 1 ods. 3 zmluvy. Pre pripad poruSenia tegiarmosti si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a naski@tskeho zédkonnika vo vySke 17 Eur



slovom sedemnéseur za kazdy aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti, ktoru
ma prenajimate pravo od najomcu pozaddavaNajomca sa siasne zmluvna pokutu

pod’a predchadzajlucej vety zavazuje zaplata zaklade prenajimditam opravnene

zaslanej faktury.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabe&pet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a Udrzbu ako aj zwé&msvojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu. Najomcadsdej zavazuje hratlizo svojho vSetky miestne
poplatky, ktoré budd spojené s predmetom najmu.

Najomca nie je opravneny tdaredmet najmu alebo jeh@as’ do podnajmu alebo ingj
dispozicie tretej osobe, bez predchadzajuceho migbm suhlasu prenajiméte Za
poruSenie tejto povinnosti si zmluvné strany do@idamluvna pokutu vo vySke 17 Eur
slovom sedemnéseur za kazdy aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti, ktora
ma prenajimafie pravo od najomcu pozZzadavaNajomca sa siasne zmluvnd pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplata zaklade prenajimdtam opravnene
zaslanej faktdry, tym nie je dotknuté pravo odotejinluvy odstupi v stlade <. Il ods.

2 pism. db).

Najomca je povinny pona’ si pa:as celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade zavineného porusejiagovinnosti zodpoveda najomca
za vzniknutd SkoduZodpovednos za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami
VI. ¢asti, prvej a druhej hlavy @lanskeho zakonnika.

Najomca je povinny predlaziprenajimatBovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuté&nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kgpavoplatného stavebného
povolenia na stavbu do 15 dni od nadobudnutia Fhgoplatnosti. Za poruSenie tejto
povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnd piokwo vyske 17 Eur slovom
sedemnds eur za kazdy aj zaty dex trvania poruSenia tejto povinnosti, ktord méa
prenajimate pravo od najomcu pozadavaNajomca sa siasne zmluvnu pokutu ptal
predchadzajucej vety zavazuje zaplata zaklade prenajimdtem opravnene zaslanej
faktary.

V pripade ak, stavebné povolenie na stavbu @ednpete najmu nebude vydané najneskor
do 31.03.2014 od dinnosti tejto zmluvy a zarowe vinou na strane najomcu, je
prenajimate opravneny pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 300 Eur
slovom tristo eur. Najomca sacssne zmluvni pokutu pta predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditem opravnene zaslanej faktary.

. Ngjomca je povinny predlaZiprenajimatbovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuténosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) uépdravoplatného
kolaud&ného rozhodnutia na stavbu do 15 dni od nadobuwaieftio pravoplatnosti. Za
poruSenie tejto povinnosti si zmluvné strany do@idamluvna pokutu vo vySke 17 Eur
slovom sedemnéseur za kazdy aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti, ktora
ma prenajimafie pravo od najomcu pozZzadavaNajomca sa siasne zmluvnd pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplata zaklade prenajimdtam opravnene
zaslanej faktury.

V pripade ak, kolaudaé rozhodnutie na stavbu na predmete namu nebydane
najneskoér do 31.01.2016 odidnosti tejto zmluvy a zarovievinou na strane najomcu, je
prenajimateé opravneny pozadovaod ngjomcu zmluvnlu pokutu vo vySke 300 Eur



10.

11.

12.

13.

14.

15.

slovom tristo eur. Najomca sacssne zmluvni pokutu pta predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditem opravnene zaslanej faktary.

Néjomca je povinny zabezjpwa’ zneSkodovanie komunalneho odpadu, ktory vznikol
z ¢innosti najomcu, opravnenou osobou fd/ZN Hlavného mesta SR Bratislagy
12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobrsgavebnymi odpadmi na uzemi
hlavhého mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti @omca povinny zaplati
prenajimatiovi sankcie v zmysle predmetného VZN.

Najomca na predmete namu prebera povinnogngpimatéa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto v platnom zneni, tykajuaenajmé dodrziavani&stoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnejhydi& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najméa protipoziarnej ockirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

V pripade skafenia najmu pred vydanim kolausi&ho rozhodnutia je ndjomca povinny
uvie’ predmet namu do povodného stavu, v pripade &oa ndjmu po vydani
kolaud&ného rozhodnutia je ngjomca povinny odovzdaredmet najmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, tzn., Ze bdstranenia uskutmenych
stavebnych Uprav, zmien a zadsahov na predmete ngokid sa s prenajimafem
nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedepeye] vete tohto odseku, si zmluvné
strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eunvsho sedemndseur, za kazdy aj
za'aty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet napwies’ do povodného
stavu, ktord ma prenajimditpravo od ndjomcu pozadavaNajomca sa siasne zmluvnu
pokutu podla predchadzajlucej vety zavazuje zaplaak mu ju prenajimafeopravnene
vyUctuje. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezleavppvinnosti uhradi
prenajimatiovi Skodu spésobenu nemoztios uziva predmet najmu z&as do uvedenia
predmetu najmu do stavu zodpovedajucom dohodnugfdsobu uzivania a odovzdania
predmetu najmu do majetku prenajinfateZmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapibava.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, beddd nasledujuceho po skiEmi najmu
pod’a tejto zmluvy az do i skut@éného odovzdania stavby komunikacie z predmetu
ndjmu do majetku prenajimdite je povinny plati prenajimatBovi Uhradu za uZivanie
predmetu najmu bez pravneho titulu vo vySkéného najomného dohodnutéh@ il

ods. 1 tejto zmluvy. Uhradu za uzivanie pegredchadzajlicej vety sa najomca zavazuje
uhradzé v pravidelnych mesaych platbach vzdy najneskér do 1lbadnasledujuceho
mesiaca nadet a variabilny symbol uvedenyGl. 1Il ods. 2 tejto zmluvy.

N4jomca sa zavazuje bez zkyi®ho odkladu oznamowavSetky skuténosti majuce
vplyv na predmetny ndjom (zmena sidla a pod.). @agenie tohto zavazku si zmluvné
strany dojednali zmluvnu pokutu v sume 70 Eur stovaedemdesiat eur.

V sulade s ust. § 545 @énskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sata@huje zmluvna pokuta pdal tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.



16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby &ovania akejkbvek pisomnosti bude
miestom dortenia najomcu adresa trvalého pobytu najomcu uvederdghlavi tejto
zmluvy.

17. N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tynpigemnos dorkena do miesta dotania
uvedeného v ods. 16 tohttanku bude povazovana za déeau, a to i v pripade, ak bude
vratend prenajimafevi ako pisomnas ndjomcom neprevzata, poRigrenajimatké
nebude doréova’ pisomnos na ind jemu znamu adresu adnasledujucej vety. Ak
nebude moZzné najomcovi pisomtiodorit na tuto adresu a ind adresa nebude
prenajimatBovi znama, povazuje sa pisomtiogjomcovi za dorkenu diom jej vratenia
prenajimatiovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o0 tom ne@ozvi

Clanok Vv
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moézetdeéjs na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne ¥ahy touto zmluvou zvl&@3neupravené platia prisluSné ustanovenia
Oktianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobenrézmych pravnych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prisdupravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priagnmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléh ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predgislyo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathnepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom gZnéhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskae¥taeplatnym alebo n&anym alebo
neaplikovaténym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wymlitoré zostavaju
platné a dinné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiradplatné alebo neiinné
alebo neaplikovat®mé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedModme
zamy¥anému delu neplanovaného alebo rewného alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni alila dorienia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akyth&k sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomadslusnych slovenskych sudov za
pouZzitia slovenského prava.

5. Najom pozemku schvélilo Mestské zastujsiteo hl. mesta SR Bratislavy uzneserim
1037/2013 zo 6k 24.- 25.04.2013 v sulade s ustanovenim § 9aSopism. c) zakona.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich gised¢t. Odpis uznesenia mestského
zastupitéstva podla predchadzajucej vety je neoddditeu s@as’ou zmluvy ako
prilohag. 2.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stqa’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfat®bdrzi 5 vyhotoveni a najomca
2 vyhotovenia.



7. Zmluvné strany vyhlasujld, Ze tato zmluvu uzhvsobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu zZiadne namietkiyg potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda platdodiom podpisu obidvoch zmluvnych stran @ninos’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovddiesprenajimatia v zmysle §
47a ods. 1 zakona 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni zakoda546/2010 Z. z.

v spojeni s ustanovenim 8 5a zakomna 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych nékos zneni neskorSich predpisov.

9. Najomca tymto v zmysle § 7 zakohat28/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajovugge
suhlas prenajimatevi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu men®zpisko, adresa
trvalého bydliska, rodnéislo, pouzité na evidéné ukony prenajimafa a to po dobu
trvania najmu a 10 rokov po jeho skeni.

10. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&i@inog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
acinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Gpravu a/alebo povahu mattaja
po ukorgeni (Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave @a 21.05.2013 V Bratislaved 5.05.2013

Prenajimaté : Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaé¢nik, CSc.v.r. Ing. arch. Milan Chu dy vr.
priméator hlavného mesta SR Bratislavy
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutel'nosti

TU
Va3 list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2013 Ing. Kiczegova/133 29.04. 2013

Vec
Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy & 1037/2013 zo

diia 24. — 25. 04. 2013, prijatého bodu Nivrh na schvilenie pripadu hodného osobitného

zretel'a tvkajiceho sa ndjmu pozemku v Bratislave, k. 1. Vinohrady, pare. & 22304/1, Ing.

arch. Milanovi Chudému, bytom v Bratislave

Uznesenie ¢. 1037/2013
zo dna 24. — 25. 04. 2013

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podra § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obei v zneni neskorsich predpisov ndjom nehnutelnosti — &asti pozemku registra ,,C*
v k. 4. Vinohrady, parc. & 22304/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 12 m’,
Ing. arch. Milanovi Chudému, Sevéenkova 12, Bratislava, za i¢elom vybudovania a uzivania
pristupovej komunikécie k stavbe ,Komunikdcia a inZinierske siete, Kizava ul.“, na dobu
neur€itd, za ndjomné 16,00 Eur/m*/rok odo diia nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy, ro¢né
nijomné predstavuje sumu vo vyske 192,00 Eur,

s podmienkou:

Néjomnd zmluva bude najomcom podpisand do 30 dni od schvilenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze¢ ndjomna zmluva v tejto lehote
nebude ndjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia: e
Mgr. Dagrhar Kramplova
veduca organiza¢ného oddelenia
Magistrétu hlavného mesta SR Bratislavy
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