HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

a-index s.r.o.
Lazaretska 8
811 04 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje Bratislava
bezéisla MAGS ORM 55412-435344 Ing. arch. Barutova 19.3.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: A-Index s.r.o., Bratislava

investény zamer: | INDEX — prechodné ubytovanie internatneho typu

Ziados zo dia 15.11.2012doplnena da: 24.1.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Andrej Sramaty

datum spracovania dokumentacie: 11/2012 prepracovanf1/2013

PredloZzena dokumentéacia rieSi:novostavba arealu s objektom prechodného ubytavemérnatneho
typu (3 sekcie - 162 buniek — 220 ubytovanych)lsdlbmmi a obianskou vybavendsu (obchod, sluzby
pre ubytovanych a navstevnikov, gardze) a s plocBportovisk(terénna draha pre bikerov a skaterov,
lezecka stena, via¢élové ihriska pre kolektivne Sporty, zelené Spasicv — petang, trampolina, detské
ihrisko). Dopravné pripojenie aredlu je navrhnuté na miektmunikaciu Dolnozemsku cestu (cesta 1/2)
komunikaciou funknej triedy C3;statické doprava je rieSena v integrovanej hromagaedzi - 32 stéti
na 1. PP a na parkovisku na teréne — 61 stéti

plocha rieSeného Uzemia 7603 m
zastavana plocha 754,96 m
podlahova plocha 6 221°m
spevnené plochy 1318m
Sportoviska a zete 5530 M

pocet podlazi 13+ 8 +7 NP

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova lokalitge stanovenéunkéné vyuZitie Uzemia:

Sport, telovychova avdéiny ¢as cislo funkcie 401, t. j. Uzemia prevazne arealového charakteru
s vyuzitim pre Sport a telesna vychovu tvorenékmytSportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi

ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniapiortu slUZiacimi pre organizovanu telovychovu,
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vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Gzemia slézgportovym aktivitdm vo Yoom ¢ase. Stiag’ou
Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plticigvej a plosnej zelene.

V Uzemi je pripustné umidsiva’ v obmedzenom rozsahu najma: zariadeni&iamiskej vybavenosti,
ktoré neprekréia 10% z funknej plochy, byty v objektoch funkcie — sluzobnéybyt

V Gzemi nie je pripustné umiésva’ najma: byvanie okrem pripustného v obmedzenonahagsareélo-
vé zariadenia atianskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyrobjyaddweé arealy, distridimé centra a
logistické parky, stavby na individuélnu rekreadranzitné vedenia technickej vybavenosti nadraldené
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stazhyiadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemirevojové Uzemiekdd X rozvo-
jova plocha je natko vyznamna, alebo Specificka, Ze jej regulaciaefna, aZz na zaklade preverenia
strazou, alebo na podklade podrobnejSieho rieSenimavai urbanistickej Studie zony.

Konstatujeme, Ze pre Gzemie nie je spracovana paodjsia Uzemnoplanovacia dokumentacia, ktora by
stanovila regulaciu Uzemia v zmysle platného Uzdrarglanu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov. Po prerokovani zamertbanistickej komisii da 12.3.2013

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: INDEX — prechodné ubytovanie internatneho typu
na parcel&islo: 3021/17,88,122

v katastralnom tzemi: Petrzalka

miesto stavby: Dolnozemska cesta

Odbvodnenie:

V zmysle definicie kédu X rozvojovej plochy 401getrebné spracovaa Standardne prerokava
tzemnoplanovaci podklad (urbanisticki tudiu naviiradny), ktory prefbi funkino - prevadzkové
a hmotovo - priestorové moznosti rieSenia prednjdtmekenej plochy. V sdasnosti (bez spracovania
UPP) nie je mozné postdstlad s platnym Uzemnym planom hlavného mesta GiRsBavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov.

Na zaklade analyzgalSich spracovanych konagych dokumentacii (Stratégia rozvoja hlavné-
ho mesta SR Bratislavy, rok 1999, Program hosp&dhrsa socialneho rozvoja hlavného mesta SR Bra-
tislavy na roky 2010 — 2020, Academia IstropolitdNwmva, 2010, schvaleny Mestskym zastujsiteom
hlavného mesta SR Bratislavy 1.jula 2010, UPP ntugegenerel Sportu a rekreacie hlavného mesta SR
Bratislavy, FORM-PROJEKT, 2008) konstatujeme, Z@admetnej funknej ploche Sport, telovychova
a va’ny ¢as,¢islo funkcie 401, je prioritou situovareélové zariadenia Sportu, v zmysle generelu §port
zariadenia celomestského a nadmestského vyznamuwam®l funknej plochy je pripustné
v obmedzenom rozsahu, ako¢ad®’ zariadeni otianskej vybavenosti, rieSiaj prechodné ubytovanie,
pricom oflgianska vybavends v predmetnej lokalite by mala zabezpea' najméd stravovacie
a doplnkové sluzby obchodu, pripadne administratBgikova plocha atianskej vybavenosti vSak musi
spinat’ limit do 10% z funknej plochy.

Funkcia ubytovania je v ramci plochycanej v UPN pre funkcigport, telovychova a vy ¢as
pripustna len v obmedzenom rozsahu, cit.:

»V Uzemi je pripustné umiegtva’' v obmedzenom rozsahu najma:

- zariadenia obianskej vybavenosti, ktoré nepre&ien10% z funénej plochy

- byty v objektoch funkcie— sluzobné byty“

Jedna sa o funkcie v objektoch nebytovych budovgarich projektovani je potrebné reSpektopatna
legislativu napr.: stavebny zakon v 843c Nebytowedvy, ustanovuje v bode (1), odsgkhotely, mote-
ly, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia nakiodobé pobytya VyhlaSka 277/2008 Z.z. ustanovuje
klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich daraani do kategorii a tried.

Pre Uplnos uvadzame, Ze:
= aktualne navrhované dopravné pripojenie na Dolngkémeestu méze lfyuvazované len ako das-
ne rieSenie



= navrhnuté vnutroarealove rieSeni€asti ,statickd doprava“ povazujeme za nedostatopokrytie
narokov pre navrhovanu funkciu prechodného ubytaygmo vypdte v zmysle STN 73 6110/Z1 je
potrebné pre funkcie ubytovania fadnit’ okrem pdtu izieb aj pdet zamestnancov a neopomenu
aj d’alSie funkcie aredlu - sluzby a Sport - nesuhlagimeahou vyltenia parkovania pre navstevni-
kov arealu), je potrebné potizregul&ny koeficient mestskej polohy,k=1 (ostatné uzemie)
a sinitel’ vplyvu dd’by prepravnej praceskl, neopomeniivo vypaite pouzi konstantny sfini-
tel'l,1

= upozoriujeme, Zze po dostavbe krizovatky Dolnozemska —iZekka bud( pri naslednej vyvolane;
stavebnej Uprave vjazdu do arealu k parkoviskamavachu zabraté min. 2 parkovacie miesta

= podchod pre peSich na Dolnozemskej ceste, ktorgabazpeit' prepojenie aredlu s ostatnym Uze-
mim (Witane MHD zastavok) je aktualne nefdnig a pred’alSie konanie vo veci stavby prechodného
ubytovania je korektné rieSenie peSej dopravy neugie

= v dokumentacii nie st Standardne spracované kgpigatkych systémov Tl

= architektdra navrhovanych objektov by mala zodpevegiznamu lokality

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik
primator

Priloha: 3 x dokumentéacia

Co: MC Bratislava - PetrZalka
Magistrat - ORM — archiv, ODP, OUP-RGTI



