HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Apollo Group a.s.
Votrubova 28
821 09 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM %/12-442503 Ing.arch.Hanulcova 11.03.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej éinnosti

investor: Apollo Group a.s., Bratislava (pod’a PD: EXOM Villa s.r.o., Bratislava)
investény zamer: | Obytny stbor Condominium Devin, Bratislava — 2.etap

zmena nazvu objektu SO-02.2 z Apartmanového domwarBytovy dom za
Géelom trvalého byvania

Ziado$ zo dha: 27.11.2012 doplnendat 22.01.2013, 23.01.2013

typ konania poth stavebného zakona: | zmena Gzemného rozhodnuti&. D-2010-09/905/UR/1/Mt
zo diia 04.01.2009

druh podanej dokumentacie: zmena dokumentécie pre Uzemné rozhodnuti&?2
zmena¢.3 dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie,
Ing.arch. Peter Morawéik z 01/2013

spracovatedokumentacie: PMArchitekti s.r.o., Bratislava,
Ing. arch. Peter Morawik, Ing.arch. Toma$Cechvala
datum spracovania dokumentacie: 05/2009 — doplnenie september 2009

01/2013 — zmen&.3

Hlavné mesto SR Bratislava vydalsuhlasné zavézné stanoviské& 43137/09-248586ith 30.09.2009
k pbvodnému investtnému zameru Obytny subor Condominium Devin — Il. &apa, parcg. 899,
900/1-3, 901/2-3, 902, k.u. Devin.

Na predmetnd stavbu Mestskatast’ Bratislava — Devin vydala rozhodnutie o umiestnenstavby ¢.
D-2010-09/905/UR/1/Mt a@a 04.01.2009. Ba 03.01.2012 vydala rozhodnutieé¢. D-2011-
12/364/3/UR/2/Mt, ktorym predlZuje platnog®’ tzemného rozhodnutia do 08.02.2014.

PredloZena dokumentécia riesi:

obytny subor byvania a areal ddinskej vybavenosti s prevadzkami reStauracie, rpeka predajne
s potravinovym sortimentom, s malym penzionom, rgsjestormi prenajimafaych kancelérii, v tejto
objektovej skladbe:

S0-02.1 Viacpodlazny rodinny dom

S0-02.2 Bytovy dom

S0-02.3 Objekt ahanskej vybavenosti OV

Laurinska 7 Il. poschodie
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Navrhovany subor je situovany v zastavatesti Mestskefasti Bratislava — Devin v ochrannom pasme
narodnej kultirnej pamiatky Slovanské hradisko.kaoty areal sa nachadza na byvalom futbalovom
ihrisku miestneho klubu. Zmena projektovej dokuradeig 01/2013 sa tyka zmeny funk€ho charakteru

a pévodného nadzvu objektu S0O-02.2 z ApartmanmwiEimu na SO-02.2 Bytovy dom s trvalym rezi-

mom byvania, zmeny subjektu investora, generalpebjektanta, reparcelizacie pévodnych pozemkov.
V3etky ostatné urbanisticko-architektonické a tédkénrieSenia ostavaju bezo zmien.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch

1. SZ ¢ag’ pozemku paré. 901/19 -mélopodlazna zastavba obytného Uzemi&od funkcie 102 t.j.
Uzemia slUzZiace pre byvanie v rodinnych domochtauygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v suladezeiasnom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vy-
bavenia, zelg, ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijpji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaiostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgniasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlaZzi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujluce podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéslzajuceho podlazia.

2. ostatn&ag’ pozemkov paré¢. 901/19 a 900/1 ebéianska vybavenog lokalneho vyznamu,kod fun-
kcie 202 t.J. uzemia obianskej vybavenosti sliZiace pre umi@sianie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvigo byvajuce v spadovom Uzemi.c8d'ou Gzemia su plochy zele-
ne, vodné plochy ako &ag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&agiadenia pre pozZiarnu a
civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preki 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteejti zastavby
funkénej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ast@bilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom @geptan ponechéva &asné funkné vyuZzitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formoostadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci &abdnych Uzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Rodinné domy patria medzi prevladajuce sposoby itiguttinkénej plochy kod funkcie 102. V Uzemi je
pripustné umiesibval’ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi. V stabilimyeh Gzemiach charakteru
mu spna charakter zastavby rodinnych domov. Kubatirouchiktonickym stvarnenim nenartsaj
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gaed Uzemi s funknym vyuZitim pre obiansku
vybavenos, kod funkcie 202 je pripustné umigsva’ najma byvanie v rozsahu do 30% celkovych nad-



zemnych podlaznych ploch fuérke] plochy, ako aj integrované zariadeniatiabskej vybavenosti

a zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZigbrbgivych vplyvov na okolie.

Z vys8ie uvedeného vyplyva, Ze uvaZzovany zamer enanmazvu objektu SO-02.2 z Apartmanového
domu na S0-02.2 Bytovy dom s rezimom trvalého bijavge v stlades Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien drday.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou funiného vyuZitia objektu | Obytny stibor Condominium Devin, Bratislava véasti
S0-02.2 zmena SO- 02.2 Apartmanovy dom na Bytovy dom
s trvalym reZimom byvania
na parcel&islo: 900/1, 901/19 — pozemky po reparcelizacii — pba kdpie
z KN zo diia 04.04.2012
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: lokalita Hradnej ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilaji na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komunéingaujmov, obstarava Uzemny plan zény De-
vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Uzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Upozotiujeme, Ze od novembra 2011 nastali zmeny vo &gpparokov na statickd dopravu padSTN
73 6110/Z1 a v pripade zmien parametrov stavby dig butné bilanciu narokov na statick dopravu
aktualizovd a rieSenie preukégao vykrese.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ft&nik v.r.
primator
Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



