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Dna 15.03.2012 bolo padl j. MAGS ORM 59284/11-414601 vydané stanoviskavesténému zameru
.Bratislavské podhradie, zéna Zuckermandel, Bratig) ku ktorému bola predloZzena architektonicko —
urbanistick( Stadia vypracovana spslog’ou Bouda Masar architekti, s.r.o., Stefanikova B@tislava
(Ing. arch. Alméssy, Ing. arch. Bouda, Ing. aiCksetka, Ing. arch. Masar), datum spracovania projekto
vej dokumentacie 01.12.2011. V predmetnom stanavisk hlavné mesto uplatnilo pripomienky
a poziadavky, ktoré su reSpektované a zapracovarekidialne podanej dokumentécie pre Uzemné roz-
hodnutie.

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu polyfurdného komplexu Zuckermandel v Bratislave na
dunajskom nabrezi medzi Novym mostom a vyjazdommnela. Uzemie je z juznej strany ohkamié
komunikaciou NabreZie armadneho generala L. Svobodwzapadnej strany tromi veZovymi bytovymi
domami pri tuneli, zo severnej strany hradnym kepaz vychodnej strany historickymi kariami na
Zizkovej ulici. Navrhovana zastavba je situovandpoaemkoch investora, niektoré vyvolané investicie
sa nachadzaju na pozemkoch vo vlastnictve mestag®u stavby su aj Upravy na komunikacii Nabre-
Zie arm. gen. L. Svobodu a v priestore nabreZreppnady.

Cely komplex Zuckermandel pozostava z dsmich régylizh jednotiek (Z1 — Z8), zaradenych pad
Gzemného planu zény — Podhradie do celku ZizkovedIBZena projektova dokumentaglani stavbu

do Styroch blokov —A,B,C a D.

Blok A (v zmysle UPN — Z Podhradie regul&na jednotka Z1) —zapadne od Messerschmittovho na-
mestia medzi Zizkovou ulicou a nabrezim arm. gerSuobodu. PodnoZ bloku mé tri podzemné podlaZia
s parkovacou garaZzou prepojenou s garazami pothgstablokmi a spoléné technické vybavenie ob-
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jektu. Vjazd a vyjazd do/z garédze je cez blok D.(Mavni 2. PP a 1. PP je obchodny priestor otvoreny
smerom ku komunikacii Nabrezie arm. gen. L. Svobdglok je tvoreny piatimi domami - domy AA,
AB, AC, AD tvoria kompaktny blok pédorysného tvatyu narozie je zmalené oblukom, dom AE je
samostatne stojaci:

Dom AA - bytovy dom, ma Sésnadzemnych a dve ustipené podlaZigasti si navrhnuté apartmany
pre prechodné ubytovanie, Urdvatiky je na kote 173,30 m. n. m;

Dom AB — narozny bytovy dom, ma $esadzemnych a dve ustlupené podlazia, v parteriagthnuté
priestory pre sluzby, droveatiky je na kote 173,30 m. n. m;

Dom AC — bytovy dom, ma sedem nadzemnych a dvepeslipodlaZzia, v parteri su navrhnuté priestory
pre sluzby, ¥asti si navrhnuté apartmany pre prechodné ubyteyanmve atiky je na kote 176,30 m.
n. m;

Dom AD - bytovy dom, ma sedem nadzemnych a dvepasti podlaZia, v parteri su navrhnuté priestory
pre sluzby, wasti st navrhnuté apartmany pre prechodné ubyteyanmve atiky je na kéte 176,30 m.
n. m;

Dom AE — samostatne stojaci bytovy dom, mé sedesizeranych a dve ustipené podlaZia, v parteri su
navrhnuté priestory pre sluzbyg¢asti su navrhnuté apartmany pre prechodné ubyteyarive atiky je

na kéte 175,60 m. n. m;

Okrem byvania su v Bloku A funkcie: supermarkedtaaracia (dom AB a AD), pekdirecukrarés (dom AC)

a sluzby pre obyvalev zony (dom AE).

Blok B (v zmysle UPN — Z Podhradie reguliné jednotky Z2 a Z7) —situovany vychodne od Messer-
schmittovho ndmestia, siaha od hradného kopca a&beznu komunikaciu, na vychode je ohtany
novou prignou komunikaciou tvoriacou vjazd na Zizkovu uli@adnoZ bloku ma tri podzemné podlazia
s parkovacou garaZzou prepojenou s garazami pothgstablokmi a spoléné technické vybavenie ob-
jektu. V arovni 2.PP prechadza e cez objekt hlavna komunikacia gardze, prep&@ajjazd do gardze

v bloku D a garéz bloku C. V J8asti garézZe je vyjazd z garaze do navrhovanejlseetiadenej krizovatky

(k Mostu SNP). Vjazd do garaze a druhy vyjazd 2@@je v bloku D. Blok je tvoreny dvomi domami:

Dom BA — administrativha budova s verejnou vybagéow v parteri, ma panadzemnych a dve ustipe-
né podlazia. Vo vnutri ma rieSené prestreSenénatsa vstupnou halou, Uravetiky je na kote 173,80
m. n. m;

Dom BB — administrativna budova s verejnou vybagéow v parteri, ma Sésadzemnych a jedno usti-
pené podlazie. Vo vnutri méa rieSené prestreSendmaso vstupnou halou, pristupnou zo Zizkovej ylice
arovaei atiky je na kote 173,80 m. n. m;

Dvojica spojovacich chodieb — spéja administrativadovy BA a BB ponad ZiZzkovu ulicu. M4 celkovu
vySku troch podlazi, umiestnend je v Urovni 4. NB;

Blok C (v zmysle UPN — Z Podhradie reguléné jednotky Z3, Z4, Z5 a Z6) -nachadza sa vo vychod-
nej ¢asti izemia medzi komunikaciou NabreZie arm. gerSuobodu a opornym murom na Upati hrad-
ného kopca. Zo zapadnej strany susedi s blokonm@\g/chodnej strane s existujucim technicko — pre-
vadzkovym objektom SNM. PodnoZ bloku mé dve podZepwdlaZzia s parkovacou garazou prepojenou
s garazami pod ostatnymi blokmi a spmlé technické vybavenie objektu. Vjazd a vyjazd ddrdze je
cez blok D. Blok je tvoreny Siestimi domami:

Dom CA — administrativna budova s verejnou vybagémo v parteri, ma Sésnadzemnych a dve ustu-
pené podlazia, ma pddorysny tvar U s malym namestivorenym k nabreZnej promenade, Groaé&ky

je na kote 168,25 m. n. m;

Dom CB - bytovy dom s verejnhou vybavetims v parteri, ktory je ¥asti rieSeny ako dvojuréevy, ma
Styri nadzemné a dve ustupené podlaZigasti su navrhnuté apartmany pre prechodné ubyteyvano-
ven atiky je na kéte 162,10 m. n. m;

Dom CC - administrativna budova s verejnou vybasanov parteri, ma panadzemnych a jedno usti-
pené podlaZie, Urovieatiky je na kote 164,45 m. n. m;

Dom CD — bytovy dom s verejnou vybavetms v parteri, ma panadzemnych podlaZzi,dasti su navrh-
nuté apartmany pre prechodné ubytovanie, Grawiky je na kéte 159,30 m. n. m;

Dom CE - bytovy dom s verejnou vybavetms v parteri, ma sedem nadzemnych, dve ustlpesdna |
podzemné podlaZie, Gravatiky je na kote 175,70 m. n. m;

Dom CF — bytovy dom s verejnou vybavetms v parteri, ma osem nadzemnych, dve ustipenéna je
podzemné podlaZie, dasti sG navrhnuté apartmany pre prechodné ubytevlda Urovni namestia je

v iom umiestnena Skélka, aravatiky je na kéte 175,50 m. n. m;




Okrem byvania a administrativy su v Bloku C funkalkechod (dom CA, CB a CD), kaviarédom CB), res-

tauracia (dom CC), sluzby pre obyvate zony (dom CE), Skblka (dom CF)

Blok D — hlavny verejny priestor — Messerschmittovo ndiees

SO D 1 Vjazd do hromadnej garazge si&ag’ou spodnej stavby medzi blokmi A a B, ktora je ei&s na

1. PP — 3. PP. Viadom na konfiguraciu terénu je vjazd do garéze stmény na 2. PP. Na urovni 3. PP

az 1. PP su navrhnuté parkovacie miesta (920 RdMhnické vybavenie adasti parkovanie bicyklov

a kobky pre obyvatev. V priestoroch 3. PP bude zrealizovana pripnanea vytvorenie jednoduchého

ukrytu budovaného svojpomocne (CO kryt). Pozn.: p@fkovacich miest je suhrnnydasd parkovacich

miest v suterénoch pod vetkymi blokmi spolu (A+B-Bg. Ukryt CO je pod blokmi A a D.

Na blok D nadvazuje peSie premostenie komunikaébrNarm. gen. L. Svobod$Q E 102 - v zmysle

UPN — Z Podhradie regul@&na jednotka Z22).Premostenie je riesené na trovni +147,0 m n. adzn

Messerschmittovym namestim a nabreZznou promenattsiené je na troch podperach, jeho svetla vyska

nad komunikaciou je 6 m, nad nabreZznou promenadhi i, maximalny presah nad tok Dunaja je 2,5

m.

V rdmci predloZenej projektovej dokumentacie sEare samostatné stavebné objekty a prevadzkové

subory (spodna stavba, spevnené plochy, sadoveyj@eealové osvetlenie, pripojky inZinierskych-sie

ti...pod’a objektovej skladby na str. 10 - 12 Technickefspr podrobnejSie opisanéfalSejcasti doku-

mentacie).

SO E 110 Komunikacia Zizkova(v zmysle UPN — Z Podhradie regul®na jednotka Z23) je hlavna

dopravna obsluzna komunikacia fénkj triedy C3 — MO 8/30. Realizuje sa v Useku ogrinavanej

krizovatky Nabr. arm. gen. L. Svobodu po zapadrahniocu zony Zuckermandel, kde sa napoji na existu-

jucu komunikaciu. Stag’'ou komunikacie st chodniky a odstavné miesta preipoe parkovanie. fzka

rieSeného Useku je 182,0 m. Parkovacie stojiskdasthované sporadicky po oboch stranach komunika-

cie, ako poztEne parkovacie pruhy - 7 parkovacich miest

SO E111 Obsluzné komunikacie v zéne Zuckermandétavebny objekt sdeni na 11 podobjektov).

Navrh rieSenia cyklistickej dopravy - z medzinarodnej moravsko-dunajskej cesty na Naion. gen. L.

Svobodu je moZna dostupmiodo zony Zuckermandel cez samostatny cyklistickggbrod primknuty

k peSiemu priechodu cez Nébr. arm. gen. L. SvobBduednotlivych blokoch budd stojany pre bicykle.

Pre zamestnancov administrativy v bloku B je nawt@ruzatvorené parkovisko pre bicykle, pristupné

z chodnika pri nabreznej komunikacii. V koridoreglktivej ulice je ponechana priestorova rezerva pre

vytvorenie vetlajSej cyklistickej trasy, ktord by cez planovaninzd/ydrica prepojila rieSené Uzemie

s historickym jadrom mesta.

SO E201 Rozsirenie a Uprava komunikacie Nabr. armgen. L. Svobodu- dopravné napojenie kom-

plexu je rieSené z komunikacie Nébr. arm. gen.Mob®du (f.tr. B2, kat. MZE 22,5/50 redukovana MZE

20/50) jej rozSirenim resp. Upravou na:

« 2 samostatné odbovacie pruhy vpravo: do Zizkovej v novej krizovatk&DS, dl. 69,5 m a do
podzemnej garaze, dl. 56,3 m

* jeden pripdjaci pruh dl.53,3 m pre vyjazd z gargiravo smer Karlova Ves

» samostatndavé odboenie od Mostu Lafranconi s moziios ot&ania avjazdu do gardZze dl. 89 m
v novej krizovatke s CDS (50 m vyfavaci Usek, 49 miakaci usek); nutné rozSirenie pravej strany
komunikéacie v dl. 190,4 m

e Sirky v8etkych novych jazdnych pruhov st 3,0 m (&ikky priebeZznych jazdnych pruhov)

e vnovej svetelne riadenej krizovatke sa vybudujégtrody pre chodcov (cez Nabrezie 8. 4,5 m a cez
Zizkovu ulicu &. 3,0 m) s ostrégkmi na vy¢kavanie

Celkovy navrhovany peet bytov v celom komplexe je 169 (1-izbové bytyoéte 9, 2-izbové byty

v pacte 58, 3-izboveé byty v gite 52, 4-izbové byty v pite 39 a 5-izbové byty v gte 11). Navrhovany

pocet apartmanov je 35 (1-izbové vipe 9, 2-izbové v pite 8, 3-izbové v piie 16 a 4-izbové v gite

2).

Taziskovym verejnym priestorom a hlavnou {meu osou Uzemia je obnovené Mockovo (Messer-

schmittovo) namestie. Spolu s masivom prirodnegreelokolo skalného vybezku a peSim premostenim

ponad nabreZznu komunikéciu tvoria hlavny spetwsko — relaxany priestor zony. DéleZitym prvkom je

rieSenie zelene, ktord bude prech&dzez ndmestie az na mostik, tu buderzetzvinuta do obojstran-

nych pasov a bude pateez okraj lavky. Ukotenie lavky bude presahavaonad peSiu promenadu az

nad Dunaj. Na lavke je navrhnuta kaviasevyH’adom na rieku, schody atigh na drovi promenady.



VSetky strechy objektov su rieSené ako zelené,ospoje chodby medzi blokmi Z2 a Z7 (domami BA
a BB) ponad Zizkovu ulicu su riedené ako ,zelendogady”.

Hlavnou pozi¥nou osou je obnovena Zizkova ulica, ktord budet roharakter mestskej ulice
s automobilovou dopravou malej intenzity, obojstiani chodnikmi a stromoradim. Vychodgag’
ulice, smerom ku kuriam bude theharakter peSej zony sluldnenou dopravou.

Do garézi je navrhovany jeden vjazd priamo z natejekomunikacie v mieste peSej lavky. Vjazd do
Zizkovej ulice bude zo svetelne riadenej krizovatikgdzi blokmi B a C. Vyjazd z garaZe bude rozdeleny
do dvoch bodov. Vyjazd s pravym odlemim smerom k Lafranconi bude v mieste vjazdu dézgm
vyjazd slavym odbdenim smerom do mesta bude cez svetelne riadergvitku. Vyjazd zo Zizkovej
do svetelne riadenej krizovatky bude umoZ’ len 'avé odboéenie do mesta a bude paralelny
s vyjazdom z garaze. Vyjazd zo Zizkovej do smerérdraoni bude mozny na existujlcej krizovatke
pred Lafranconi. Hlavné pestahy st v smere od Starého mesta popod Novy mogizkovej ulici

k Messerschmittovmu namestiu, kde je moZzny preatex peSiu lavku ponad nabrezni komunikaciu
k dunajskému nabreZiu.

Vypocet statickej dopravy vychadza z Gdajov: byvanié9 hytov a 35 apartmanov, administrativa (1843
zamestnancowista administrativna plocha 32 165)ma sluzby: obchod (44 zamestnanciista predaj-

na plocha 2172 f) stravovanie (78 zamestnancov, navstevnici - R6liek pre externych navstevni-
kov /bez kantin pre zamestnancov administrativy st8iiek), Skolka pre 50 deti: 5 zamestnancov, wel-
ness je vyltne pre zamestnancov a obyvate komplexu.

Celkova potreba pdd vypaitu statickej dopravy je 917 parkovacich miest,iotdyvanie 330 parkova-
cich miest, apartmanové byvanie 63 parkovacich tméebninistrativa 438 parkovacich miest a sluzby
spolu 86 parkovacich miest.

RieSenie statickej dopravy: v podzemnych garazddpacitou 920 parkovacich miest a parkovanim na
teréne (v celom Uzemi) v ffe 29 parkovacich miest. Spolu je navrhnutych 8qvacich miest. Pre oso-
by so zniZzenou schopritasl pohybu je potrebnych $enit’ 4% (38) parkovacich miest.

Kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov «@aacej garazi budu rieSené, akarejne pristupné,
na urovni vjazdu na 2.PP pod blokmi A, B, C.

“Dopravno-inzinierska Studia, Bratislavské podheadiona Zuckermandel, (sprac. PUDOS-PLUS, s.r.0,

april 2012)":

V dopravno-kapacitnom posudeni bol okrem vplyvu eamZuckermandel vyhodnoteny aj vplyv zadme-

rov River Park a Vydrica.

Z vysledkov dopravného posudenia vyplynuli nasledopodmidgujice investicie:

« Uprava signalnych planov posilnenim hlavného snaesuiniovou koordinaciou na N&br. arm. gen.
L. Svobodu v Useku od riadenéhodatdia PKO po Most SNP;

« Nova stykova krizovatka riadena CDS — napojenie zfthy Zuckermandel;

e Zapnutie CDS otfania cez elekttkova tra’ o 180° pri tuneli poth novych podmienok riadenia,
ktoré je nutné vypracova

+ Pridanie pruhu pre priamy smer na vstupe do kritkgvas. 603 (Stirovo nam.) vsmere
na Safarikovo nam;

* RozSirenie komunikéacie Nabr. arm. gen. L. Svobodmere do centra o 1 jazdny pruh pre vytvore-
nie Favého odb&enia do Zuckermandel a tieZz o 1 jazdny pruh preargie v smere z centra vyra-
dovacich a pripojovacich pruhov do/z Zuckermandel;

Zo zaverov dopravno-kapacitného posudenia vypleari dodrZzani planovanych objemov a pri realiza-

cii navrhovaného dopravného rieSenia moze&mkava uspokojivi dopravnu situaciu na dotknutej komu-

nikacnej sieti a mozno suhla'ss predloZzenym dopravnym rieSenim v plnom rozsahu.

V projektovej dokumentacii je navrhovany vyjazd Ziikovej ulice na Nabr. arm. gen. L. Svobodu s

moznosou pravého odh@nia smer Karlova VeSO E111.4.1 Zizkova blok C juhovychod — komunika-

cia) medzi existujacim objektom a objektom CB nawdného suboru, ktory nie je zdévodneny.

« Vyhodnotenie: Pristup od Karlovej Vsi do Uzemiarjezny existujucim dopravnym pripojenim pred
PKO a z novej riadenej krizovatky, ktora predovgetkumo#iuje vjazd/vyjazd vozidlam prichadza-
jucim/odchadzajucim do/z parkovacej garéze. V niese Uzemi je na teréne navrhovanych len 29



parkovacich miest a dopravné pripojenie parkovgaejZe je z nabreZia, preto dopravnéazanos
Zizkovej ulice v tzemi nebude vysoka a novy vyjard smer Karlova Ves je neopodstatneny. Pre
obyvaté¢ov a uzivatBov Uzemia je postajuci vyjazd v existujicom dopravnom pripojeni kddite
oproti PKO, naktko je tento smer malo dopravne’azeny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

* Pre rieSené Gzemie bol uznesenim Mestského za$uipé hlavného mesta SR Bratislavy
1055/2006 zo #h 06.07.2006, schvaleyzemny plan zény Podhradiea vyhlaseny vieobecne za-
vaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratistad/2006.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-

telom projektovej dokumentécie.

Predmetné parcely st séastou celku Zizkova - regula&né jednotky Z1 az Z7

Requlativy pre requl&nu jednotku Z1 — v zmysle predloZene| dokumentaciblok A: domy AA, AB,

AC, AD, AE:

+ Uliéné domoradie: musi siiat’ kritériumélenenia na limitované architektonické celky - migimy
pozadovany pget diferencovanych architektonickych celkov v regngj jednotke Z1 je: 4.
zamer: blok A tvoreny piatimi samostatnymi domami AA, AB, AC, AD, AE - v sulade
Samostatné celky maju mat diferencovatikd fasad, maximalne vdak 35 m, zo strany Zizkoviej
ce maximalne 25 m.
zamer: blok A reSpektuje

e SpbOsob ukorenia objektov: zastreSenie plochymi strechami s architektonickodizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidlitej z Hradného kopc®ri povrchovej Uprave striech su vy-
la¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych méderi&ri realizacii teras je moznosgplatne-
nia streSnej zelen&treSné roviny nesmu obsahoyavky technického
zariadenia budov /zariadenia a rozvody VZT a chi@emotorgeneratory a pod./, alebo tieto musia
byt umiestnené v technickom podlaZzi, aby boli skrytdigpoh’adom z okolitych budov a zhora z
Hradného kopca.
zamer: blok A reSpektuje

¢ Funkéné vyuZitie regul&nej jednotky: PB.
zamer: blok A — podiel ol¥ianskej vybavenosti 26,45% - reSpektuje

» Dispoziiné a konstrukéné rieSenie objektow regul@&nej jednotke Z1 musi liytaké, aby neobme-
dzilo kanaliz&ny zber& v juznejcasti stavebnej parcely, pam sa musi umoztiprijazd zdsahovych
vozidiel k nemu v profile do vySky 146,0 m.n.m.
zamer: reSpektuje, spodna hrana mimouroiiového peSieho prepojenia ponad nabrezna pro-
menadu je vo vysSke 146,0 m.n.m

+ Stanovenie stavebnycRiar: su zadefinované vo vykrese priestor. regulaciematPN-Z
zamer: vyuziva podmienky stanovené staveBiarou, modifikuje ju smerom dovnutra

 Stanovenie regulativov pre vysku zastavbysu zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemavr
UPN-Z
Maximalna povolena vy3Ska zastawbyegul. jednotke Z1 je170,0 m.n.m.,dmin limit streSnej mo-
delacie povtuje diferencované vyskové stvarnenie ulama jednotlivych architektonickych celkov
v regul&nej jednotke.
zamer: domy AA, AB: 166,90, AC, AD:170,00, AE:169(1— reSpektuje
Limit streSnej modelécipovd’uje zvyst’ zastavbu v reguéa jednotke Z1 na obmedzenej ploche ma-
ximalne do vySky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadaérpodlaZia s podmienku, Ze bude dodrzany sta-
noveny koeficient stavebného objemu.
zamer: domy AA, AB: 173,30, AC, AD:176,30, AE:175(— reSpektuje
Limit ulicnej modelaciestanovuje v reguta jednotke Z1 vo vymedzenych polohach dodriani-
malnu vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobejisiteo ulicného domoradia od Grovne pesieho
pohybu po vy3kova kétu 156,0 m.n.m.




zamer: reSpektuje

Limit fasadnej modeléciev ramci reguld. jednotky je mozné uplathimodelaciu fasad architekto-
nickych celkov vysunutim, alebo zasunutim hmotyadlys Vysunutie je mozné uplatnilo vzdiale-
nosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu btaweciarou.

zamer: nevyuziva moznog

Requlativy pre requl&nu jednotku Z2 — v zmysle predloZzenej dokumentaciblok B — dom BA:

Uliéné domoradie: musi sjiat’ kritérium¢lenenia na limitované architektonické celky - miginy
pozadovany pget diferencovanych architektonickych celkov v regngj jednotke Z2 je: 4.
Samostatné celky maju mat diferencovatikd fasad, maximalne vdak 35 m, zo strany Zizkovej
ulice maximalne 25 m.

zamer: dom BA rieSeny ako jeden objekt, zo strany dbreZzia je deleny v tektonike fasady na 3
celky, zo strany Zizkovej ulice je¢leneny pomocou dvojice spojovacich chodieb s domds -
akceptovatdé’né pri dodrzani podmienky zo zaveru tohto stanovisk

Spbsob ukoréenia objektov:, zastreSenie plochymi strechami s architektonickodizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidlitej z Hradného kopc®ri povrchovej Uprave striech su vy-
lG¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych méderi&ri realizacii teras je moznosgplatne-
nia streSnej zelen&treSné roviny nesmu obsahoyavky technického

zariadenia budov /zariadenia a rozvody VZT a chi@emotorgeneratory a pod./, alebo tieto musia
byt umiestnené v technickom podlazi, aby boli skrytd@igpoh’adom z okolitych budov a zhora z
Hradného kopca.

zamer: dom BA reSpektuje

Funkéné vyuZitie regulanej jednotky: PB.

zamer: dom BA - podiel oltianskej vybavenosti 100% - reSpektuje

Dispoziéné a konsStrukéné rieSenie objektow regul&nej jednotke Z2 musi liytaké, aby neobme-
dzilo kanaliz&ny zber& v juznejcasti stavebnej parcely, pam sa musi umozfiprijazd zdsahovych
vozidiel k nemu v profile do vySky 146,0 m.n.m.

zamer: reSpektuje, spodna hrana mimouroiiového peSieho prepojenia ponad nabrezna pro-
menadu je vo vysSke 146,0 m.n.m

Stanovenie stavebnycltiar: st zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemautPN-Z

zamer: vyuziva podmienky stanovené staveliarou, modifikuje ju smerom dovnutra

Stanovenie regulativov pre vysku zastavbyst zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemavr
UPN-Z

Maximalna povolena vySka zastawbyegul. jednotke Z2 je170,0 m.n.m.,dmin limit streSnej mo-
delacie povtuje diferencované vyskové stvarnenie ulama jednotlivych architektonickych celkov
v regul&nej jednotke.

zamer: dom BA: 166,40 — reSpektuje

Limit streSnej modelécipovd’uje zvyst’ zastavbu v reguéa jednotke Z2 na obmedzenej ploche ma-
ximalne do vySky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadaérpodlaZia s podmienku, Ze bude dodrzany sta-
noveny koeficient stavebného objemu.

zamer: dom BA: 173,80 — reSpektuje

Limit ulicnej modelaciestanovuje v reguta jednotke Z2 vo vymedzenych polohach dodriani-
malnu vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobejisiteo ulicného domoradia od Grovne peSieho
pohybu po vy3kova kétu 156,0 m.n.m.

zamer: reSpektuje, navrhujespojovaciu chodbu so spodnou hranou +157,10 m Rtora spaja ad-
ministrativne budovy BA a BB ponad Zizkovu ulicuaMelkov( vysku troch podlaZi, umiestnena je
v arovni 4. — 6. NP;

Limit fasadnej modeléciev ramci reguld. jednotky je mozné uplathimodelaciu fasad architekto-
nickych celkov vysunutim, alebo zasunutim hmotydflys Vysunutie je mozné uplatnilo vzdiale-
nosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu btaweciarou.

Zamer: nevyuziva moznog




Requlativy pre requla&nu jednotku Z3 — v zmysle predloZzenej dokumentéciblok C — dom CA:

Uliéné domoradie: musi sfiiat’ kritérium &lenenia na limitované architektonické celky - miginy
pozadovany ptet diferencovanych architektonickych celkov v regjokj jednotke Z3 je 2.

zamer: dom CA rieSeny ako jeden objekt, deleny v ktonike fasady a v pédorysnom rieSeni ob-
jektu do tvaru U na 3 celky

Samostatné celky maju mat diferencovatiikd fasad, maximalne viak 25 m

zamer: dom CA re3pektuje pozd? komunikacie NabreZie armadneho generéla L. Svobag po-
zdiz Zizkovej ulice je dZka fasady cca 31m — akceptovateé pri dodrzani podmienky zo zaveru
tohto stanoviska

Spbsob ukoréenia objektov:, zastreSenie plochymi strechami s architektonickodizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidlitej z Hradného kopc®ri povrchovej Uprave striech su vy-
la¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych méderi&ri realizacii teras je moznosgplatne-
nia streSnej zelen&treSné roviny nesmua obsahéyavky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a padeho tieto musia byumiestnené v technickom
podlazi, aby boli skryté proti padom z okolitych budov a zhora z Hradného kopca.

zamer: dom CA re3pektuje

Funkéné vyuZitie regulainej jednotky: PB.

zamer: dom CA — podiel olégianskej vybavenosti 100% - reSpektuje

Dispoziéné a konstrukéné rieSenie objektow regul&nej jednotke Z3 musi liytaké, aby neobme-
dzilo kanalizé&ny zberg v juznejéasti stavebnej parcely, pom sa musi umoznprijazd zasahovych
vozidiel k nemu v profile do vySky 146,0 m.n.m.

zamer: dom CA - zastavba nezasahuje nad kanaligay zberat

Stanovenie stavebnycliar: st zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemauPN-Z

zamer: vyuziva podmienky stanovené staveliarou, modifikuje ju smerom dovnutra

Stanovenie regulativov pre vysku zastavbyst zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemavr
UPN-Z

Maximalna povolend vySka zastawbyegul. jednotke Z3 je 164,1, poim limit streSnej modelacie
povd’uje diferencované vysSkové stvarnenie ulama jednotlivych architektonickych celkov v re-
gulatnej jednotke.

zamer: dom CA: 161,35 — reSpektuje

Limit streSnej modelacipovd’uje zvyst’ zastavbu v reguéaej jednotke na obmedzenej ploche ma-
ximalne do vysky Z3 170,6, t.j. 0 max. 2 nadzemaodl@Zia s podmienku, Ze bude dodrZzany stano-
veny koeficient stavebného objemu.

zamer: dom CA: 168,25 — reSpektuje

Limit ulicnej modelaciestanovuje vo vymedzenych polohach dodntanimalnu vysku zéstavby zo
Zizkovej ulice v podobe spoijitého éfiého domoradia od trovne pesieho pohybu po vySkowi
Z3164,1

zamer: akceptovat®né, dispozéné rieSenie domu v tvare U prispieva k skvalitneniyprostredia,

k lepSiemu rieSeniu verejnych priestorov

Limit fasadnej modelacié/ ramci jednotky Z3 je moZzné uplafrminodelaciu fasad architektonickych
celkov vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady.uviysie je mozné uplathido vzdialenosti max.
1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavehifiatou.

Zamer: nevyuziva moznog

Requlativy pre requla&nu jednotku Z4 — v zmysle predloZzenej dokumentéciblok C — dom CB:

Uliéné domoradie: musi sfinat’ kritérium ¢lenenia na limitované architektonické celky - miginy
poZadovany piet diferencovanych architektonickych celkov v reingj jednotke Z4 je: 2.

zamer: dom CB rieSeny ako jeden objekt, deleny v kéonike fasady — akceptovatiné, nakd’ko
vyuziva iba cca polovicu zastavitnej plochy pod’a UPN - Z

Samostatné celky maju mat diferencovatiikd fasad, maximalne vdak 25 m

zamer: dom CB re3pektuje pozd komunikacie NabreZie armadneho generéla L. Svobodhj
pozdiZ Zizkovej ulice

Spbsob ukoréenia objektov:, zastreSenie plochymi strechami s architektonickodizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidlitej z Hradného kopc®ri povrchovej Uprave striech su vy-



la¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych maderi®ri realizcii teras je moznbsplatne-
nia streSnej zelen&treSné roviny nesmu obsahéyavky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a padebo tieto musia byumiestnené v technickom
podlaZzi, aby boli skryté proti péadom z okolitych budov a zhora z Hradného kopca.
zamer: dom CB reSpektuje

¢ Funkéné vyuZitie regul&nej jednotky: PB.
zadmer: dom CB - podiel oBianskej vybavenosti 25,22% - reSpektuje

» Dispoziiné a konstrukéné rieSenie objektow regul@&nej jednotke Z3 musi liytaké, aby neobme-
dzilo kanalizg&ny zber& v juznej¢asti stavebnej parcely, pom sa musi umozniprijazd zasahovych
vozidiel k nemu v profile do vySky 146,0 m.n.m.

e zamer: dom CB zastavba nezasahuje nad kanali#gay zberat

« Stanovenie stavebnycliar: su zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemauPN-Z
zamer: vyuziva podmienky stanovené staveBiarou, modifikuje ju smerom dovnutra

» Stanovenie regulativov pre vySku zastavbysu zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemavr
UPN-Z
Maximalna povolena vySka zastawbyegul. jednotke Z4 je 156,0 m.n.m.,dmnin limit streSnej mo-
delacie povtuje diferencované vyskové stvarnenie ulama jednotlivych architektonickych celkov
v regul&nej jednotke.
zamer: dom CB: 155,70- reSpektuje
Limit streSnej modelacipovd’uje zvyst’ zastavbu v reguéaej jednotke na obmedzenej ploche ma-
ximalne do vysky Z4 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2z@mné podlaZia s podmienku, Ze bude dodrzany
stanoveny koeficient stavebného objemu.
zamer: dom CB: 162,10 — reSpektuje
Limit ulicnej modelaciestanovuje vo vymedzenych polohach dodntanimalnu vysku zéstavby zo
Zizkovej ulice v podobe spoijitého éfiého domoradia od trovne pesieho pohybu po vySkowi
156,0 a zo strany kurii po vySku 150,9 m.n.m
zamer: reSpektuje, dom CB vyuZiva iba cca polovicaastavited’nej plochy pod’a UPN — Z, na
tejto ploche je poziadavka spinena
Limit fasadnej modelacié/ ramci jednotky Z3, Z4 je mozné uplatmhodelaciu fasad architektonic-
kych celkov vysunutim, alebo zasunutim hmoty fas&ggunutie je mozné uplathdo vzdialenosti
max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebiaoau.
Zamer: nevyuziva mozno

Regqulativy pre requl&nu jednotku Z5 — v zmysle predloZzenej dokumentéciblok C — dom CC —

vychodnaéast’, dom CD a CF:

+ Uli¢né domoradie: musi spiat’ kritérium ¢lenenia na limitované architektonické celky - miglny
pozadovany pget diferencovanych architektonickych celkov v regngj jednotke Z5 je: 2.
zamer: blok C je v&asti prislichajucej regulaénej jednotke Z5 tvoreny tromi samostatnymi
domami CC — vychodn&ast’, dom CD a CF - v sulade
Samostatné celky maju mat diferencovatiikd fasad, maximalne vdak 25 m
zamer: pozd? Zizkovej ulice je dzka fasady domu CC (nachéadzajiuceho sa na rozhranisZ
a Z6) cca 32m — akceptovalmé pri dodrzani podmienky zo zaveru tohto stanovisk

» Spobsob ukortenia objektov; zastreSenie plochymi strechami s architektonickdizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidlitej z Hradného kopc®ri povrchovej Uprave striech su vy-
la¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych méteriBri realizacii teras je moznoaplatne-
nia streSnej zelen&treSné roviny nesmu obsahoyavky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a padeho tieto musia iyumiestnené v technickom
podlaZzi, aby boli skryté proti péadom z okolitych budov a zhora z Hradného kopca.
zamer: dom CC — vychodn&ast’, dom CD a CF - reSpektuje

¢ Funkéné vyuZitie regul&nej jednotky: PB.
zamer: domy CC — vychodn&ast’, dom CD a CF v ramci regul&nej jednotky Z5 — podiel ob-
¢ianskej vybavenosti 38,10% - reSpektuje

+ Stanovenie stavebnycliar: su zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemaPN-Z
zamer: vyuziva podmienky stanovené staveBiarou, modifikuje ju smerom dovnutra




dom CC ¢iastoéne prekraduje svojim objemom stavebn(iaru smerom do regula&nej jednotky
Z6, ale iba v polohe jej moznej zastavanej plochy
Maximalna povolena vyska zastavibyegul. jednotke Z5 je 160,8 m.n.m. zo Zizkovége;156,0
m.n.m. zo strany kurii a 170,0 m.n.m. zo severtrany reguldnej jednotky, pdom limit streSnej
modelacie poviuje diferencované vySkove stvarnenie ulema jednotlivych architektonickych cel-
kov v regul&nej jednotke.
zamer: dom CC — vych. od Zizkovej ul.: 160,80 — &pektuje

dom CD: 159,30 od Zizkovej ul.: — reSpektuje

zo strany kurii je stavebnéciara ustipend smerom do vnutra bloku — nie je moznép-

likovat’

dom CF: 169,10 zo severnej strany — reSpektuje
Limit streSnej modelacipovd’uje zvyst zastavbu v reguémej jednotke Z5 na obmedzenej ploche
maximalne do vySky 176,5 m.n.m. t.j. 0 max. 2 nadz& podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany
stanoveny koeficient stavebného objemu.
zamer: dom CC — vych. od Zizkovej ul.: 160,80 — mavyska zastavby

dom CD: 159,30 od Zizkovej ul.: — max. vySka zasthy

dom CF: 175,50 zo severnej strany — reSpektuje
Limit ulicnej modelaciestanovuje vo vymedzenych polohach dodntanimalnu vysku zéstavby zo
Zizkovej ulice a zo strany karii v podobe spojitéhigného domoradia od trovne pesieho pohybu po
vySkovu kétu Z5 150,9 m.n.m.
zamer: zo Zizkovej ulice zamer re3pektuje, zo stran karii medzi domami CD a CF rie3eny
vnutroblok, ktory prispieva k lepSiemu rieSeniu verjnych priestorov a k prepojeniu ndbrezia
s hradnym kopcom
Limit fasadnej modeléacie: V ramci jednotky Z5 jeiné uplatri modelaciu fasad architektonickych
celkov vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady.uviysie je mozné uplathido vzdialenosti max.
1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavelifiatou.
Zamer: nevyuziva moznog

Requlativy pre requla&nu jednotku Z6 — v zmysle predloZzenej dokumentéaciblok C — dom CC —

zapadnadas’, dom CE (iastoéne do tejto requla@nej jednotky zasahuje blok B — dom BB, ktory je

vyhodnocovany v rdmci requl&nej jednotky Z7):

Uliéné domoradie: musi sfiiat’ kritérium ¢lenenia na limitované architektonické celky - miginy
pozadovany pget diferencovanych architektonickych celkov v regngj jednotke Z6 je: 2.

zamer: blok C je v ¢asti prislichajucej regulaénej jednotky Z6 tvoreny dvoma samostatnymi
domami CC — zpadn&as’, dom CE - v sulade

Samostatné celky maju mat diferencovatiikd fasad, maximalne viak 25 m

zamer: pozdZ? Zizkovej ulice je dZka fasady domu CC (nachadzajuceho sa na rozhranisZ
a Z6) cca 33m — akceptovalmé pri dodrzani podmienky zo zaveru tohto stanovisk

Spbésob ukorenia objektov; zastreSenie plochymi strechami s architektonickdizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidiitej z Hradného kopc&ri povrchovej Uprave striech su vy-
li¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych méteriBri realizacii teras je moznoaplatne-
nia streSnej zelen&tredné roviny nesmu obsahéyavky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a padeho tieto musia iyumiestnené v technickom
podlaZzi, aby boli skryté proti péadom z okolitych budov a zhora z Hradného kopca.

zadmer: dom CC — zapadn&ast’, dom CE - reSpektuje

Funkéné vyuZitie regulainej jednotky: PB.

zamer: domy CC — zpadn&as’, dom CE v ramci regula&nej jednotky Z6 — podiel ol&ianskej
vybavenosti 64,94% - reSpektuje

Stanovenie stavebnychiar: st zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemauPN-Z

zamer: vyuziva podmienky stanovené staveBiarou, modifikuje ju smerom dovnutra

dom CC ¢&iastotne prekraduje svojim objemom stavebn(iaru smerom do regul&nej jednotky
Z5, ale iba v polohe jej mozZnej zastavii#nej plochy

Maximalna povolena vyska zastawbyegul. jednotke Z6 je 170,0 m.n.m a zo strargkdvej ulice
164,1 m.n.m, ptiom limit streSnej modelacie polige diferencované vyskové stvarnenie ulama
jednotlivych architektonickych celkov v reguteej jednotke.
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zamer: dom CC — zap. od Zizkovej ul.: 160,80 — resfituje

dom CE: 169,30 zo severnej strany — reSpektuje
Limit streSnej modelacipovd’uje zvysi’ zastavbu v regutmej jednotke Z6 na obmedzenej ploche
maximalne do vy3ky 170,60 m.n.m. zo Zizkovej ulic&76,5 m.n.m. zo severnej strany, t.j. 0 max. 2
nadzemné podlaZia s podmienku, Ze bude dodrZzang\stay koeficient stavebného objemu.
zamer: dom CC — zap. od Zizkovej ul.: 164,45 — regftuje

dom CE: 175,70 zo severnej strany — reSpektuje
Limit ulicnej modelaciestanovuje vo vymedzenych polohach dodntanimalnu vysku zéstavby zo
Zizkovej ulice v podobe spojitého &éliého domoradia od trovne pesieho pohybu po vyskoui
154,2 m.n.m.
zamer: medzi domami CC, CE a BB rieSeny priePad - prepojenie nabrezia s hradnym kop-
com, ¢o prispieva k lepSiemu rieSeniu verejnych priestore
Limit fasadnej modeléacie: V ramci jednotky Z6 jeiné uplatri modelaciu fasad architektonickych
celkov vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady.uviysie je mozné uplathido vzdialenosti max.
1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavehfiawu.
Zamer: nevyuziva moznog

Requlativy pre requla&nu jednotku Z7 — v zmysle predloZzenej dokumentéciblok B — dom BB:

Uliéné domoradie: musi sfiiat’ kritérium ¢lenenia na limitované architektonické celky - miginy
pozadovany pget diferencovanych architektonickych celkov v regngj jednotke Z7 je: 2.
Samostatné celky maju mat diferencovatiikd fasad, maximalne vdak 25 m

zamer: dom BB rieSeny ako jeden objekt, zo strany iZkovej ulice je &leneny pomocou dvojice
spojovacich chodieb s domom BA, max.i#ka fasady od hradného kopca cca 53 m — akceptova-
tePné pri dodrZzani podmienky zo zaveru tohto stanovisk

Spbsob ukoréenia objektov:, zastreSenie plochymi strechami s architektonickodizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady vidlitej z Hradného kopc®ri povrchovej Uprave striech su vy-
lG¢ené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych méderi&ri realizacii teras je moznbsgplatne-
nia streSnej zelen&treSné roviny nesmu obsahdyavky technického

zariadenia budov /zariadenia a rozvody VZT a chi@emotorgeneratory a pod./, alebo tieto musia
byt umiestnené v technickom podlazi, aby boli skrytdigpoh’adom z okolitych budov a zhora z
Hradného kopca.

zamer: dom BB reSpektuje

Funkéné vyuZitie regulanej jednotky: PB.

zamer: dom BB - podiel oldianskej vybavenosti 100% - reSpektuje

Stanovenie stavebnycltiar: st zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemautPN-Z

zamer: vyuziva podmienky stanovené staveBiarou, modifikuje ju smerom dovnutra

dom BB ¢iasto¢ne prekraéuje svojim objemom stavebn(iaru smerom do regulanej jednotky

Z6, ale iba v polohe jejmoZnej zastavi#nej plochy

Stanovenie regulativov pre vySku zastavbysu zadefinované vo vykrese priestor. regulaciemavr
UPN-Z

Maximalna povolend vySka zastawbyegul. jednotke Z7 je170,0 m.n.m.,dmn limit streSnej mo-
delécie poviuje diferencované vyskové stvarnenie ulanma jednotlivych architektonickych celkov
v regul&nej jednotke.

zamer: dom BB: 170,00 — reSpektuje

Limit streSnej modelécipovd’uje zvyst’ zastavbu v reguéa jednotke Z7 na obmedzenej ploche ma-
ximalne do vysky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzémodlaZia s podmienku, Ze bude dodrZany sta-
noveny koeficient stavebného objemu.

zamer: dom BB: 173,80 — reSpektuje

Limit uliche] modelaciestanovuje v regua jednotke Z7 vo vymedzenych polohach dodréani-
malnu vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobejisiteo ulicného domoradia od Grovne peSieho
pohybu po vyskovu kétu 156,0 m.n.m.

zamer: reSpektuje, navrhujespojovaciu chodbu so spodnou hranou +157,10 m Rtora spaja ad-
ministrativne budovy BA a BB ponad Zizkovu ulicuaMelkov( vy3ku troch podlaZi, umiestnena je
v urovni 4. — 6. NP;
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Limit fasadnej modeléciev ramci reguld. jednotky je mozné uplathimodelaciu fasad architekto-
nickych celkov vysunutim, alebo zasunutim hmotyaéys Vysunutie je mozné uplatnilo vzdiale-
nosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu btaweciarou.

zamer: nevyuziva moznog

Requlativy pre requl&né jednotky 222, Z23:
v predloZenej dokumentécii oziené ako peSie premostenie komunikacie Nabr. arm.lgeSvobodu -
SO E 102, Komunikécia Zizkova - SO E 110 a Upokéjeomunikéacie v zéne Zuckermandel — SO E
111.
Z22 — pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikic
mimourowiové pesie prepojenie ponad nabrezni promenadwnai#146,60, poth UPN — Z je delia-
cou uroviou pre regulaciu Uzemia vo vertikdlnom smeréasoe vymedzuje nadzemné a podzemné po-
dlaZia stavieb umiestnenych na stavebnych pozemkoch
zamer: mimouroviiové prepojenie je rieSené formou lavky medzi blokinA a B (Z1 a Z2 v zmysle
UPN — Z) na Grovni +147,00 m n. mspaja Messerschmittovo namestie a nabreznou pémen
dou.
Z23 — pozemky pre dopravné stavby — automobilové kaunikacie
Zizkova ulica ja hlavnou komunikaou a kompozinou osou celku a je v nej uplatnena vyskova segrega
cia peSieho pohybu a automobilovej dopravy — navnirgarteru ma ulica charakter peSej zony,
v podzemnom podlaZi je dopravnou komunikaciou dhglicou podzemné garaze a zasobovanteéaab
skej vybavenosti
zamer: Hlavnou pozdZnou osou Uzemia je komunikacia Zizkovaktora je navrhnuta furkej triedy
C3 — MO 8/30. Realizuje sa v useku od navrhovarnigpkatky Nabr. arm. gen. L. Svobodu po
zapadnu hranicu zény Zuckermandel, kde sa napakisdujucu komunikaciu. Sag’ou komu-
nikacie s chodniky a odstavné miesta pre fimedparkovanie. Ma niacharakter mestskej ulice
s automobilovou dopravou malej intenzity (dopravie&enie je zaloZzené na mySlienke nevpusti
automobilov( dopravu, generovant komplexom Zuckedehdo tzemia cez Zizkovu ulictim
sa zachova $asna intenzita dopravy na Zizkovej ulici), obojatimi chodnikmi a stromoradim
— nie je uplatnena vyskova segregacia peSieho pohydutomobilovej dopravy — akceptovate
né, vzifadom na priaznivejSie dopravné rieSenie.

Miera vyuZitia pozemkov pod’a zavéznejéasti Uzemného planu zoény Podhradie

Iden.¢. Funkcia Plochaim® |KZPP KZNP KSO KPP KZ

Z1 PB 4 480 0,90 0,60 17 0,00 0,09
Z2 PB 3 357 1,20 0,81 23 0,00 0,10
Z3 PB 1877 0,92 0,59 18 0,00 0,10
Z4 PB 1203 0,88 0,72 15 0,00 0,05
Z5 PB 2 392 1,00 0,54 18 0,00 0,14
Z6 PB 2711 1,00 0,57 16 0,00 0,13
z7 PB 2 506 1,00 0,68 20 0,00 0,10

Miera vyuzitia pozemkov pod’a predloZenej projektovej dokumentacie

lden.¢. Funkcia |Plocham® |KZPP KZNP KSO KPP Kz
prevzata
zUPN Z
Z1 PB 4 480 0,74 0,40 10,36 0,00 0,18
z2 PB 3 357 0,79 0,49 13,82 0,00 0,11
Z3 PB 1877 0,82 0,66 16,60 0,00 0,14
Z4 PB 1203 0,73 0,44 8,20 0,00 0,18
Z5 PB 2 392 0,72 0,44 9,99 0,12 0,32
Z6 PB 2711 0,83 0,35 8,63 0,11 0,26
z7 PB 2 506 0,80 0,75 16,52 0,17 0,17

VyuZitie zavazného. reg. v % 78,01 76,21 65,10 183,28
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Poznamka: V udajoch pre koeficient zelene nie sataaé plochy zelenych striech
KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymigiodini

KZNP koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi gaemi

KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych pléch

Kz koeficient zelene

Samotné rieSenie stavby navrhuje také priestor@gdniadanie, aby bolo vytvorené typické mestské

prostredie s vysokym podielom jeho ozelenenia, dgvané na tychto zasadéach:

e zachovanie prirodzeného charakteru nabreZznej prédyea nabreZznej komunikacie s obojstrannym
peSim pohybom

» zjednoduSenim dopravného rieSenia prisgieachovaniu prirodzeného terénneho reliéfu

» vySkovéa grad4cia v smere od kurii k trom veZiakoadaabrezia k hradnému kopcu

» otvorenie priénych prieffadov smerom od nabreZia k hradnému kopcu

» vytvorenie verejnych priestorov (@#ky, namestia) s dérazom na zele

* prepojenie kopca cez namestie a ,zelenu" lavkubse#nou promenadou

Hlavnou pozé¥nou osou tzemia je obnovena Zizkova ulica, hlgwgknu os tvori obnovené Mockovo

(Messerschmittovo) namestie, na severe priamo rzagliée na zeleny masiv okolo skalného vybezku, na

juhu je prepojené lavkou s dunajskym nabrezim.

V zavaznom stanovisku Krajského pamiatkového UraBuatislave zo tla 29.10.2012 sa uvadZared-
loZzend projektovd dokumentacia pre Uzemné rozhtdratavby reSpektuje podmienky stanovené
v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia, MPR Baatist Podhradiedas’ Vydrica a Zuckermandel,
Dopracovana verzia — 9/2003, ktoré boli premietrdnd)zemného planu zény Podhradie, Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkova,
Bratislava
na parcelackislo: Vo vlastnictve investora:

956/3,4,6,7,10,15,16,32,33,34,35,36,37,38,39,402443,44,45,46
1022/8, 1040/4,5,6,7,8,9,10, 1043, 1044, 1050/4B6
1064/7,8,9,10,11,15, 21462/13

vo vlastnictve HI. mesta: 956/22,25, 1000/6, 105Q/1,19, 1064/1,
21426, 21462/21, 21466/3,4,6,7,8, 22370/1,5,6,7Z,93114,
22372/14,33,39,69

vo vlastnictve Slovenského narodného muzea: 105(812053/1
vo vlastnictve River Park Base, s.r.0: 22372/1252%0,72,98

vo vlastnictve Slovenského Vodohospodéarskeho pod2ik371/2,3

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Uzemie je z juznej strany ohkané komunikaciou Nabrezie arm. genef
réla L. Svobodu, zo zapadnej strany tromi veZouwyovymi domami pri
tuneli, zo severnej strany hradnym kopcom z vyclepdtrany historic-
kymi kariami na Zizkovej ulici v Bratislave

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upigil na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie :

« reSpektovéa vSetky poziadavky, ktoré su obsiahnuté v zavazstamovisku Krajského pamiatkového
Uradu v Bratislave zomh 29.10.2012
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¢lenit’ objekty diferenciaciou pouzitych materialov aédrina jednotlivé celky (v tektonike fasady),

v zmysle zavaznejasti UPN — Z hlavne pri objektoch BA, BB, CA a CC;

na ndmestka a pafiky, ktoré medzi sebou vytvaraju jednotlivé domylaky vhodne aplikova
prvky drobnej architektury, napr. aj umelecké dipladrobne riegimestsky mobiliar;

z radiska rieSenia streSnej krajiny: streSna krajnagvrhovana ako sustava plochych striech zaze-
lenenych a rieSenych ako streSné terasyladtim na zabezpenie pestrosti tejto vizualne expono-
vanej lokality rie& na nich pestru skladbu rastlin a povrchov;

na plochach podzemnych garazi, kde sa uvazujeadiapu stromovej zelene, navrkimrimeranu
hribku pédneho substrat a vytvorenie takych podaokiektoré im umoznia ich rast a Zelatig roz-

vOj aj v buducnosti;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

dokumentécia pre uzemné rozhodnutie bola posudZoxdfadiska funknosti navrhovaného dopravné-
ho rieSenia, na zaklade ktorého mosdblast’ s podmienkami, ktoré je potrebné zapracové do d’al-
Sieho stupia projektovej dokumentécie:

kolaudacia stavby ,RozSirenie Razusovho nabreZia nastupe do krizovatky s Nam.L. Stdra
(krizovatka €. 603) na dva priame jazdné pruhy a zard&ovaci pruh na odb@&ovanie Wavo* mu-

si predchadza kolaudécii objektov predmetnej stavby, ktora genewje novu dopravu (Zucker-
mandel). T.j. prva musi by’ kolaudéacia krizovatky €. 603, nasledne mézu l/skolaudované ob-
jekty stavby Zuckermandel,

pre“SO E 204 CDS kriz.¢.413.1 Nabr. arm. gen. L. Svobodu — Zuckermandel“ DSP Ziadame:
navrh riadenia dopravy CDS a preferencia MHD:

dynamické riadenie rieSitak, aby vyzva nd@avom odbéeni do Zizkovej nebola v spaioej faze
viazanda spolu s vyzvou od chodcov na priechodoeiNébreZie, aby nedochadzalo k situacii, Zze vy-
zva od chodcov nebude, ale priamy smer do centtastene zelend;

spracové samostatny elaborat Podmienky riadenia doprawy &ri413.1 Nabr. arm. gen. L. Svobo-
du — Zuckermandel, kde budlu spracované obidva tiggenia — 1.: plna dynamika krizovatky
s absolutnou preferenciou E-MHD a 2.: semidynamitkeenie s koordinaciou hl. smerov po Nabre-
Zi v Useku od kriz. Most SNP po riadenudsdo pri tuneli;

prevert’ aj moznos liniovej koordinacie v Useku od krizovatky Most BIdo riadenu ottku pri PKO

a priaznivejSiu moznds riadenia z Badiska priepustnosti a preferencie E-MHD spratova
v podmienkach riadenia;

pre“SO E 207 Uprava CDSE. 413 Nabr. arm. gen. L. Svobodu- ototka tunel“ v DSP Ziadame:
prevert’ s®&innog®’ oboch uzlov —¢.413 a 413.1 a doplikrizovatku o potrebné detektory
a prepracovalogiku riadenia vzhbadom na tesnu blizk6s novou kriz¢. 413.1 Nabr. arm. gen. L.
Svobodu — Zuckermandel;

navrhované komunikacie: Zizkovu ulicu a ostatné unikacie v celku ,Zizkova“ nebudd zaradené
do siete miestnych komunikécii | a Il triedy;

v pripade zmeny furhého vyuZitia objektov je potrebné prehodtiotijpcotet statickej dopravy
v suladne splatnou STN vratane “Vyw objemov Saikovej dopravy";

kratkodobé parkovacie miesta musia bgrejne pristupné;

pre osoby so zniZzenou schoptms pohybu umiesttiiparkovacie miesta (2 PM) na teréne do polohy
medzi objekty “B" a “C*;

na jazdnych pruhoch spravym odboim z/do N&breZia upravi rozSirenie

v oblukoch potia prislusnej normy (ide o rozSirenie komunikac@bhikoch nie zvé&Senie polome-
rov oblukov);

predloZt’ v DSP navrh riedenia vBajSej cyklistickej trasy cez celok Zizkova;

Ziadame oveti opodstatnenagsnavrhovanéhayjazdu zo Zizkovej ulice na Nabr. arm. gen. L. Svo
bodu s moZna®u pravého odhnia smer Karlova VeSO E111.4.1 Zizkova blok C juhovychod —
komunikacia) medzi existujacim objektom a objektGB navrhovaného suboru;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investénu ¢innog’ v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodenida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;
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z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syaedovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento ti@3projektovej dokumentécii pre stavebné povoletie
samostatny objekt vo v3etkych naleZitostiach ptopdj dokumentacie tohto stigy;

Upozornenie:

* regulana jednotka Z8 nie je predmetom predloZenej projeitdokumentécie, nakko investor nie
je majitdom pozemkov pod predmetnou reguau jednotkou;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Btgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,l'addorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 5 x dokumentacia (viZdom na ich rozsah, je potrebné si ich osobne fatna sekretariate ORM)
1x potvrdené - 04. Zastavovacia situacia M 1:Z%80;Rezopofady 02, 03 — Zizkova ulica; 32. Rezopoh-
lady 08, 09;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodaastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 04. Zastavovacia situacia M 1:750; 29. Rehtgdy 02, 03 — ZiZzkova ulica; 32. Rezofatly 08, 09;
Magistrat ODP, archiv;



